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Palavras do autor

NoO nosso pais, tudo comecou no periodo imperial, quando o
ensino da arquitetura surgiu, com a fundac¢ao da Academia de Belas
Artes, inaugurada por D. Pedro I, em 1826. Em 1933, a profissao
de arquiteto foi reconhecida pelo entdo presidente Getulio
Vargas, junto das profissdes de engenheiro e agrbnomo. Nessa
época, existiam quatro escolas de arquitetura: Escola Nacional
de Belas Artes (RJ), Escola Politécnica (SP), Escola de Engenharia
do Mackenzie (SP) e Universidade de Minas Gerais (MG). Com o
reconhecimento da profissdo, surgiu a necessidade da criacao de
um conselho profissional que a orientasse, regulasse e fiscalizasse,
e assim institui-se o Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA) e o Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura
(CONFEA). Até que, em 31 de dezembro de 2010, a Lei Federal n®
12.378/2010 criou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil
(CAU/BR), desvinculando a arquitetura do sistema CREA/CONFEA.

Nesse contexto, surge a necessidade constante de os arquitetos
e futuros arquitetos conhecerem e entenderem como atua o CAU e,
consequentemente, a sua profissao, para que possam honrar todos
0S seus compromissos e atuar profissionalmente. Além de estarem
cientes das outras entidades de classe, das legislacdes pertinentes e
das formas de atuacdo da profissdo.

Vocé vera esses assuntos nas unidades de ensino, que irdo tratar
da leqgislacdo profissional e da atuacdo no mercado de trabalho.
Alem disso, tera nocdes de direito e Codigo Civil e, por fim, vera a
legislacao para projetos e obras. Nestas unidades, vocé tera toda a
informacao necessaria para a sua pratica profissional em arquitetura,
além de conhecer melhor a sua futura profissdo. Leia com atencao
as unidades e faca as suas anotacdes para posteriores consultas,
esse e O primeiro passo para ser um excelente profissional.






Unidade 1

Legislacao profissional

Convite ao estudo

Caro aluno, o mercado de trabalho oferece uma gama
enorme de opcdes de atuacao para O arquiteto e urbanista,
assim como para outros profissionais. Como na medicina, por
exemplo, vocé pode escolher uma das diversas especialidades,
tais como: clinica geral, cardiologia, ginecologia e obstetricia,
entre varias outras. Conforme vocé ja sabe, na arquitetura
também € assim, mas com um diferencial, vocé nao precisa
fazer um curso basico e depois escolher uma especialidade,
vOCé aprende todas as especialidades durante os 5 anos de
Ccurso, como arquitetura de interiores, de exteriores, projeto,
urbanismo etc.

E éisso que vocé vera nesta unidade! Vocé, futuro arquiteto,
tera as ferramentas para compreender como funciona a ética
profissional de um arquiteto e urbanista, em quais segmentos
do mercado de trabalho podera atuar e quais sdo as entidades
profissionais que poderao auxilia-lo no seu dia a dia.

Para direciona-lo nessa nova etapa, nesta unidade,
estudaremos: na Secdo 1.1 a legislagdo profissional em
arquitetura e urbanismo: vocé aprendera sobre o inicio da
profissao de arquiteto; estudard a Lei n? 12378/10, que deu
origem ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), nosso
conselho de classe; aprofundara os conhecimentos sobre o
proprio CAU; e vera outras entidades de classe, as quais vocé
podera se filiar posteriormente.

Ja a Secao 1.2 é sobre as atribuicdes de arquitetos e
urbanistas: nela vocé podera conhecer quais sao as atribuicdes
profissionais € as atividades; entender como se faz o registro
do arquiteto e urbanista no conselho de classe (CAU); e
verificar como pode se dar a interrupcdo e o cancelamento
desse registro profissional junto ao CAU.



E, por fim, na Segao 1.3, vocé tera conhecimento das
responsabilidades do arquiteto e urbanista: sabera de todas
as responsabilidades pertinentes a profissao, por meio do
SICCAU, por exemplo; vera quando e como emitir uma
RRT; aprendera como o Codigo de Etica influencia o dia a
dia do profissional; e verd como funciona o direito autoral
de seus projetos.

Vamos comecar e um excelente estudo!



Secaoll

Legislacao profissional em arquitetura e urbanismo

Dialogo aberto

Caro aluno, o objetivo de aprendizagem desta secao de estudos
€ conhecer o inicio da sua futura profissdo: a lei que a regulamenta;
o conselho de classe; e outras entidades de classe. A fim de atender
a esse objetivo, vamos estudar as teorias apresentadas na disciplina
e como elas podem ser aplicadas no mercado de trabalho e, assim,
auxilia-lo a apresentar o que foi solicitado.

Em nosso contexto de aprendizagem, vocé acabou de concluir a
a graduacdo e um casal de amigos solicitou o projeto de sua nova
residéncia a vocé. Sera o seu primeiro projeto. Conforme ja era de seu
conhecimento, a Lei n? 12.378/2010, que regulamenta o exercicio da
profissdo do arquiteto e urbanista, e cria 0 Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e também os Conselhos de Arquitetura
e Urbanismo dos Estados e do Distrito Federal (CAU/UFs), além de
outros assuntos, determina as atribui¢des de arquitetos e urbanistas e
0s campos de atuacado e define que para o uso do titulo de arquiteto
e urbanista e para o exercicio das atividades profissionais privativas
correspondentes, € obrigatorio ter o registro do profissional no CAU
de um Estado ou do Distrito Federal. Sendo que, esse registro, € o que
habilitara vocé a atuar em todo o territorio nacional. Fora o seu registro
no Conselho, que é obrigatorio, vocé tem a possibilidade de se filiar a
outras entidades.

Ja é de seu conhecimento que devera ter um registro no CAU do
seu Estado para que possa exercer a profissao de arquiteto e urbanista.
Porém, alem do boleto de anuidade do CAU, vocé tambem recebeu
um boleto para pagar a anuidade do Sindicato dos arquitetos e
urbanistas. Serd que € obrigatorio vocé pagar mais este boleto?

Ao final desta secao, vocé tera uma ampla compreensao das suas
obrigacdes e direitos. Siga sempre em frente e um excelente estudo!



Nao pode faltar
O inicio da profissdo

Vocé viu, anteriormente, que em nNOSSO pais O ensino da
arquitetura surgiu com a fundacado da Academia de Belas Artes,
em 1826, e que em 1933 a profissao de arquiteto, engenheiro e
agronomo foi reconhecida.

Foi ai, entdo, que surgiu a necessidade da criagdo de um
conselho profissional, e assim institui-se o Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) e o Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura (CONFEA). Porém, em 31
de dezembro de 2010, a Lei Federal n® 12.378/2010 criou um
conselho exclusivo para os arquitetos e urbanistas, o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR). Essa conquista - um
conselho que reunisse somente a categoria - veio apos mais de
meio século de luta.

Lei n? 12.378/2010

Entender a Lei Federal n®12.378/2010 ¢ como entender a propria
profissao, porgue atualmente € ela que determina 0s Nnossos direitos
e deveres. Essa lei:

e Reqgula o exercicio da profissao;
e Define as atividades e atribuicdes do arquiteto e urbanista

e Define os campos de atuacdo a partir das diretrizes
curriculares nacionais;

»  Organiza e mantém atualizado o cadastro nacional das escolas
e faculdades de arquitetura e urbanismo;

e Cuida de todos os requisitos do cadastro do profissional no
Conselho, assim como da interrupcado e do cancelamento;

« Define como podera acontecer a sociedade de arquitetos
e urbanistas;

10 U1 - Legislagio profissional



e« Registra o acervo técnico do profissional, emitindo as
certiddes correspondentes;

«  Regulamenta um Codigo de Etica e Disciplina da profiss&o;
e Define as sansdes disciplinares;
o Define a criacdo e as competéncias do Conselho;

e Determina a constituicdo do CAU em cada Estado da Federacao
e no Distrito Federal;

e Explica como se dardo os recursos dos Conselhos Regionais de
Arquitetura e Urbanismo — CAU/UFs;

o Define anuidade paga pelo profissional e pelas empresas de
arquitetura e urbanismo;

e Cria 0 RRT — Registro de Responsabilidade Técnica;

e Determina como se dara a adaptacao do CONFEA e dos CREAs.

O CAU

Mas, afinal, o que é o CAU? O CAU ¢é uma autarquia federal
dotada de personalidade juridica e direito publico, ou seja, € uma
entidade autdbnoma, auxiliar e descentralizada da administracao
publica, porém, fiscalizada e tutelada pelo Estado, com patriménio
formado com recursos proprios, cuja finalidade é executar servicos
gue interessam a coletividade. Sequndo a Lei Federal n® 12.378/2010,
sua funcdo legal € “(...) orientar, disciplinar e fiscalizar o exercicio de
arquitetura e urbanismo, zelar pela fiel observancia dos principios
de ética e disciplina da classe em todo o territorio nacional, bem
como pugnar pelo aperfeicoamento do exercicio da arquitetura e
urbanismo” (BRASIL, 2010, [s.p.]).

Conforme vocé ja viu, os CAUs sdo regionais e todos fazem
0S Mesmos servicos pelos profissionais de seus Estados. Vamos,
a sequir, usar o CAU/UF para exemplificar algumas acdes de um
CAU regional.



O CAU/SP é responsavel por orientar e fiscalizar o exercicio da
profissao dos dos arquitetos e urbanistas e tambem as empresas de
arquitetura e urbanismo do Estado de Sdo Paulo.

Uma das atribuicdes do CAU/SP é verificar se os profissionais
que estdo atuando sao realmente capacitados para O exercicio
da profissao de arquiteto e urbanista e se a exercem dentro dos
principios eticos.

Quando ndo acontece isso, o CAU Regional abre processos
contra esses profissionais ou contra os leigos que exercem a profissao
irreqularmente. Esses processos sao julgados pelas Comissdes do
Conselho e pelo Plenario, gue € composto pelos conselheiros eleitos
a cada trés anos. Quando o processo ¢ finalizado, o profissional
ou o leigo podem ser condenados ou absolvidos, em fun¢do das
provas apresentadas no decorrer do processo.

Outra atribuicdo do CAU Regional € a emissdo da documentag¢ao
necessaria ao exercicio da profissao, tanto para o profissional quanto
para a empresa. Como documentacao, pode-se citar: CertidGes de
Registro e Regularidades; Registros de Responsabilidade Técnica
(RRT); Registros de Direito Autoral (RDA); Certiddes de Acervo
técnico (CAT), entre outros.

Para isso, o Conselho Regional deve manter uma estrutura de
apoio, atendimento aos profissionais e fiscalizacao. No caso do
CAU/SP, existe uma sede na capital e mais dez sedes regionais
distribuidas pelo interior do Estado de Séo Paulo.

Como o CAU foi criado com a diretiva de agilizar e facilitar o
acesso aos servicos do Conselho, de modo que o profissional
filiado ao CAU possa honrar 0s seus compromissos e atuar de
maneira profissional, criou-se também um acesso digital, com
ferramentas de relacionamento que funcionam 24 horas por dia
via internet, assim o profissional somente necessita ir as sedes do
CAU excepcionalmente.

As principais ferramentas presentes no site do CAU, conforme
Figuras 1.1 e 1.2, sdo:

o SICCAU (Sistema de Informacao e Comunicacao dos Conselhos
de Arquitetura e Urbanismo);
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e |Geo (Inteligéncia Geografica do CAU/BR);
e Central de atendimento telefonico;

« Portal de atendimento e chat;

o Coleta biométrica;

e Canal de denuncias;

. Tabela de honorarios.

Figura 1.1| Pagina SICCAU

g Sistema de Informacao
e Comunicacdo do CAU

+ Solicitar Registro Profissional

e P 3 i ® Profissional ) Empresa

~ Salicitar Registro de Empresa Eleigoes do CAU: Arquitetos e 1

F Sl egistiv O Eioresss © =

+ Verficar Autenticidade de urbanistas ja podem inscrever suas e
ertidoes chapas e e PR o

~ Verficar Auterticidade de Candidaturas devem apresentar nomes para fodas as ‘Se""ﬂil

Declaragdes vagas de conseinairos tulares e suplentes dos CAUMUF
Saiba mais [+]
N&o sou um robd.

+ Verfficar Autenticidade de RRT

Chceumaauen Eleigdes do CAU

. lﬁ:rr\aﬁ‘nhar Registro de Direito Béﬂ'ﬂéﬁnﬁ'r%gﬂﬁé gé‘SLENDAR‘O CEMEINGES

e e Esqueceu sua senha ou solicitar senha?
+ Noticias aiba mais [+]

+ Consultar Eleiciies

ACHE UM ARQUITETO: Novo

m servigo para quem vai construir ou

reformar
Cadastre suas mmrma&au de contato & imagens de
Central de Atendimento: trabalhe para divulgacdo em todo o Brasil
0800 88 30113 Saiba mais [+]

de Sequnda a Sexta
das 0800 35 19:00 horas

Para outras dividas acesse a
lista de contatos de atendimento
de cada estado.

Fonte: <https://servicos.caubr.org.br/>. Acesso em: 4 set. 2017.

Figura 1.2 | Pagina inicial CAU/BR
SERVICOS

© Profissional O Empresa

Seu CPF.

ATENDIMENTO ONLINE IGEO s
™
s :
I ; [+]-B TABELA DE
FACA UMA DENUNCIA .
< [x[=)) HONORARIOS o

Esqueceu sua senha ou soliciar senna?

CARTA DE SERVICOS MAIS SERVICOS

Fonte: Disponivel em <http://www.caubr.gov.br/> Acesso em: 4 set. 2017
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O CAU/SP, como ja mencionamos, tem uma sede na capital e
mais dez outras sedes no interior, nas cidades de: Bauru, Campinas,
Mogi das Cruzes, Presidente Prudente, Ribeirdo Preto, Santos, Santo
Andre, Sado José dos Campos, Sao Joseé do Rio Preto e Sorocaba.

Outras entidades de classe

Além de se filiar ao CAU do seu Estado, o arquiteto e urbanista
pode se filiar a outras entidades de classe, tais como:

e |AB - Instituto dos arquitetos do Brasil, criado em 1921;

e ABAP - Associacao Brasileira de arquitetos Paisagistas, criada
em 1976;

e ASBEA - Associacdo Brasileira dos escritorios de Arquitetura,
criada em 1970;

. UIA - International Union of Architects, criada em 1961;

e ABEA - Associacdo Brasileira de Ensino de Arquitetura e
Urbanismo, criada em 1973;

e ANPARQ - Associacao Nacional de Pesquisa e Pos-
-Graduacdo em Arquitetura e Urbanismo, criada em 2004;

e Associacao Sala de arquitetos, criada em 1998;

e FNA - Federacdo Nacional dos arquitetos e urbanistas, criada
em 1979;

FeNEA - Federacao Nacional dos Estudantes de Arquitetura e
Urbanismo, criada em 1989;

e CIALP - Conselho Internacional de arquitetos de Lingua
Portuguesa, criado em 1990;

»  FPAA - Federacao Pan-Americana de Associacdes de arquitetos,
criada em 1950;

e« FLA - Federacdo Internacional de arquitetos Paisagistas, criada
em 1948;

Além do sindicato da classe:

e SASP - Sindicato dos arquitetos do Estado de Sdo Paulo, criado
em 1971.

14 U1 - Legislagéo profissiona



O IAB

Dentre essas entidades, o IAB (Instituto de arquitetos do Brasil)
tem muito destaque, que € o IAB - Instituto de arquitetos do Brasil.
Mas, exatamente, o que é o IAB? O IAB é uma entidade de livre
associacdo de arquitetos e urbanistas brasileiros, que se dedica
a temas de interesse do arquiteto, da cultura arquitetonica e de
suas relacdes com a sociedade. Fundado no Rio de Janeiro, em
26 de janeiro de 1921, sendo, assim, a mais antiga das entidades
brasileiras dedicadas a arquitetura, ao urbanismo e ao exercicio da
sua futura profissdo, nao tem fins lucrativos e seus dirigentes nao
sao remunerados.

O IAB adotou o modelo federativo de organizacdo e conta com
departamentos autdnomos em todos Estados do nosso pais e estes
possuem nucleos locais nos municipios de maior relevancia. Essa
entidadeélideradapeladirecdonacional, responsavelpelaarticulagcao
e pela coordenacao dos departamentos, bem como pelas acdes de
abrangéncia nacional e internacional. Sua instancia politica maxima
€ o Conselho Superior, composto por representantes de todos os
departamentos e pelos conselheiros vitalicios e ex-presidentes do
Instituto de arquitetos do Brasil.

‘rz” Assimile

Vocé conheceu o CAU e também outras entidades de classe da sua
futura profissdo. Conforme vocé viu, existem muitas outras entidades e
associacdes, porem, entre todas elas, tem uma que possui muito destaque,
que € o IAB - Instituto de arquitetos do Brasil. O IAB ¢ membro fundador
da Unido Internacional de arquitetos (UIA), drgao consultivo da UNESCO
para assuntos relativos ao habitat e a qualidade do espaco construido, e
do Conselho Internacional de arquitetos de Lingua Portuguesa (CIALP).
Portanto, o IAB ¢é vinculado as seguintes entidades internacionais: Unido
Internacional de arquitetos (UIA); Conselho Internacional de arquitetos
de Lingua Portuguesa (CIALP); e também a Federacéo Pan-Americana de
Associacdes de arquitetos (FPAA).

Além desses vinculos internacionais, o IAB integra o Colegiado das
Entidades Nacionais de Arquitetura e Urbanismo (CEAU), orgdo consultivo
da estrutura do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/
BR), e faz parte do Colégio Brasileiro de arquitetos (CBA), coletivo das
entidades nacionais de arquitetura e urbanismo.



Existem, ainda, outras entidades muito significativas na
atividade profissional do arquiteto e urbanista. Trata-se das
Associacdes Municipais, as quais, geralmente, sdo voltadas para
arquitetos e engenheiros.

e AETEC - Associagcao dos arquitetos, Engenheiros e Técnicos
de Cotia;

e AEAO - Associacao dos Engenheiros e arquitetos de Osasco;
e AEAABC - Associacdo dos Engenheiros e arquitetos do ABC;

e AEA - Associacao de Engenheiros e arquitetos de Sdo José
dos Campos.

Entidades de classe x sindicato x conselhos profissionais

Muito bem, agora vocé tem a ciéncia da existéncia do CAU, das
entidades de classe e do sindicato? Pois bem, mas qual € a real
diferenca entre eles?

Entidades de classe existem por iniciativa e responsabilidade
exclusiva dos profissionais que as fundam e as mantém. Esse € o
caso do IAB - Instituto de arquitetos do Brasil, que € a mais antiga
das entidades de arquitetos do pais, como vocé, caro aluno, ja viu.
Elas sdo instituicdes de natureza politica e cultural, dedicadas ao
debate das questdes decisivas das profissdes em torno das quais
se constituem, visando ao aprimoramento das profissdes. Uma
caracteristica importante delas ¢ independéncia do Estado, tanto
para sua sustentacdo econdmica quanto para sua afirmacao
institucional. Para existir, uma entidade de classe conta apenas
com sua propria capacidade de angariar 0s recursos necessarios a
sua sobrevivéncia e de legitimar-se perante os profissionais que ira
representar. A ética € o fator principal da existéncia de uma entidade
de classe.

Ja os sindicatos tém como missao principal a luta pela
melhoria das condicdes de trabalho daquela classe profissional, da
remuneracao dos profissionais, das relacdes entre proprietarios de
empresas privadas, publicas e colaboradores, e a defesa da classe,
entre outras atividades. As atribuicdes de um sindicato sao: verificar
a jornada ideal de trabalho do profissional, piso salarial, acordos

16 U1 - Legislagio profissional



anuais, e fazer prevalecer todos os direitos trabalhistas garantidos
pela CLT.

Segundo o art. 579 da CLT, a Contribuicdo Sindical

é devida por todos aqueles que participam de uma ,,
determinada categoria econémica ou profissional, ou de

uma profissao liberal, em favor do Sindicato representativo
da mesma categoria ou profissao, ou, inexistindo este, na
conformidade do disposto no art. 591. (BRASIL, 2017, [s.p.])

Conforme dispde o artigo, todo aquele que exercer atividade
profissional estara obrigado ao recolhimento da contribuicdo para a
sua Classe Profissional.

o(b Reflita

Perante tantas possibilidades de filiacao, vocé ja pensou qual escolheria?
Além do seu registro no CAU do seu Estado, que € obrigatorio para o
exercicio da sua futura profissdo, apenas a filiacdo ao Sindicato dos
arquitetos é obrigatoria, pois todo profissional tem a obrigatoriedade de
se filiar a um sindicato. Mas, caso vocé resolva atura na drea educacional,
vocé podera optar por pagar o Sindicato dos Professores ou ndo, pois
ninguém tem a obrigatoriedade de pagar mais de um sindicato.

Ja os conselhos profissionais, diferentemente das entidades de
classe, sao instituicdes do Estado, por ele criadas e mantidas pelas
contribuicdes compulsorias que todos os profissionais vinculados
aos respectivos conselhos estdo legalmente obrigados a pagar.
Na sua condicdo de orgaos do Estado, os conselhos profissionais
existemn para controlar e fiscalizar o exercicio das diferentes
profissdes, visando ao beneficio e a protecdo dos interesses da
sociedade, este é caso do CAU.

v=| Exemplificando

Vocé aprendeu que o CAU ¢é responsavel por orientar e fiscalizar o
exercicio da profissdo dos arquitetos e urbanistas e tambem as empresas
de arquitetura e urbanismo do Estado em que esta inserido. Entidades }



4 de classe sao totalmente independentes do Estado, na sustentacao
econdmica e na afirmacado institucional, contando apenas com sua
propria capacidade de angariar 0s recursos. Ja os sindicatos tém como
missdo principal a luta pela melhoria das condi¢des de trabalho.

Quanto as obrigacdes com as anuidades, resumindo, o arquiteto e
urbanista tem por obrigagdo: pagar anuidade do CAU e o tributo do
sindicato, mas € seu livre arbitrio associar-se ou nao as demais entidades
de classe/associacdes, como o IAB.

EIS Pesque mais
Vamos conhecer um pouco mais? Acesse os sites:

ABAP — Disponivel em: <http://www.abap.org.br/> Acesso em: 10
out. 2017.

ABEA — Disponivel em: <http://www.abea.org.br/> acesso 22 jan. 2019.

AsBEA — Disponivel em: <http://www.asbea.org.br/>. Acesso em: 10
out. 2017.

CAU BR - Disponivel em: <http://www.caubr.gov.br/>. Acesso em: 10
out. 2017.

FeNEA - Disponivel em: <http://www fenea.org/> Acesso em: 10
out. 2017.

FNA - Disponivel em: <http://www.fna.org.br/site/>. Acesso em: 10
out. 2017.

IAB — Disponivel em: <http://www.iab.org.br/>. Acesso em: 10 out. 2017.

UIA — Disponivel em: <http://www.uia-architectes.org/>. Acesso em: 10
out. 2017.

SASP — Disponivel em: <www.sasp.arq.br>. Acesso em: 10 out. 2017.

Sem medo de errar

Ja € de seu conhecimento que o registro do profissional no CAU
de um Estado ou do Distrito Federal € obrigatorio, pois € esse reqistro
que habilitara vocé a atuar em todo o territorio nacional. Mas, fora
o CAU, vocé tem a possibilidade de se filiar a outras entidades de
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classe e ao Sindicato dos arquitetos e urbanistas do seu Estado. E ai
vem a duvida: serd que vocé é obrigado a pagar mais este boleto?

Conforme voceé viu até agora, sim, € obrigatorio se filiar a um
sindicato. Pode ser o da sua profissdo, no caso o sindicato dos
arquitetos e urbanistas do seu Estado, ou se filiar ao sindicato
referente a sua ocupacao. Anteriormente, no texto, foi citado o
exemplo do sindicato dos professores, Nno caso de vocé atuar na
area de ensino. Mas, em hipotese alguma, € necessario pagar dois
Oou Mais sindicatos.

Para informar-se sobre esse assunto e se assegurar, voceé
podera entrar em contato com a sede do Sindicato do seu Estado
No seu proprio municipio. La eles irdo te dar todas as opcdes de
contribuicdes obrigatorias.

As anuidades das entidades de classe sO serdo devidas se vocé
estiver filiado a elas. Essa filiacao traz, geralmente, os seguintes
beneficios aos associados: descontos em cursos, palestras e
congressos, assinaturas de revistas, planos meédicos e, em alguns
casos, até em programas culturais diversos.

Avancando na pratica

Filiacdo a uma entidade de classe

Descricdo da situacao-problema

Vocé tera de analisar varias entidades de classe ate se decidir por
uma delas. Para isso, vocé tera de conhecer os direitos e deveres
que vocé terd ao se filiar. Como vocé pode fazer isso? Serd que
vocé tera mais 6nus do que boénus nessa filiacdo? Para tanto, vocé
resolve comparar duas delas. Como voceé fara isso? E quais sao os
quesitos que mais impactardo na sua decisao?

Resolucédo da situacdo-problema

Vocé pode iniciar analisando os sites das entidades. Faca uma
tabela com os pontos positivos e negativos, além dos custos
anuais de cada uma. Outro ponto importante € ver a localizacao
fisica da sede da sede, pois muitas das atividades ofertadas por ela
acontecem nesses locais; além de vocé ter de recorrer a sede para
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a resolucao de eventuais duvidas ou problemas. As associacdes
de arquitetos, geralmente, séo municipais, ou seja, cada municipio
tem a sua; elas costumam ser bastante atrativas, pois alem das
palestras e dos cursos, dao enfoque a solugcao de problemas da
regido onde estdo. Isso faz com gue vocé seja mais atuante no
seu Mmunicipio de origem. Por serem menores, afinal, s& atendem
os profissionais daquele municipio ou dos municipios proximaos,
costumam conhecer quase todos 0s associados, 0 que traz muita
proximidade e até indicagcdes para futuros trabalhos. Um exemplo
desse tipo de atuacdo € a AETEC — Associacdo dos arquitetos,
Engenheiros e Técnicos de Cotia, (disponivel em <http://aetec.org.
br/>). Ja as entidades de maior abrangéncia, como o IAB (disponivel
em: <http://www.iab.org.br>), tém outros atrativos, costumam
divulgar os concursos nacionais e internacionais, além de publicar
0s projetos, artigos e teses dos seus associados. Cada Estado tem
um departamento do IAB, uma vez que ele é nacional e, portanto,
como sua delimitacdo € estadual e ndo municipal, costuma ter mais
ofertas de atividades.

Faca valer a pena

1. O CAU/SP - Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de S3o
Paulo é responsavel por orientar e fiscalizar o exercicio da profissao dos
arquitetos e urbanistas neste Estado e também as empresas de arquitetura
e urbanismo.

Das atribuicdes do CAU/SP destaca-se a verificagdo dos profissionais que
estdo atuando, se sao realmente capacitados para o exercicio da profissao
de arquiteto e urbanista, e se a exercem dentro dos principios éticos.

Porém, o CAU Regional nem sempre foi o conselho de classe do profissional
de arquitetura e urbanismo. Qual era o conselho quando, em 1933, a
profissao de arquiteto foi reconhecida?

a) CREA/CONFEA.
b) IAB.
c) AsBEA.
d) FENEA.
e) UIA.
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2. A Lei Federal n? 12.378/2010 criou o conselho exclusivo para os
arquitetos e urbanistas, o CAU/BR - Conselho de Arquitetura e Urbanismo
do Brasil, mas esta lei ndo se limitou somente a esse ato, € ela que determina
os direitos e deveres dos profissionais de arquitetura.

Dentre os itens que essa Lei Federal abrange, pode-se citar:
|. As atividades e atribuicdes do arquiteto e urbanista;

Il. Organizacdo do cadastro nacional das escolas e faculdades de
arquitetura e urbanismo;

Ill. Cadastro do profissional no Conselho, assim como da interrupgao e

do cancelamento;

IV. Acervo técnico;

V. Etica e disciplina;

VI. Anuidade paga pelo profissional e pelas empresas de arquitetura;
VII. Criacao da RRT — Registro de Responsabilidade Técnica.

Analise as afirmacdes citadas no texto e assinale a alternativa correta:
a) Apenas as alternativas | e VIl estdo corretas.

b) Apenas as alternativas |, Il e V estdo corretas.

c) Apenas as alternativas | e IV estdo corretas.
d) Apenas as alternativas V e VIl estdo corretas.
e) Todas estdo corretas.

)
)
)
)

3. O arquiteto e urbanista deve se filiar ao CAU, Conselho de Arquitetura
e Urbanismo, do seu Estado, ao sindicato do seu Estado, e pode também,
por livre arbitrio, se filiar a outras entidades de classe, tais como: |IAB, AsBEA,
CIALP, UIA, entre outras.
Porém, vocé viu que existem diferengas entre conselho regional, entidade
de classe e sindicato. Mas, qual(is) dele(s) pode(m) ser definido(s) como:
instituicdo de natureza politica e cultural, dedicado ao debate das questdes
decisivas das profissdes em torno das quais se constituem, visando o
aprimoramento das profissdes, existente por iniciativa e responsabilidade
exclusiva dos profissionais que as fundam e as mantém?
a) Conselho regional.
b) Sindicato.
c) Entidade de classe.
d) Conselho regional e entidade de classe.

)

e) Conselho regional e sindicato.
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Secao l2

Atribuicdes de arquitetos e urbanistas

Dialogo aberto

Prezado aluno, o objetivo de aprendizagem da Secdo 1.2 €: conhecer
os tramites para obter o seu registro junto ao Conselho de Classe, o
CAU; entender como pode se dar a interrupcao e o cancelamento do
seu registro; deixar claro quais sdo as atribuicdes e atividades de um
arquiteto e urbanista.

Lembrando que, no nosso contexto de aprendizagem, vocé acabou
de concluir a sua graduacdo e um casal de amigos seus solicitou o
projeto de sua nova residéncia. Serad o seu primeiro projeto! Conforme ja
era de seu conhecimento, a Lei Federaln? 12.378/2010, que regulamenta
O exercicio da profissao do arquiteto e urbanista e cria 0 Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR e também os Conselhos
de arquitetura e urbanismo dos Estados e do Distrito Federal — CAU/
UFs, alem de outros assuntos, determina as atribuicdes de arquitetos
e urbanistas e campos de atuacao, e define que, para o uso do titulo
de arquiteto e urbanista e para 0 exercicio das atividades profissionais
privativas correspondentes, € obrigatorio ter o reqistro do profissional no
CAU de um Estado ou do Distrito Federal. Sendo que esse registro € que
habilitara vocé a atuar em todo o territorio nacional.

Portanto, para iniciar o projeto dos seus primeiros clientes, vocé
precisara obter o nimero de seu registro no CAU do seu Estado. Paraisso,
vocé decidiu se organizar e ver se ja atende aos requisitos necessarios
para a obtencdo do seu registro, afinal, vocé ja tem um cliente para o
seu primeiro projeto. Sendo assim, liste 0s documentos necessarios para
Nnao esquecer de nada e, principalmente, verifigue, caso vocé ainda Ndo
atenda a todos os requisitos, © que pode ser feito pra que vOcé nao
perca a chance de projetar a residéncia do casal de amigos.

Ao final desta secao, vocé tera pleno conhecimento das atribuicdes e
atividades da sua nova profissdo e quais sao 0s caminhos para obtencao,
interrupcao e cancelamento do seu registro.

Foco nos seus estudos que valera a pena!
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Nao pode faltar

Atribuicdes profissionais para arquitetos e urbanistas

Na Secdo 1.1, vocé teve contato com a Lei Federal n® 12.378, de
31 de dezembro de 2010, a qual criou um conselho exclusivo para 0s
arquitetos e urbanistas, o CAU/BR - Conselho de Arquitetura e Urbanismo
do Brasil - e que, entre outros assuntos, define as atividades e atribuicdes
do arquiteto e urbanista, por meio do artigo 22.

Mas, o que quer dizer a palavra atribuicao? Ela esta ligada a um oficio,
cargo, trabalho ou funcao, por exemplo: revisar um texto € a atribuicao do
revisor. Dentre os sinbnimos de atribuicdo temaos: prerrogativa, encargo,
alcada, conta, aflicao, obrigacado, pertenca. Ja a palavra atividade consiste
na faculdade ou possibilidade de fazer e/ou empreender coisas.

As atividades e atribuicdes do arquiteto e urbanista, que o Artigo 22
determina, consistem em:

|- supervisdo, coordenacgdo, gestdo e orientagdo técnica;
IlI- coleta de dados, estudo, planejamento, projeto
e especificacdo;

Ill- estudo de viabilidade técnica e ambiental;

IV- assisténcia técnica, assessoria e consultoria;

V- diregdo de obras e de servico técnico;

VI-  vistoria, pericia, avaliacdo, monitoramento, laudo,
parecer técnico, auditoria e arbitragem;

VIl- desempenho de cargo e fungado técnica;

VIII- treinamento, ensino, pesquisa e extensdo universitaria;
IX- desenvolvimento, andlise, experimentacdo, ensaio,
padronizacdo, mensuragdo e controle de qualidade;

X- elaboracao de orcamento;

XI-  producdo e divulgacao técnica especializada; e

XlI- execucdo, fiscalizagdo e condugao de obra, instalagdo e
servi¢o técnico.

E se referem aos seguintes campos de atuagdo no setor:

I- da Arquitetura e Urbanismo, concepcao e execugao
de projetos;

II- da Arquitetura de Interiores, concepcgdo e execugao de
projetos de ambientes;

lll- da Arquitetura Paisagistica, concepgdo e execugdo de
projetos para espacos externos, livres e abertos, privados ou
publicos, como parques e pragas, considerados isoladamente
ou em sistemas, dentro de varias escalas, inclusive a territorial; >



IV- do Patriménio Histéorico Cultural e Artistico,
arquitetdnico, urbanistico, paisagistico, monumentos,
restauro, praticas de projeto e solugdes tecnoldgicas
para reutilizacdo, reabilitagdo, reconstrugcao, preservagao,
conservagao, restauro e valorizagao de edificagdes, conjuntos
e cidades;

V- do Planejamento Urbano e Regional, planejamento
fisico-territorial, planos de intervengdo no espago urbano,
metropolitano e regional fundamentados nos sistemas de
infraestrutura, saneamento basico e ambiental, sistema
viario, sinalizacdo, trafego e transito urbano e rural,
acessibilidade, gestdo territorial e ambiental, parcelamento
do solo, loteamento, desmembramento, remembramento,
arruamento, planejamento urbano, plano diretor, tragcado de
cidades, desenho urbano, sistema viario, trafego e transito
urbano e rural, inventario urbano e regional, assentamentos
humanos e requalificacdo em areas urbanas e rurais;

VI- da Topografia, elaboracdo e interpretacdo de
levantamentos topograficos cadastrais para a realizacdo de
projetos de arquitetura, de urbanismo e de paisagismo, foto-
interpretacdo, leitura, interpretacdo e analise de dados e
informacdes topograficas e sensoriamento remoto;

VIl- daTecnologia e resisténcia dos materiais, dos elementos
e produtos de construcdo, patologias e recuperagdes;

VIlI- dos sistemas construtivos e estruturais, estruturas,
desenvolvimento de estruturas e aplicacdo tecnoldgica de
estruturas;

IX- de instalagdes e equipamentos referentes a arquitetura
€ urbanismo;

X- do Conforto Ambiental, técnicas referentes ao
estabelecimento de condi¢des climaticas, acusticas, luminicas
e ergondmicas, para a concepcao, organizagdo e construcao
dos espacos;

Xl-  do Meio Ambiente, Estudo e Avaliacdo dos Impactos
Ambientais, Licenciamento Ambiental, Utilizagdo Racional
dos Recursos Disponiveis e Desenvolvimento Sustentavel.
(BRASIL, 2010, [s.p.))

Os campos da atuacdo profissional para o arquiteto e urbanista
sao estabelecidos com base nas diretrizes curriculares nacionais, que
falam sobre a formacdo do novo profissional, em que os topicos de
conhecimentos de formacao especifica caracterizam a unidade de
atuacao profissional. Esse assunto é definido pelo artigo 32 da referida lei.
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Com a Resolucdo n°® 51, de 12 de julho de 2013, o CAU/BR atende
a necessidade de especificar as atividades, atribuicbes e campos de
atuagao privativos dos arquitetos e urbanistas, e tambeém quais campos
de atuagdo serdo compartilhados entre eles e outros profissionais
também legalmente habilitados.

O artigo 1° da Resolucao n° 51, define que os arquitetos e urbanistas
constituem uma categoria uniprofissional, de formacao generalista,
e que suas atribuicdes e seus campos de atuacao sao discriminados,
conforme vocé ja aprendeu, no Artigo 2° da Lei Federal n® 12.378, de 31
de dezembro de 2010.

Ja no artigo 2° desta mesma Resolucdo, sdo definidas como areas de
atuacao privativas dos arquitetos e urbanistas:

| - Da Arquitetura e Urbanismo:

a) projeto arquiteténico de edificacdo ou de reforma
de edificagcéo;

b) projeto arquitetonico de monumento;

c) coordenacdo e compatibilizagdo de projeto arquiteténico
com projetos complementares;

d) relatorio técnico de arquitetura referente a memorial
descritivo, caderno de especificacbes e de encargos e
avaliacdo pos-ocupagao;

e) desempenho de cargo ou fungdo técnica concernente a
elaboragdo ou analise de projeto arquitetonico;

f) ensino de teoria, historia e projeto de arquitetura em cursos
de graduacao;

g) coordenagdo de curso de graduagdo em Arquitetura
e Urbanismo;

h) projeto urbanistico;

i) projeto urbanistico para fins de regulariza¢do fundiaria;

j) projeto de parcelamento do solo mediante loteamento;

k) projeto de sistema viario urbano;

) oordenacdo e compatibilizagdo de projeto de urbanismo
com projetos complementares;

m)relatério técnico urbanistico referente a memorial
descritivo e caderno de especificagdes e de encargos;

n) desempenho de cargo ou fungdo técnica concernente a
elaboragdo ou analise de projeto urbanistico; e

0) ensino de teoria, histéria e projeto de urbanismo em cursos
de graduacdo.

Il - Da Arquitetura de Interiores:

a) projeto de arquitetura de interiores; }
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b) coordenacdo e compatibilizagdo de projeto de arquitetura
de interiores com projetos complementares;

c) relatorio técnico de arquitetura de interiores referente a
memorial descritivo, caderno de especificacdes e de encargos
e avaliagdo pds-ocupagao;

d) desempenho de cargo ou fungdo técnica concernente a
elaboracdo ou analise de projeto de arquitetura de interiores;
e) ensino de projeto de arquitetura de interiores.

Il - Da Arquitetura Paisagistica:

a) projeto de arquitetura paisagistica;

b) projeto de recuperagao paisagistica;

c) coordenagdo e compatibilizagdo de projeto de
arquitetura paisagistica ou de recuperacao paisagistica com
projetos complementares;

d) cadastro do como construido (as built) de obra ou servico
técnico resultante de projeto de arquitetura paisagistica;

e) desempenho de cargo ou fungdo técnica concernente a
elaboracdo ou analise de projeto de arquitetura paisagistica;
f) ensino de teoria e de projeto de arquitetura paisagistica.

IV - Do Patriménio Histérico Cultural e Artistico:

a) projeto e execugdo de intervengdo no patrimonio historico
cultural e artistico, arquiteténico, urbanistico, paisagistico,
monumentos, praticas de projeto e solucdes tecnoldgicas
para reutilizacdo, reabilitacdo, reconstrucao, preservagao,
conservagao, restauro e valorizacao de edificagdes, conjuntos
e cidades;

b) coordenacdo da compatibilizacdo de projeto de
preservacao do patriménio historico cultural e artistico com
projetos complementares;

c) diregdo, condugdo, gerenciamento, supervisio e
fiscalizacdo de obra ou servigo técnico referente a preservagao
do patriménio histdrico cultural e artistico;

d) inventario, vistoria, pericia, avaliagdo, monitoramento,
laudo e parecer técnico, auditoria e arbitragem em obra
ou servico técnico referente a preservacao do patriménio
historico cultural e artistico;

e) desempenho de cargo ou funcdo técnica referente a
preservacao do patriménio histérico cultural e artistico;

f) ensino de teoria, técnica e projeto de preservagcdo do
patrimonio histérico cultural e artistico.

V - Do Planejamento Urbano e Regional:

a) coordenacdo de equipe multidisciplinar de planejamento
concernente a plano ou tragcado de cidade, plano diretor,
plano de requalificacdo urbana, plano setorial urbano, plano
de intervencgdo local, plano de habitacdo de interesse social,



plano de regularizagcdo fundiaria e de elaboragdo de estudo de
impacto de vizinhancga.

VI - Do Conforto Ambiental:

a) projeto de arquitetura da iluminacdo do edificio e do
espaco urbano;

b) projeto de acessibilidade e ergonomia da edificagéo;

c) projeto de acessibilidade e ergonomia do espaco urbano.
(CAU/BR, 2013, [s.p.])

O artigo 3° desta Resolucdo define que as areas de atuacao dos
arquitetos e urbanistas que nao sejam privativas deles, serdo areas de
atuacao compartilhadas entre os profissionais da arquitetura e urbanismo
e 0s profissionais de outras profissdes tambem regulamentadas, como
0s engenheiros civis. E, por fim, o artigo 42 assegura aos técnicos de
nivel medio ou aos técnicos de 22 grau 0s mesmos privilégios indicados
no Decreto n? 90.922, de 6 de fevereiro de 1985, o qual requlamenta o
exercicio da profissdo dos técnicos.

o@ Reflita

Caro aluno, vocé ja pensou o porqué de os arquitetos e urbanistas terem
areas de atuacao exclusivas? Sera que era assim antes da Lei Federal
n°® 12.378/2010 e da Resolucdo n° 51, de 12 de julho de 2013? Como
os profissionais de outras areas devem ter reagido frente a essas novas
determinacdes do poder publico?

Registro do arquiteto e urbanista no conselho de classe

O artigo 52 da Lei Federal n? 12.378/2010 determina que para usar ©
titulo de arquiteto e urbanista e para o exercer as atividades profissionais
privativas da profissao, € obrigatorio o registro do profissional no CAU
do seu Estado ou do Distrito Federal, pois € o registro que habilita o
profissional a atuar em todo o territdrio nacional.

S30 requisitos para o registro:

| - capacidade civil; e

Il - diploma de graduagdo em arquitetura e urbanismo, obtido
em Instituicdo de Ensino Superior oficialmente reconhecida
pelo Poder Publico. (BRASIL, 2010, [s.p.])



Sendo que, caso o diploma tenha sido obtido em instituicdo
de ensino estrangeira, devera ser revalidado por uma instituicao
nacional credenciada.

Ja o artigo 79, deixa claro que, sem registro no CAU, o arquiteto e
urbanista ou a pessoa juridica que trabalhe em uma area de atuacao
privativa acaba exercendo ilegalmente a profissdo. Assim, o artigo 72
mostra que é obrigatorio o registro no conselho de classe.

Um dado a ser ressaltado € que a carteira profissional de arquiteto
e urbanista tem fé publica e constitui prova de identidade civil, por isso
pode substituir o RG do profissional, segundo o artigo 82 da Lei Federal
n2 12.378/2010.

Interrupgcdo e cancelamento do registro profissional de
arquiteto e urbanista

A interrup¢do do registro por tempo indeterminado serve para
O arquiteto e urbanista ou para a pessoa juridica que nao pretendem
exercer a profissao por tempo indeterminado.

Todo arquiteto e urbanista, desde que registrado no CAU, pode utilizar
esse servico, mas nao podera ocupar cargo ou emprego de arquiteto
e urbanista, nao podera possuir Registros de Responsabilidade Técnica
(RRTs) sem baixa e nao podera ter seu registro envolvido em processo
de fiscalizagdo ou ético-disciplinar em andamento no CAU.

As empresas de arquitetura e urbanismo registradas no CAU, que
preencham os mesmo quesitos, tambem poderao solicitar esse servico
de interrupcao ou cancelamento.

Os documentos ou dados necessarios para €esses Servicos
sdo: declaracdo de que a profissao nao sera exercida durante a
interrupcdo do registro e comprovag¢ao da baixa ou inexisténcia de
RRTs em seu nome.

&3& Assimile
Quais as etapas para a realizacao do servico de interrupgao do registro?

Solicitar pelo ambiente profissional do SICCAU - Sistema de Informacgdo
e Comunicacdo do CAU a interrupcdo de registro cadastrando um
protocolo, por meio das opgdes “Protocolo’, “Cadastrar Protocolo’, grupo }
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4 de assunto "Cadastro”, assunto “Interrupcao do registro profissional”. No
campo descricao, inserir o motivo do pedido.

O requerimento sera analisado pela Comissdo de Exercicio Profissional do
CAU do Estado (ou do DF), que podera solicitar outros documentos, aprovar
ou negar a interrupcao do registro. O solicitante sera informado por e-mail
e também podera consultar o resultado em seu ambiente no SICCAU —
Sistema de Informagdo e Comunicacdo do CAU, acessivel pelo link disponivel
a sequir: <https://servicos.caubr.org.br/>. Acesso em: 2 jan. 2018.

E quanto tempo pode levar para que sua solicitacao seja atendida?

- Até 15 dias Uteis para analise e mais 45 dias para aprovacgao pela Comissao
de Exercicio Profissional, apos sanadas eventuais pendéncias.

Quanto custa?
-Eum servico gratuito.

Abaixo, na Figura 1.3, vocé pode observar a pagina do SICCAU, mostrando
O caminho para a solicitacao da interrupgao do Registro Profissional.

L7 Exemplificando

Figura 1.3 | Interrupcao do registro profissional

sistema de Informacao
e Comunicacao do CAU ::_mmm
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ATUALL TRAL PF
BAIXA DE RESPONSAVEL TECNICO
ENVIO DE DIPLOVA PARA REGISTRO DEFINITIVO
INCLUSAO DE POS-GRADUACAO ( ENGENHARIA DE SEGURANGA DO TRABALHO )
INTERRUPCAO DO REGISTRO PROFISSIONAL
_DOCUMENTOS ANEXO __ F5RGRROGAGAO DE REGISTRO PROVISORIO
S Novo Documento REATIVACA DE REGISTRO PESSOA FISICA
VALIDACAO DE DADOS.

Fonte: <http://www.caubr.gov.br/>. Acesso em: 13 set. 2017.
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Ha a possibilidade também da suspensdo do registro, caso o
profissional incorra nas seguintes infragdes: emprestar seu nome
a pessoas, firmas, organizagdes ou empresas executoras de obras
e servicos sem sua real participacdo; deixar de pagar a anuidade; e
continuar em atividade apos lhe ser aplicada a penalidade de suspensao
do exercicio profissional.

Ja a previsdo em lei do cancelamento do registro que sera
aplicada pelo CAU/UF ou pelo CAU/BR equivale a cassacao do direito
ao exercicio da profissao de arguiteto e urbanista. Isso acontece
quando o profissional comete falta etica, ou qualquer outro item,
que possa ser enquadrado nos casos listados no Codigo de Etica e
Disciplina, que estudaremos na Secao 1.3.

Mas, o SICCAU possui outras funcionalidades, tais como: todas as
solicitagcdes referentes aos RRTs (Registro de Responsabilidade Técnica),
que vocé ira conhecer a fundo na Secdo 1.3; certiddes de registro
e quitagdo pessoa fisica e de acervo técnico, conforme Figura 1.4;
Declaracdo Negativa de Antecedentes Etico-Disciplinares; Protocolos,
conforme Figura 1.5; todos os itens referentes ao RDA (Registro de
Direito Autoral), que vocé também conhecera mais na proxima secao;
e questdes financeiras e agendamentos para unidades fisicas do CAU.
Esses séo apenas alguns dos servicos que o SICCAU disponibiliza para o
arquiteto e urbanista.

Figura 1.4 | Certiddes disponiveis no SICCAU

CCAU Sistema de Informacao Pégina Inicial # J Thutolal: oi,
| |  Comunicacao do CAU Sairdosistema ® | Y

& Contratantes ~  GIRRT v ®Certiddes v @ Declaragao ~  @Protocolos v~ ©RDA v  @Financeiro v fAgendamento ~ £ Ferramentas v @ Ache um Arquiteto ~

Cadastrar Solicitagéo de Certidao

o
3
<]
o
@

¥ Acesso Rapido ~

Tivo de Certgzo gl

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO PESSOA FISICA
CERTIDAQ DE ACERVO TECNICO
CERTIDAO DE ACERVO TECNICO COM ATESTADO

o E {630 00 AU
CERTIDAO DE ACERVO TECNICO COM ATESTADO - ATIVIDADES EXTERIOR 5o

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO - PESSOA FISICA

Fonte: <https://servicos.caubr.org.br/>. Acesso em: 13 set. 2017.




Figura 1.5 | Protocolos

istema de Informacao Pagina nicl & -
e Comunicacdo do CAU Sair do sistema @ | THulo(sl: 0l3,
|| Aritelo ¢ Ubanista S bem vindo 20 SICCAU.
L

W Contatantes ~  CIRRT v | @Certidées + M@Dechragio ~ QProtocolos » ~©ORDA »  (Financeiro ~ [ Agendamento + /Feramentas + Q@ Ache um Arquiteto =

$ Cadastrar Protocolo
g
g
§ DADOS
Grupo de Assunto |
= Assunto
hi Descrigo do protocolo: ATENDIMENTO
CADASTRO )
REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
CERTIDOES
CONVENIO :
FISCALIZAGAO E DENUNCIA
ELEICAO
DOCUMENTOS ANEXO ANUIDADE
© Novo Documento DIVIDA ATIVA

Fonte: <https://servicos.caubr.org.br/>. Acesso em: 13 set. 2017.

U_(Il Pesquise mais
Conhega um pouco mais da legislacao relacionada:

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO BRASIL - CAU/
BR. Resolugdo CAU/BR n2 18, de 2 de margo de 2012. Dispde sobre
0s registros definitivos e temporarios de profissionais no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo e da outras providéncias. Disponivel em: <http://
www.caubr.org.br/wp-content/uploads/2012/07/RES-18-2012-PF-
REGISTRO-DEF-TEMP.pdf>. Acesso em: 27 set. 2017.

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO BRASIL — CAU/BR.
Resolucdo CAU/BR n2 121, de 19 de agosto de 2016. Dispde sobre as
anuidades e sobre a negociacao de valores devidos aos Conselhos de
Arquitetura e Urbanismo dos Estados e do Distrito Federal (CAU/UF)
e da outras providéncias. Disponivel em: <http://www.caubr.gov.br/
resolucaol21/>. Acesso em: 27 set. 2017.

BRASIL. Lei n? 12.378, de 31 de dezembro de 2010. Regulamenta o
exercicio da Arquitetura e Urbanismo; cria o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil - CAU/BR e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo
dos Estados e do Distrito Federal - CAUs; e da outras providéncias.
Disponivel em: <http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-
2010/2010/1ei/l12378.htm>. Acesso em: 19 out. 2017.

Sem medo de errar

Muito bem, prezado aluno, vocé ja terminou a sua graduagado, tem
seu primeiro projeto e agora precisa se registrar no seu conselho de
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classe, o CAU, para poder exercer sua nova profissdo. Pois bem, quais sao
requisitos para o registro no conselho de classe? Primeiramente, acesse
a pagina do CAU na internet e escreva na lupa de pesquisa: registro para
recém-formados  (http://www.caubr.gov.br/registrodosrecem-formados/).
Vai aparecer:

Em 12 de mar¢o, a Comissao de Ensino e Formacao Profissional
do CAU/BR enviou um comunicado a todas as IES solicitando
os dados dos coordenadores dos cursos de Arquitetura e
Urbanismo para liberar seu acesso ao Sistema de Informagado
e Comunicagdo do CAU - SICCAU, possibilitando a conclusédo
do cadastro do curso e pré-cadastro dos formandos.
Elaborado o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do coordenador e cumprida a etapa de anexagcao dos
documentos comprobatorios de regularidade do curso e lista
de formandos no Sistema, o CAU efetua o pré-cadastro dos
recém-formados e lhes envia uma senha provisoéria de acesso
ao SICCAU para conclusao do protocolo de solicitagdo de
registro, conforme instrucdes no site.

Conheca as demais instituicdbes com coordenadores ja
cadastrados no sistema, aptos a cadastrar a IES e pré-cadastrar
os formandos.

Apds esta etapa é realizada a analise dos documentos
pessoais do formando e efetuado o registro do profissional
no Conselho.

Os recém-formados que desejam obter o registro profissional
do CAU e iniciar o exercicio das atividades profissionais
privativas correspondentes ao titulo de arquiteto e urbanista
devem procurar o coordenador do curso para atendimento
da Lei n? 12.378/2010 e Deliberacdo Plenaria n° 6/2011 do
CAU/BR. (CAU/BR, 2012)

Assim, vocé podera solicitar o seu registro provisorio, caso vocé ainda

Nnao tenha o diploma em maos, ou o registro definitivo, caso ja esteja
com o seu diploma. Um diploma leva para ser entregue ao graduando
cerca de até 6 meses apos a colacao de grau.



Avancando na pratica
Por que escolher a profissao de arquiteto e urbanista?

Descricao da situacao-problema

Um amigo bem proximo esta concluindo o ultimo ano do ensino
medio e estd avaliando as profissdes para escolher uma e segui-la.
Como ele estd em duvida e gosta de desenhar, ver maquetes, stands de
vendas de empreendimentos e revistas especializadas em construcao
civil, ele resolveu perguntar para vocé 0 que um arquiteto e urbanista
faz, e que tipo de trabalho ele pode executar. Muito bem, como voceé ira
explicar para 0 seu amigo sobre profissao?

Resolucado da situacdo-problema

Caro aluno, uma boa opcéo é vocé entrar na pagina do CAU/BR -
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil, além de mostrar a Lei
Federal n° 12.378, de 31 de dezembro de 2010, mostrando no Artigo 2°
0s 36 campos de atuacao e atividades que um arquiteto e urbanista pode
exercer. Vocé podera também fazer um breve relato de algumas opcdes
no mercado de trabalho, tais como: concepcao de projetos; urbanismo;
paisagismo; arquitetura de interiores; restauro de edificios; comunicacao
visual; luminotécnica; tecnologia da construcao; acompanhamento
e administracdo de obra; desenho de mobiliario; pesquisa cientifica e
tecnologica; tecndlogo em projecdo digital; especialista em BIM (Building
Information Modeling); visualizacdo arquitetdnica em 3D; designer
grafico de animacao; designer de imagens 3D; e social media designer.

Faca valer a pena

1. A Lei Federal n° 12.378, de 31 de dezembro de 2010, criou um conselho
exclusivo para os arquitetos e urbanistas, o CAU/BR - Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil - e, entre outros assuntos, definiu as
atividades e atribuicdes do arquiteto e urbanista, por meio do artigo 2°.

As atividades e atribuicdes do arquiteto e urbanista, determinadas pelo
artigo 22, consistem em:
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a) Laudos de segurancga do trabalho.

b) Avaliacdo de acervos patrimoniais e verificacdo de haveres e obrigacdes,
para quaisquer finalidades, inclusive de natureza fiscal.

c) Vistoria, pericia, avaliacdo, monitoramento, laudo, parecer técnico,
auditoria e arbitragem.

d) Assisténcia juridica em laudos ambientais.
e) Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB.

2. A Resolucdo n° 51 determina que os arquitetos e urbanistas constituem
uma categoria uniprofissional, de formacdo generalista, cujas atividades,
atribuicbes e campos de atuagdo sdo discriminados no artigo 2° da Lei n°
12.378, de 31 de dezembro de 2010.

A Resolugdo n® 51, no seu artigo 2°, define como areas de atuagao privativas
dos arquitetos e urbanistas:

a) Direcdo de obras e de servico técnico.

b) Coordenacdo e compatibilizagdo de projeto arquitetdbnico com projetos
complementares.

c) Treinamento, ensino, pesquisa e extensdo universitaria.

d) Orcamentos.

e) Topografia.

3. Ainda na Resolugdo n° 51, no seu artigo 2°, ficam determinadas areas
de atuagdo privativas dos arquitetos e urbanistas, em complemento ao
artigo 2° da Lei Federal n° 12.378, de 31 de dezembro de 2010. Ao analisar
o texto da Resolugdo n°® 51, vemos que as diversas atividades privativas
sempre pertencem a um Unico grupo de area de atuacao. As atividades de
coordenacado de equipe multidisciplinar de planejamento, concernentes a
plano ou tracado de cidade, plano diretor, plano de requalificacdo urbana,
plano setorial urbano, plano de intervencado local, plano de habitacao de
interesse social, plano de regularizacao fundiaria e de elaborag¢do de estudo

de impacto de vizinhanga sdo exemplos de atividades privativas.

As atividades privativas descritas pertencem a qual area de atuacao privativa?
a) Da Arquitetura e Urbanismo.

b) Do Planejamento Urbano e Regional.

c) Da Arquitetura Paisagistica.

d) Do Patriménio Historico Cultural e Artistico.
)

e) Do Conforto Ambiental.
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Secao l.3

Responsabilidade do arquiteto e urbanista

Dialogo aberto

Caro aluno, a Secdo 1.3 tem como objetivo de aprendizagem o
aprofundamento no funcionamento do Sistema de Informacao e
Comunicagao do Conselho de Arquitetura e Urbanismo, o SICCAU;
aprenderemos na pratica como se preenche um RRT — Registro de
Responsabilidade Técnica — e um RDA — Registro de Direito Autoral —,
entenderemos para que serve uma Certiddo de Acervo Técnico — CAT,
e entenderemos também a importancia do Codigo de Etica do arquiteto
e urbanista.

No nosso contexto de aprendizagem, vocé acabou de concluir a
sua graduagao e um casal de amigos seus solicitou o projeto de sua
nova residéncia. Sera o seu primeiro projeto! Conforme ja era de seu
conhecimento, a Lei Federal n? 12.378/10, regulamenta o exercicio
da profissao do arquiteto e urbanista, cria 0 Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e também os Conselhos de Arquitetura e
Urbanismo dos Estados e do Distrito Federal (CAU/UFs), além de outros
assuntos. Sendo que, esse registro, € que habilitara vocé a atuar em todo
o territorio nacional. A partir desse registro junto aos CAU/UFs, vocé tera
acesso a todo o funcionamento do SICCAU, o que é necessario para o
desempenho da sua nova profissao.

Além disso, a Lei Federal n? 12.378/10 também define a questao
ética do profissional, por meio do Cddigo de Etica e Disciplina e,
consequentemente, regulamenta as infracdes disciplinares e sancdes
disciplinares. Pois bem, agora vocé ja possui 0 seu reqgistro no CAU e
esta exercendo a profissao de arquiteto e urbanista. Como no momento
vocé esta fazendo a residéncia dos seus amigos, resolve ir a loja de
revestimentos para escolher os materiais que ird especificar no seu
projeto. Na loja, © vendedor comenta que lhe dara uma Reserva Técnica
(RT), caso o seu cliente efetive a compra com ele. Vocé podera aceitar
essa RT? Deve repassa-la ao seu cliente? Caso vocé aceite, 0 que esse
ato implicara?



Para tomar essa decisdo de aceitar ou ndo a RT, € imprescindivel
que vocé conheca a fundo a conduta profissional que o seu conselho
profissional orienta e as exigéncias éticas que ele impde, por meio das
normas de conduta.

Entao, vamos conhecercadaumdessesitens, paraque posteriormente
a sua atuacao profissional seja facilitada. Bons estudos!

Nao pode faltar

Na Secdo 12, vocé, caro aluno, viu que o SICCAU possui varias
funcionalidades, tais como: solicitacdes referentes aos RRTs; certiddes
de registro e quitacdo pessoa fisica e de acervo técnico; Declaracdo
Negativa de Antecedentes Etico-Disciplinares; Protocolos; assuntos
referentes ao Registro de Direito Autoral; solucdes para as questdes
financeiras e agendamentos para unidades fisicas do CAU, entre outros.
Agora, vamos conhecer mais um pouco!

O SICCAU - Sistema de Informagao e Comunicagao do Conselho
de Arquitetura e Urbanismo

O SICCAU é um software que o CAU - Conselho de Arquitetura e
Urbanismo disponibiliza aos seus profissionais e empresas que, além de
ser uma ferramenta que promove significativamente a aproximacao dos
arquitetos e urbanistas junto ao Conselho, oferece varios servicos online.
O intuito do SICCAU é dar acesso aos servicos disponibilizados para a
pratica e dia a dia profissional, por meio da internet.

E uma interface bastante amigavel, com acesso muito simples, sendo
necessario ter apenas uma senha pessoal e ter um Navegador WEB
como o Morzilla Firefox e Google Chrome.

A senha pessoal devera ser solicitada por meio dos enderecos
<https://servicos.caubr.org.br>, <www.caubr.org.br> ou www.cauUF.
org.br, onde "UF" devera ser substituido pela Unidade da Federacdo
onde o profissional ou empresa possui registro, por exemplo: vocé esta
instalado no Estado de S&o Paulo, entdo usara os servicos do CAU/SP
disponiveis em: <http://www.causp.org.br/>.
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‘:z” Assimile
O passo a passo para vocé obter a sua senha pessoal pela primeira vez,
depois de graduado, ou caso vocé tenha se esquecido dela €: na tela
principal do sistema, que fica no enderego <https://servicos.caubr.org.
br/>, hd uma opcdo intitulada “Esqueceu sua senha ou solicitar senha”,
que fica logo abaixo da tela de login, conforme Figura 1.6. Clicando nessa
0opgao, vocé sera redirecionado para uma nova tela (Figura 1.7), na qual
serdo solicitados o seu CPF e a sua data de nascimento e, entdo, vocé
recebera automaticamente uma mensagem via e-mail com a sua senha.

Figura 1.6 | Primeira tela de solicitagdo de senha - redirecionando

t Clicando aqui vocé sera
f ~ redirecionado para uma tela
@ solicitando a digitacio do
[ seu CPF e a da sua data de
nascimento.
ESgueceu Sua senha ou Solicliar senha?y e

Fonte: <https://servicos.caubr.org.br/>. Acesso em: 30 set. 2017.

Figura 1.7 | Segunda tela de solicitacdo de senha - confirmacéo de dados

H3, soucitar nova senha:
Na tela de solicitagdo de

B rengsional | Empresa

FE senha, informe corretamente

] o seu CPF e a sua data de

Dk e Haszirmanie:

nascimento. Clique no botdo
Nova Senha e depois confira se
foi enviado para o seu e-mail
cadastrado.

Lembrai & Piniza de losin

Fonte: <https://servicos.caubr.org.br/>. Acesso em: 30 set. 2017

Vamos entender um pouco mais da tela inicial do SICCAU. Essa
primeira tela contera todos os seus dados pessoais no item “Detalhes do
Profissional”. Na barra superior vocé encontrara os servicos disponiveis
no SICCAU: Contratantes; RRT; Certiddes; Declaracao; Protocolos; RDA,;
Financeiro; Agendamento; Ferramentas e Ache um arquiteto, conforme
a Figura 1.8 abaixo.
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Figura 1.8 | Ambiente do arquiteto e urbanista

CCAU Sistema de Informacao rienca s’ RN o
a e Comunicagao do CAU Sak'losisema © | Sefabem indo 30 SICCAU,

@ Contratantes ~  ZIRRT - @Certiddes - @ Declaragio ~ @Protocolos ~ ~©RDA ~  WFinanceio ~  £3Agendamento ~  fFerramentas ~ @ Ache um Arquiteto ~

Fonte: <https://servicos.caubr.gov.br/>. Acesso em: 30 set. 2017.

Também note na Figura 1.8, no canto superior direito, que existe um
botdo para acessar o Manual da Area de Servicos, que oferecera a vocé
todo o suporte necessario para acessar 0s diversos servicos disponiveis
no SICCAU, sendo também o espaco em que encontrara respostas para
as duvidas mais frequentes.

O RRT — Registro de Responsabilidade Técnica

O Registro de Responsabilidade Técnica € o documento que
atesta que os projetos, as obras ou 0s servicos técnicos de arquitetura
e urbanismo tém um responsavel habilitado e registrado no conselho
profissional e, portanto, apto a realizar tais servicos. Os RRTs sdo gerados
no Sistema de Informacao e Comunicacdo do Conselho de Arquitetura
e Urbanismo - SICCAU, ficam & gravados e, assim, passam a compor
0 Acervo Tecnico do arquiteto e urbanista, se tornando uma protecao
a sociedade e conferindo autenticidade ao profissional, fornecendo
seguranca técnica e juridica para o ficam la gravados e, assim, Porém, a
responsabilidade sobre o RRT € Unica e exclusiva do arquiteto e urbanista
ou da pessoa juridica representada por responsavel técnico. Lembre-se
que o cadastro no CAU/BR é obrigatorio.

O arquiteto e urbanista deve fazer o RRT sempre que realizar atividades
técnicas de arquitetura e urbanismo previstas no artigo 32 da Resolucdo
CAU/BR n2 21. Essa Resolucdo também estabelece sete grupos de
atividades: Projeto; Execucdo; Gestdo; Meio Ambiente e Planejamento
Regional e Urbano; Ensino e Pesquisa; Atividades Especiais em
Arquitetura e Urbanismo e Engenharia de Seguranca do Trabalho (esse
ultimo disponivel apenas para especialistas na area). Um RRT pode conter
mais de uma atividade de um mesmo grupo. Supondo que atividades
de grupos diferentes sejam realizadas a0 mesmo tempo, devem ser
feitos registros distintos, sendo um para cada atividade. Tambem ha a
situacao de haver mais de um arquiteto e urbanista envolvido em uma




mesma atividade, seja ela de qualquer um dos sete grupos, nesse caso,
todos os envolvidos devem emitir o RRT, assumindo, solidariamente, a
responsabilidade pela atividade.

Acessando o SICCAU tem-se duas op¢des: a de solicitar um novo
registro (RRT Inicial) ou alterar um registro existente (RRT Retificador).
Sendo que, o RRT inicial terd um custo, enquanto o RRT Retificador ndo
tem custo algum.

Figura 1.9 | RRT inicial ou retificador

« C' @ https://servicos.caubr.org.br

2N Sistema de Informacao
e Comunicacdo do CAU

& Contratantes ~ @ RRT v  ®Certidoes v Q Protocolos ~ ©RDA

Cadastrar Registro de Responsabilidade Técnica ( RRT)

MODELO DE DOCUMENTO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Forma de Registro: | INICIAL Y.

. Selecione
Selecione o Modelo: INICIAL )

RETIFICADOR

% Acesso Rapido ~

Fonte: <https://servicos.caubr.gov.br/>. Acesso em: 30 set. 2017."

Logo depois, escolhe-se uma das 4 modalidades de RRT: simples;
multiplo mensal; minimo e derivado, conforme ilustra a Figura 1.10.

Figura 1.10 | Modalidade de RRT

: : ! Sistema de Informacao
e Comunicacao do CAU

i Contratantes ~ ZRRT ~ # Certidoes ~ Q Protocolos ~ ©RDA

Cadastrar Registro de Responsabilidade Técnica ( RRT)

MODELO DE DOCUMENTO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
Forma de Registro: | INICIAL v|

% Acesso Réapido v

Selecione 0 Modelo:

Fonte: <http://www.caubr.gov.br/1-para-que-serve-o-rrt>. Acesso em: 30 set. 2017.
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O RRT simples

O RRT simples tem a funcdo de registrar a responsabilidade técnica
por atividade de arquitetura e urbanismo. Para esse registro, deve-se
especificar em qual grupo de atividades se insere o servico. Lembrando
que sdo sete grupos de atividades, como vimos ha pouco: Projeto;
Execucado; Gestao; Meio Ambiente e Planejamento Regional e Urbano;
Ensino e Pesquisa; Atividades Especiais em Arquitetura e Urbanismo e
Engenharia de Seguranca do Trabalho, conforme Figura 1.11. Cada grupo
se desdobra em subgrupos e em atividades especificas. Um RRT so pode
abranger mais de uma atividade quando elas se originarem do mesmo
grupo e estiverem no mesmo endereco; caso elas tenham origem
em mais de um grupo, € obrigatorio registrar um RRT para cada um
desses grupos. O RRT Simples deve ser utilizado também para registrar a
atividade de "Desempenho de Cargo ou Fung¢ao Técnica’, que pertence
ao Grupo de Gestdo. E, € muito importante saber que o registro do RRT
SO acontece apos 0 pagamento da taxa, e o profissional € que aparecera
como sacado No boleto bancario.

Figura 1.11 | Grupos de atividades

Extemporaneo: | Nio v | Atengdo! - Selecione essa opgio para &
para um registro em desconformidade com os prazos obrig

Afividade no exterior: | Nio v | Atencdo! - Selecione essa opgo para ef

Paricipagao: | INDIVIDUAL |

Descrigho: [EXEMPLO - REQUERIMENTO DE RRT SIMPLES.

4

Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT foram atendidas as regras de acessi
Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT nao sé exige a

ATIVIDADES CONTRATADAS

Grupa de Aividades:

PROJETO
EXECUCAO
CONTRATO MEIQ AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E U
e ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBAI
© Adicionar Contrato ENSINO E PESQUISA
GESTAO

Fonte: <http://www.caubr.gov.br/1-para-que-serve-o-rrt>. Acesso em: 30 set. 2017.

O RRT Multiplo Mensal

Ja esse RRT tem a funcdo de registrar algumas atividades classificadas
como especiais (conforme Figura 1.12) por meio da Resolucdo CAU/BR
N2 91, sdo elas: vistoria, pericia, avaliacdo, laudo técnico, parecer técnico,
auditoria, arbitragem e mensuracao etc., porém sO pode ser uma
atividade e tem que ser realizada dentro do mesmo més. O RRT Multiplo
Mensal contempla as atividades executadas dentro do més, mesmo
havendo varios contratos, mas sempre do mesmo contratante.




Figura 1.12 | Atividades especiais em arquitetura e urbanismo
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Selecione um(a) Atividade

LISTA DE ATIVIDADES
Recolher Todos | Expandir Todos
5 - ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO

7 - ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO (Lei
7410/85)

Grupo

Fonte: <http://www.caubr.gov.br/1-para-que-serve-o-rrt>. Acesso em: 30 set. 2017.

O RRT Minimo

Esse RRT somente registra as atividades dos Grupos Projeto e/ou
Execucdo para habitacdes de até 70 m? ou para conjuntos residenciais
unifamiliar, que estao inseridos na Lei de Habitacao de Interesse Social
- HIS (Lei N2 11.124/2005) ou na Lei de Assisténcia Técnica (Lei N
11.888/2008).

Figura 1.13 | Atividades para o RRT minimo

recifica e no Decreto Federal n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
lidade da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto Federal n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004
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Grupo Selecione um(a) Atividade

LISTA DE ATIVIDADES

Recolher Todos | Expandir Todos
1-PROJETO

2 -EXECUGAO

-

Fonte: <http://www.caubr.gov.br/1-para-que-serve-o-rrt>. Acesso em: 30 set. 2017.

O RRT Derivado

Trata-se de um tipo de RRT que serve para os profissionais que
atuavam no Sistema Confea/Crea, antes da criagdo do CAU, pois
permite transpor para o CAU as atividades realizadas antes de 2012
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por meio de ART - Anotacao de Responsabilidade Tecnica, que era
O registro emitido pelos arquitetos e urbanistas enquanto tinham o
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA),
como o seu conselho profissional.

O RRT Extemporaneo

Quando foi feito um servico, porem por algum motivo, um RRT ndo
foi gerado pelo profissional responsavel, tem-se a opcao de gerar este
tipo de RRT. Sendo que, para as atividades do Grupo Execucao, o prazo
€ até o inicio do servico. Ja para as atividades dos demais grupos, o prazo
estende-se até o fim do servico. O registro extemporaneo ndo € feito
imediatamente, primeiro uma taxa referente a sua analise € paga (no
valor de um RRT), e entao ele é analisado. Sendo aprovado esse RRT, o
profissional tera que pagar ainda uma multa no valor de trés vezes o valor
da taxa de RRT vigente, sO entao, o registro é realizado.

Porem, o RRT nao € so emitido, ele também pode ser baixado,
cancelado e nulo, conforme vemos a seguir.

Baixa do RRT

Abaixa do RRT é feita quando o servico foi concluido ou interrompido.
A baixa € obrigatoria no Grupo Execucado, por se tratar de atividade de
materializagao, e € opcional quando for de outro grupo, por se tratar
de atividade de criacdo e elaboracdo. As baixas sdo sempre feitas pelo
profissional por meio do SICCAU e ndo precisam de aprovacao do CAU.
A baixa ocorre também quando: comprovada omissao do profissional;
falecimento do mesmo; quando o responsavel tiver seu registro suspenso
ou cancelado, nesses casos, obrigatoriamente, com analise do CAU.

Cancelamento de RRT

O cancelamento de um RRT o transforma sem efeito e tem que
ser feito quando nenhuma das atividades técnicas registradas neste
RRT foi realizada.

Nulidade de RRT

Significa que o RRT possui algum dado ou informagao falsos ou
errados e cuja retificacao seja impossivel. Portanto, ndo pode ter validade
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legal. Conforme a gravidade da informacao falsa ou errada pode ser
instaurado processo administrativo e/ou ético-disciplinar.

v=| Exemplificando

O valor atual de um RRT & de RS 91,50, referente ao ano de 2018. A
taxa € reajustada anualmente de acordo com a variagao integral do
indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, calculado pela
Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, conforme
determina o artigo 42 da Lein2 12.378/10. Esse valor é dado por servigo e
independe da metragem quadrada da edificagcdo. Assim que preenchido
o RRT, o arquiteto e urbanista emite o boleto bancario para pagamento
da taxa referente a esse RRT. Até a confirmacao do pagamento, o RRT
serd provisorio e terd a tarja "rascunho”’; o numero de registro estara
em branco e havera ainda a anotacao: "Documento valido somente se
acompanhado do comprovante de pagamento”. Apos a confirmacdo
do pagamento da taxa, o RRT torna-se definitivo, contendo o numero
do registro, sem a tarja ‘rascunho” e sem a anotacao. O RRT é de
responsabilidade exclusiva do arquiteto e urbanista. O boleto bancario
para pagamento da taxa de RRT podera ter como sacado o profissional
Oou a empresa de arquitetura e urbanismo contratada ou a pessoa juridica
de direito publico, caso o arquiteto e urbanista responsavel tenha RRT
por atividade de "Desempenho de Cargo ou Fung¢do Técnica” vinculado
a ela; o sacado nunca sera o contratante.

O Cédigo de Etica e Disciplina para arquitetos e urbanistas

Por meio da Resolucdo CAU/BR n2 52, de 6 de setembro de 2013, o
CAU aprova o Codigo de Etica e Disciplina do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR).

O Codigo de Etica e Disciplina foi elaborado pelos membros
da Comissdo de Etica e Disciplina do CAU/BR, entre 2012 e 2013,
mostrando regras para uma postura condizente com a formacao de um
arquiteto e urbanismo, sendo que os termos desse Codigo mantém o
compromisso de responsabilidade dos arquitetos e urbanistas conforme
estabelecido na Lei Federal n2 12.378/10.

Func¢des deontoldgicas e estrutura do Codigo

Sao duas as funcdes deontoldgicas, ou seja, de deveres e valores
regidos pela moral, do Codigo: fungdo educacional preventiva, que



trata da informacao publica sobre a dignidade e deveres da profissdo, e
funcao coercitiva, que repreende os desacertos.

O Codigo de Etica e Disciplina esta dividido em trés classes: os
principios (normas de maior abrangéncia); as regras (que quando ndo
obedecidas sdo consideradas infracdes); e as recomendacdes (que
quando descumpridas podem ter sansdes disciplinares). E, conforme
a estruturacao dividida nessas trés classes distintas, sao descritos os
principios, regras e requlamentacdes em cada um dos topicos:

Obriga¢des gerais

Como principios, deve-se compreender que O arquiteto e urbanista
é profissional liberal, segundo as leis trabalhistas brasileiras, que exerce
atividades nas areas intelectuais de interesse publico e, portanto, deve
ter formacao generalista e condizente com a sua formagao profissional.

Como regras, o profissional deve ter responsabilidade pelos
trabalhos por ele executados e pelas equipes que estiverem sob sua
responsabilidade, tendo autonomia e defendendo a sua opinido.

As recomendacOes tratam da melhoria da qualificacao
profissional, desenvolvimento de tecnologias, capacitacdo técnica
das equipes e auxiliares do profissional responsavel etc., defendendo
o direito de critica intelectual.

Obrigagdes para com o interesse publico

As obrigacdes do profissional, perante ao interesse publico, nos
quesitos da sustentabilidade socioambiental e defesa do direito
a Arquitetura e Urbanismo sdo garantir  politicas urbanas e de
desenvolvimento urbano, a mordia, a mobilidade arquitetdnica e
urbanistica e a identidade cultural, entre outros.

Nas regras, considera-se 0 impacto social e ambiental, o respeito
aos valores e a heranca natural e cultural, assim como o zelo pela
Cconservagao e a preservacao do patrimonio.

Como recomendacdes, leva-se em conta as necessidades das
pessoas, nos quesitos de funcao, economia, durabilidade, conforto
e acessibilidade, respeitando os valores éticos, morais e historicos, a
legislacao urbanistica e ambiental, por exemplo.
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Obriga¢des para com o contratante

Os principios tratam da prestacdo de servicos ao contratante de
forma profissional, imparcial, competente e sem preconceitos, utilizando
principios eticos e morais.

Asregrasmostram os compromissosespecificos, firmadospor meiode
contratos, oferecendo propostas dos servicos solicitados, discriminando
atividades a serem executadas e assumindo responsabilidades.

Arecomendacao para esse item € a exigéncia de conduta direcionada
para os contratantes ou empregadores.

Obrigacgdes para com a profissao

Como principio, deve-se ver a profissao como uma contribuicao
para o desenvolvimento da sociedade, respeitando-a e defendendo-a.

Comoregras, Nao se aliar a pessoas sob sancao disciplinar; ao optar-se
pela docéncia profissional, deve contribuir para a formacao académica,
seguir ementas e conteudos programaticos de disciplinas e divulgar os
principios do Codigo de Etica e Disciplina, entre outros.

As recomendacdes falam de: apresentacao de propostas segundo
as tabelas de honorarios aprovadas pelo CAU/BR: empenho no
reconhecimento cada vez maior da profissao; ajuda no desenvolvimento
do conhecimento, da cultura e do ensino; e guarda de documentos de
projetos, obras e outros servicos.

Obriga¢des para com os colegas

Nos principios, os arquitetos e urbanistas devem reconhecer qualquer
colega como um par, tratando-o com respeito e reconhecimento.

As regras comentam o desprezo pelo plagio, oferecimento de favores,
aceitacdo de vantagens, impedimento de avaliacao, pericia, analise,
julgamento, media¢cdo ou aprovacao de projetos em que o profissional
€ O proprio autor do servico. Alem disso, nunca degrinir a imagem de
outros colegas. E outro ponto importante € remunerar adequadamente
0s seus colegas empregados, conforme a Lei Federal n? 4.950-A, de 22
de abril de 1966.

Nas recomendacdes, € descrita a defesa e divulgacao da legislacao
sobre o direito autoral e apoio a critica intelectual.



Obrigacdes para com o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU

O principio deste topico ¢ acerca do reconhecimento e do respeito
ao Conselho de arquitetura e urbanismo como orgdo regulador e
fiscalizador do exercicio da arquitetura e urbanismo.

Basicamente, sdo trés regras que envolvem o arquiteto e urbanista:
colaboracdo com as atividades, aperfeicoamento da profissdo e
conhecimento das suas responsabilidades legais e morais, para aqueles
que possuam cargo no Conselho.

As recomendacdes falam das acdes de ajuda ao CAU, do empenho
no aperfeicoamento da legislacdo que regulamenta a nossa profissao,
de seus homologos nas instancias municipais, estaduais e federais, na
melhoria e no conhecimento do Cdédigo de Etica e Disciplina, pelo
profissional e pela sociedade.

O Codigo abrange também assuntos e denuncias recorrentes,
levados & Comissdo Permanente de Etica e Disciplina do CAU/SP, e
qgue desencadeiam processos eticos que, No limite, podem acarretar até
a perda do registro profissional. A Resolucdo CAU/BR n? 58, de 5 de
outubro de 2013, por exemplo, trata exclusivamente desse assunto.

o() Reflita

Prezado aluno, vocé ja parou para refletir sobre algumas dessas regras? Por
exemplo, uma dessas selecionadas pela Comissdo de Etica do Conselho,
como reserva tecnica e venda de projetos:

Obrigacdes para com o Contratante — Reserva Técnica
A Comissdo de Etica e Disciplina recebe denuncias
frequentemente contra profissionais que aceitam o
pagamento da “Reserva Técnica” por fornecedores.

O pagamento por indicagdo a um fornecedor é outra
infracdo do Cdédigo no quesito “obrigagdes com o
contratante”, e ja é alvo da Justica comum. Em julho, o
Ministério Publico de Sdo Paulo instaurou um inquérito
civil para apurar a pratica de “Reserva Técnica” por um
fornecedor de materiais de construcdao em Jundiai, a
partir de uma denuncia encaminhada pelo CAU/SP.

Leia abaixo a Regra que trata diretamente do assunto:
3.2.16. O arquiteto e urbanista deve recusar-se a



receber, sob qualquer pretexto, qualquer honorario,
provento, remuneragcio, comissdao, gratificacao,
vantagem, retribuicdo ou presente de qualquer
natureza — seja na forma de consultoria, produto,
mercadoria ou mdo de obra — oferecida pelos
fornecedores de insumos de seus contratantes,
conforme o que determina o inciso VI do art. 18 da Lei
n°12.378, de 2010.

Obrigacdes para com os Colegas — Venda de projetos
Denuncias contra sites que vendem projetos
arquitetdnicos a precos abaixo do mercado sao tao
frequentes que o CAU/SP até ja contratou novos
funcionarios somente para cuidar dessa matéria.

O Capitulo 5, das Obrigagdes para com os Colegas,
contém Regras que tratam incisivamente desses casos
de concorréncia desleal.

5.2.3. O arquiteto e urbanista deve estipular os
honordrios ou quaisquer remuneracdes apenas
quando solicitado a oferecer servicos profissionais.
(CAU/BR, 20186, [s.p.], grifo nosso)

Direito autoral na arquitetura e urbanismo

Sao consideradas obras intelectuais protegidas: projetos, esbocos e
obras plasticas referentes a arquitetura, ao urbanismo e ao paisagismo,
de acordo com a Lei de Direitos Autorais n? 9.610/1998.

Sendo assim, a Resolucdo CAU/BR N2 67 estabelece procedimentos e
condicdes para o registro de obras intelectuais de arquitetura e urbanismo,
com o objetivo de resgatar a no¢do da arquitetura e urbanismo como
produto cultural e definindo dois tipos de direitos que os autores detém:
direitos autorais morais e direitos autorais patrimoniais. Veja mais sobre
esse assunto na Sec¢ao 2.2.

|:|9 Pesquise mais

O CAU emite certiddes para comprovar a habilitacao, o acervo técnico e a
regularidade de arquitetos e urbanistas e empresas da area, assim, garante
os direitos e a transparéncia no exercicio da arquitetura e do urbanismo
no Brasil. Essas certiddes, emitidas pelo CAU, foram regulamentadas pela
Resolugdo CAU/BR n2 93, e sdo:

>



4 Certiddo de Acervo Técnico - CAT: indica a responsabilidade técnica
sobre projetos, obras e demais servicos de arquitetura e urbanismo por
um profissional devidamente registrado no CAU por meio do RRT.

Certiddao de Acervo Técnico com Atestado - Cat-A: tambéeém se trata
de uma certidao de acervo técnico em que os RRT do profissional vém
acompanhados de atestado fornecido pela empresa contratante.

Leia mais em:

<http://www.caudf.gov.br/portal/images/CAU-DF/pdfs/RES46.pdf>.
Acesso em: 13 nov. 2017.

<http://www.caubr.gov.br/wp-content/uploads/2014/11/RESOLUCAO93.
pdf>. Acesso em: 13 nov. 2017.

Sem medo de errar

Pois bem, nesta sec¢ao, caro aluno, vocé viu que na sua profissao, a
sua conduta profissional sera orientada pelo Codigo de Etica e Disciplina,
que regulamenta as infracdes disciplinares e sancdes disciplinares.
Como agora voce ja possui o seu registro no CAU e vocé esta fazendo
a residéncia dos seus amigos, foi a uma loja de revestimentos para
escolher os materiais que ira especificar no seu projeto. Nessa ida, o
vendedor comenta que lhe dard uma Reserva Técnica (RT), caso o seu
cliente efetive a compra com ele. Com tudo o que vOcé viu nesta secao,
poderia aceitar a RT oferecida? Como voceé ira proceder nessa situacao?

O item 3.2.16, referente as Obrigacdes para com o Contratante,
do Codigo de Etica e Disciplina, determina que o arquiteto e urbanista
deve recusar-se a receber pelos fornecedores de insumos de seus
contratantes, sob qualquer pretexto, qualquer honorario, provento,
remuneragao, comissao, gratificacao, vantagem, retribuicao ou presente,
sejam eles apresentados sob quaisquer formas, tais como: consultoria,
produto, mercadoria ou mao de obra, conforme o que determina o
inciso VI do art. 18 da Lei Federal n° 12.378/10. Portanto, nessa situagao,
deixe claro ao fornecedor que essa € uma pratica que vai contra a ética
e a disciplina da sua profissao.
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Avancando na pratica
RRT — Registro de Responsabilidade Técnica

Descricao da situacao-problema

Vocé ja concluiu a sua graduacao e ja esta devidamente registrado
junto ao seu Conselho Profissional, CAU/UF. E, no momento, esta
desenvolvendo alguns projetos por conta propria, afinal, um arquiteto e
urbanista, € um profissional liberal. Entre tantos trabalhos, e ainda com
falta de experiéncia, vocé acabou esquecendo-se de emitir um Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) de um dos servicos, pois esse era
um servico que ndo necessitou de aprovacao junto a nenhum orgao,
sendo um trabalho que envolvia apenas execucao. E agora, como
vOCé pode proceder para regularizar esse servico junto ao Conselho e,
posteriormente, coloca-lo como parte do seu Acervo Técnico?

Resolugao da situagdo-problema

Um RRT atrasado € um RRT Extemporaneo, que se usa para situacoes
fora do prazo regular. Como seu servico € uma atividade do Grupo
Execucdo, o prazo regular € somente até o inicio da atividade, o qual
VOCE ja ultrapassou, uma vez que ja iniciou oS servicos de execucao.
O registro extemporaneo necessita analise e soO sera feito mediante o
pagamento de uma taxa de RRT. Quando ele for aprovado, vocé pagara
uma multa No valor de trés vezes o valor da taxa de RRT vigente, e
somente assim o registro sera efetivado.

Lembrando que se o seu servico fosse de projeto, por exemplo, e
vocé ainda ndo o tivesse finalizado, ndo teria problema algum, pois para
as atividades dos demais grupos, considerados de criacdo e elaboracao,
O prazo regular € até o término da atividade.

Faca valer a pena

1. Considera-se plagio, mesmo quando os materiais, detalhes, texturas e
cores forem diversos do original, porém ha a reproducao de pelo menos
dois dos atributos do projeto ou obra resultante:



» Partido topoldgico e estrutural;
« Distribuicdo funcional;
» Forma volumeétrica ou espacial, interna ou externa.

Sendo assim, as alteracbes em trabalho de autoria de um arquiteto e
urbanista, tanto em projeto como em obra resultante, sem o consentimento
por escrito dele, deverao causar:

a) Indenizacdo de, no minimo, duas vezes o valor dos honorarios ao autor
original; e de, no minimo, uma vez o valor dos honorarios aos detentores
dos direitos patrimoniais.

b) Indenizagcdo de, no minimo, dez vezes o valor dos honorarios ao autor
original; e de, no minimo, cinco vezes o valor dos honorarios aos detentores
dos direitos patrimoniais.

c) Nenhum prejuizo financeiro, pois o plagio é reconhecido, mas,
infelizmente, ndo ha indenizacao monetaria.

d) Indenizacdo, porém, nao ha valor minimo.

e) Indenizagdo, porém, ndo ha valor minimo, mas ha valor maximo, que é
duas vezes o valor dos honorarios ao autor original, e uma vez o valor dos
honorarios aos detentores dos direitos patrimoniais.

2. O Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) é o documento que
comprova que projetos, obras ou servicos técnicos de arquitetura e
urbanismo tém um responsavel devidamente habilitado e com registro
no Conselho Profissional e, portanto, apto a realizar tais servicos. Eles
sdo gravados no Sistema de Informacdo e Comunicagdo do Conselho
de arquitetura e urbanismo — SICCAU, e compdem o Acervo Técnico do
arquiteto e urbanista, sendo assim, € uma protecao a sociedade e confere
legitimidade ao profissional, fornecendo seguranca técnica e juridica para o
contratante e o contratado.

Sobre a baixa de um RRT pode-se afirmar:
a) A baixa do RRT é feita quando a atividade foi concluida ou interrompida.

b) A baixa ndo é obrigatdria no Grupo Execucdo, por se tratar de atividade
de materializacdo.

c) A baixa € obrigatdria em qualquer grupo de atividade, por se tratarem de
atividades de criacdo e elaboracao.

d) As baixas sdo sempre feitas exclusivamente pelo proprio SICCAU, e ndo
precisam de aprovacao do profissional.

e) Caso o RRT seja composto de varias atividades e o profissional precise
dar baixa em apenas uma delas, infelizmente nao é possivel. Nesses casos,
emite-se um novo RRT, que gera um novo pagamento.
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3. Existe um RRT - Registro de Responsabilidade Técnica — especifico
para as habitacdes de até 70 m? ou a um conjunto residencial unifamiliar
enquadrado na Lei de Habitacdo de Interesse Social - HIS (Lei N2 11.124/2005)
ou na Lei de Assisténcia Técnica (Lei N2 11.888/2008).

Qual € o nome dado para esse tipo especifico de RRT?
a) RRT HIS.

b) RRT Simplificado.

c) RRT Simples.

d) RRT Minimo.

e) RRT Derivado.
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Unidade 2

Mercado de trabalho

Convite ao estudo

Caro aluno, na Unidade 2, abordaremos o Mercado de
trabalho para o arquiteto e urbanista. Na Secdo 2.1, vocé
conhecera os diversos mercados de trabalho, nos quais podera
atuar, tanto no territorio nacional como no exterior. Também
tera um panorama das concorréncias publicas e privadas,
dos concursos, assim como das formas de contratacdes dos
servicos de arquitetura e urbanismao.

Ja na Secado 2.2 serd mostrado como funciona a estrutura
organizacional e econdmica em um escritorio de Arquitetura,
conhecendo as atividades e a gestao dentro do escritorio.

Por fim, na Secdo 2.3, retomaremos os sete grupos de
atividades criados na Lei n® 12.378/10, e conheceremos tipos
de contratos, estimativas de custos e honorarios.

Enfim, vocé tera ampla compreensao das atribuicdes
profissionais e organizacionais da profissao de arquiteto
e urbanista.



Secao 2.1

Atuacao nos diversos mercados de trabalho

Dialogo aberto

Prezado aluno, o objetivo de aprendizagem desta secao de estudos
€ a compreensao das atribuicdes profissionais e organizacionais da
profissdo de arquiteto e urbanista. Assim, mostraremos os diversos
campos de atuagcao no mercado interno e externo, na iniciativa privada
e nas gestdes publicas.

Na Unidade 1, vocé pdde se familiarizar com a Lei n® 12.378/10,
a qual, entre outros assuntos, descreve os campos de atuacdes
possiveis para O arquiteto e urbanista, tais como: arquitetura e
urbanismo, concepcdo e execucao de projetos; Arquitetura de
Interiores, concepcao e execucdo de projetos de ambientes;
Arquitetura Paisagistica, concepcdo e execug¢ao de projetos para
espacos externos, livres e abertos, privados ou publicos, como
parques e pracas; Patrimoénio Historico Cultural e Artistico; entre
Muitos outros.

A Arquitetura lhe possibilitou uma formacao generalista. Com
tantas possibilidades, considere que vocé decidiu atuar em arquitetura
e urbanismo, concepcao e execucao de projetos. Agora, ha alguns
guestionamentos: neste campo de atuacdo, que vocé acabou de
escolher, € necessaria alguma especializagdo, ou outro tipo de
formacao continuada? Sera que vale mais se candidatar para uma vaga
em algum escritorio ou montar um escritorio proprio?

Vocé ja montou o seu curriculo, com suas informagdes academicas
e experiéncias de estagio, agora vocé fara uma lista de locais em
que podera trabalhar e levar o seu curriculo, dentro do campo de
atuacdo escolhido. Onde vocé entregara o seu curriculo? Somente
em escritorios de arquitetura? Sera possivel trabalhar em uma ONG?
Poderia entregar em construtoras? Enfim, em que locais vocé procurara
oportunidades para atuar neste campo?

Ao final desta se¢do, vocé conhecerd muitas possibilidades de locais

de atuacao e formacao continuada. Tenha foco nos seus estudos e
siga adiante!



Nao pode faltar

Para se entender os campos de atuacao e o mercado de trabalho do
arquiteto e urbanista, € necessario compreender primeiro as diretrizes
curriculares do curso de Arquitetura e Urbanismo.

‘A ciéncia da Arquitetura € beneficiada com muitas disciplinas
e varios conhecimentos; por seu julgamento sao provadas todas as
obras realizadas pelas outras artes. Ela nasce tanto da pratica quanto
da teoria’, ja dizia o arquiteto romano Marco Vitruvio Polido, no século
la.C.

Lembrando que, segundo o artigo 32 da Lei n212.378/10, os campos
da atuacao de nossa profissdo sao definidos a partir das Diretrizes
Curriculares Nacionais, que determinam a formacdo educacional
do arquiteto e urbanista, nas quais 0s nucleos de conhecimentos
profissionais e de fundamentacdo caracterizam a unidade da profissao,
diferente de cursos superiores que se fragmentaram, como as
engenharias, tornando o arquiteto urbanista um profissional generalista.

vz| Exemplificando
Vitruvius, Alberti e as Diretrizes para a Educagdo

Se o "Codigo de Hamurabi’, de aproximadamente 1780 a.C., pode ser
considerado a mais antiga regulamentacdo profissional dos arquitetos
e urbanistas, estabelecendo que quem nao exercer a profissao com
competéncia pode pagar com a propria vida, o tratado "De Architectura’,
escrito por Marco Vitrivio Polido, no século I a.C., além de ter sido a fonte
inspiradora de todos os escritos posteriores sobre a area e de indicar os
principios conceituais da Arquitetura, que sdo utilidade, solidez e beleza,
estabeleceu as bases para 0 que hoje sdo as diretrizes curriculares do
curso de Arquitetura e Urbanismo.

Marco Vitruvio Polido escreve que o arquiteto e urbanista deve ter
conhecimentos das mais diversas ciéncias e artes, da sua €poca é claro,
tais como: Geometria, Historia, Matematica, Musica, Medicina, Direito e até
Astronomia. Ainda, segundo Marco Vitruvio Polido, o arquiteto e urbanista,
diferentemente de outros profissionais, nao deveria se especializar em um
unico tema, mas, sim, obter e ampliar seus conhecimentos nas diversas
areas do saber humano. }
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< Ja Leon Battista Alberti, no seculo XV, estabelece que os principios da
concepcao em Arquitetura e Urbanismo sao: © meio ambiente, o terreno,
o plano do solo, as paredes de suporte, os telhados e as aberturas. Além
disso, destaca aimportancia da cidade para “a mais perfeita das realizacdes
humanas’. Leon Battista Alberti dita as regras universais relativas a
localiza¢do, ao meio ambiente, as muralhas, as coberturas e as “aberturas”
da cidade, apresentando a diversidade de vias de circulacdo, pracas,
pontes e portos. Segundo ele, 'nao existe diferenca entre o procedimento
do construtor de edificios e 0 do construtor de cidades’, ou seja, entre
Arquitetura e Urbanismo.

Com esses exemplos historicos, constatamos que a base da educacdo
e do curriculo dos cursos de Arquitetura e Urbanismo atualmente ainda
mantém os conhecimentos e os principios integradores reunidos por
Marco Vitruvio Polido e Leon Battista Alberti, incorporando apenas os
avancos Nos mais diversos campos da ciéncia, da técnica, das artes etc.

Dos Curriculos Minimos as Diretrizes Curriculares

Somente no ano de 1962 surgiu o primeiro “Curriculo Minimo
de Arquitetura e Urbanismo”’, que ja apontava para uma formacado
generalista e Unica do arquiteto e urbanista, impedindo sua
fragmentacao e formacao em areas especializadas. Depois, em 1968,
surgiu o segundo Curriculo Minimo, o qual, apesar de muito criticado,
vigorou por 25 anos, e enfim foi substituido em 1994 pela Portaria MEC
1770, a qual instituiu as "Diretrizes Curriculares e Conteudos Minimos” e
constitui a base do ensino que temos hoje. Nas Diretrizes Curriculares e
Conteudos Minimos, surgem pela primeira vez, os estudos de conforto
ambiental, informatica, técnicas retrospectivas e 0 modelo de trabalho
final de graduacao (TFG).

Depois, houve mudancas menos significativas nos anos de:
1996; 1998; 2006; 2010 e 2014. A Resolugao 02/2010 - Diretrizes
Curriculares  Nacionais — DCN, estabelece os componentes
curriculares dos cursos de Arquitetura e Urbanismo, que sao
projeto pedagogico, descricdo de competéncias, habilidades e
perfil para o futuro profissional, conteudos curriculares, estagio
curricular supervisionado, acompanhamento e avaliacao, atividades
complementares e trabalho final de curso.




Como principios a serem adotados, as Diretrizes Curriculares
Nacionais — DCN, na Resolugdo 02/2010, estabelecem: a qualidade
de vida dos habitantes dos assentamentos humanos e a qualidade
material do ambiente construido, bem como sua durabilidade; o
uso da tecnologia em respeito as necessidades sociais, culturais,
estéticas e econdmicas das comunidades; o equilibrio ecologico
e o desenvolvimento sustentavel do ambiente natural e construido
e a valorizacdo e a preservacao da Arquitetura, do Urbanismo e da
paisagem comao patrimonio e responsabilidade coletiva.

No quesito de competéncias, habilidades e contetdos, as DCN
descrevem detalhadamente as inUmeras competéncias e habilidades
que devem ser desenvolvidas e que caracterizam as atribuicdes dos
futuros profissionais:

“[...] por exemplo: as habilidades necessarias para conceber
projetos de Arquitetura, Urbanismo e Paisagismo e para
realizar construgcdes, considerando os fatores de custo,
de durabilidade, de manutencao e de especificagdes, bem
como os regulamentos legais [...], ou a compreensdo dos
sistemas estruturais e o dominio da concepg¢ao e do projeto
estrutural, tendo por fundamento os estudos de resisténcia
dos materiais, estabilidade das construcdes e fundacdes.

Estas competéncias e habilidades estdo diretamente
relacionadas com os conteudos curriculares que devem
ser distribuidos em:

e Conhecimentos de Fundamentacgao: Estética e Historia das
Artes; Estudos Sociais e Econémicos; Estudos Ambientais;
Desenho e Meios de Representacdo e Expressao.

* Conhecimentos Profissionais: que sao os campos de saber
destinados a caracterizacao da identidade profissional:
Teoria e Histdria; Projeto de Arquitetura, de Urbanismo e de
Paisagismo; Planejamento Urbano e Regional; Tecnologia
da Construcao; Sistemas Estruturais; Conforto Ambiental;
Técnicas Retrospectivas; Informatica Aplicada a Arquitetura
e Urbanismo e, Topografia.

¢ Trabalho de Curso: anteriormente denominado Trabalho
Final de Graduacdo ou Curso, que constitui componente
curricular obrigatério e realizado no ultimo ano, centrado
em determinada area tedrica-pratica ou de formagdo
profissional (ndo é tedrico ou pratico e sim as duas em >
conjunto), como atividade de sintese e integracdo de
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4 conhecimento, de maneira individual, com tema de livre

escolha obrigatoriamente relacionado com as atribuicdes
profissionais, desenvolvido sob a supervisdo de professor
orientador escolhido pelo estudante.
Todos esses conteudos devem estar dispostos em atividades
praticas e tedricas, [...]; escritérios-modelo de Arquitetura
e Urbanismo; nucleos de servicos a comunidade;
participagdo em atividades extracurriculares, como
encontros, exposi¢cdes, concursos, premiacdes, seminarios
internos ou externos e o estagio curricular supervisionado.
(BRASIL, 2010, [s.p.])

c@ Reflita

Carta UNESCO-UIA 2011

A Unido Internacional dos arquitetos - UIA, com apoio da Organizacao das
Nacdes Unidas para a Educacdo, a Ciéncia e a Cultura - Unesco, desde
1996 publica e aperfeicoa a “Carta para Educacao dos Arquitetos’, com o
objetivo de criar uma rede global de educacado de arquitetos e urbanistas,
na qual cada progresso individual possa ser compartilhado por todos e
que ela aumente a compreensao de que a formacdo dos arquitetos e
urbanistas € um dos desafios ambientais e profissionais mais significativos
do mundo contemporaneo.

Essa Carta tem inicio em uma declaragdo de principios gerais, em que 0s
educadores devem preparar 0Os arquitetos e urbanistas para desenvolverem
novas solugdes para o presente e para o futuro e de que a Arquitetura, a
qualidade das construcdes e sua integracao harmoniosa No seu ambiente
circundante, o respeito pelas paisagens naturais e urbanas, bem como o
patrimdnio cultural coletivo e individual séo abordados como questdes de
interesse publico.

O texto, ainda, lista 16 objetivos da formagao, iniciando pela importancia
de se ter a competéncia de criar projetos de Arquitetura e Urbanismo
que satisfacam as exigéncias estéticas e aos requisitos técnicos,
contemplando os conhecimentos necessarios, baseados nas Diretrizes
Curriculares Nacionais.

Fonte: disponivel em: <http://www.abea.org.br/?page_id=304> acesso
em: 14 out. 2017.



Estagio

Além das disciplinas a serem cursadas no curso de Arquitetura e
Urbanismo, o estagio curricular supervisionado, que € obrigatorio
no ultimo semestre do curso, pois € parte integrante do projeto
pedagogico de um curso, ou mesmo o estagio alternativo, além de
colocar vocé, aluno, no ambiente profissional, praticando a sua futura
profissdo, € uma oportunidade de ja se inserir no mercado de trabalho
antes do término da sua graduacgao, alem de experimentar diferentes
campos de atuacao.

Formacédo continuada

Tao importante quanto concluir uma graduacdo, € continuar
estudando, assim, vocé amplia 0s seus conhecimentos e se aprofunda
em um campo de atuacao, alem de se preparar melhor para © mercado
de trabalho, criando um diferencial perante a concorréncia.

Ha dois tipos basicos de pos-graduacao: lato sensu e stricto sensu.
Para cursar qualquer uma delas, € necessario que vocé tenha concluido
a sua graduacao.

Lato sensu significa ‘em sentido amplo” e compreende o©s
cursos de especializacdo, inclusive 0s denominados como
"‘MBA", e aperfeicoamento. A legislacdo determina que 0s cursos
de especializacdo devem ter, no minimo, 360 horas e, os de
aperfeicoamento, um minimo de 180 horas de duragcao, nos quais
recebe-se um certificado de conclusdo em vez de um diploma.

Ja o stricto sensu significa “em sentido limitado” e compreende
0s cursos de mestrado e doutorado, eles precisam de aprovagao do
MEC — Ministério da Educacdo, através do CAPES - Coordenacao de
Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior, sendo que € exigida
proficiéncia em uma segunda lingua no mestrado e de uma terceira
no doutorado.

Mercados de trabalho por campo de atuagdo

Quem opta por mestrados e doutorados, em geral, deseja atuar
como professor e pesquisador, poréem, esse tipo de especializacao
pode ser cursado por qualquer profissional graduado, mesmo que
deseje apenas melhorar sua qualificacdo pessoal. Ha ainda uma
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modalidade de mestrado profissional, destinada especificamente ao
mercado de trabalho fora da docéncia.

Jad vimos as bases curriculares da sua graduacdo e as
possibilidades de formag¢des continuadas, agora avangaremaos Nos
campos de atuacao.

Conforme visto na Unidade 1, atualmente, a Arquitetura €
requlamentada pela Lei N2 12.378/10, que também criou o Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU. Para vocé compreender os diversos
mercados de trabalho para o arquiteto e urbanista, temos de retomar
o estudo desta Lei, mais especificamente no paragrafo Unico do artigo
22, citado em secdes anteriores.

A partir dos campos de atuacdo definidos pela Lei n? 12.378/10,
pode-se imaginar os locais possiveis de atuacdo, tais como: escritorios
de projetos de arquitetura, escritorios de arquitetura de interiores,
lojas de mobilidrio e decoracao, escritorios de paisagismo, prefeituras
municipais, 0rgaos estaduais e federais, universidades, ONGs, escritorios
de luminotecnia, cenografia, institutos de pesquisas, entre outros. Veja
em numeros na Figura 2.1.

Figura 2.1 | Quantidades de RRT emitidos por Grupo de Atividades no ano 2014
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Fonte: <http://www.caubr.gov.br/wp-ontent/uploads/2017/09/MANUAL_DO_AU_2016.pdf>. Acesso em: 27 set. 2017.
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|:|_(|1 Pesquise mais
Engenharia de Seguranca do Trabalho

Outra opgao de mercado de trabalho € desempenhar atividades em
Engenharia de Seguranca do Trabalho.

A Lei n? 7.410/1985 determina que o exercicio da especializagdo de
Engenheiro de Seguranca do Trabalho é permitido aos Engenheiros
ou arquitetos e urbanistas com Pos-Graduagao em Engenharia de
Seguranca do Trabalho, no nivel especializagao.

Para o arquiteto e urbanista exercer essa especializacdo, € necessario
fazer seu registro junto ao CAU, que devera anotar no prontuario do
profissional a habilitacdo especifica, expedindo a respectiva certiddo
quando for requerida.

As atividades previstas para a especializagdo em Engenharia de
Seguranc¢a do Trabalho estdo descritas no item 7 do artigo 32 da
Resolugdo CAU/BR n? 21. Pesquise mais sobre esta atividade nos links
a seqguir:

Disponivel em: <http://www.normaslegais.com.br/legislacao/
resolucao-cau-21-2012. htm>. Acesso em: 21 nov. 2017,

Disponivel em: <http://www.caubr.gov.br/resolucoes/>. Acesso em:
21 nov. 2017.

Agora, veremos como os profissionais e as empresas estdo
distribuidos dentro do territorio nacional, em que regime de
contratacao trabalham e por quem sao contratados.

Os profissionais e as empresas

Segundo o CAU, em 2015, foram contabilizados mais de 131.000
arquitetos e urbanistas e mais de 18.000 empresas de Arquitetura e
Urbanismo atuantes no pais, conforme mostra a Figura 2.2 (a) e 2.2
(b), a sequir:
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Figura 2.2 | a) Quantidade de arquitetos urbanistas por UF; b) Quantidade de empresas
e de Arquitetura e Urbanismo por UF
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Fonte: <http://www.caubr.gov.br/wp-ontent/uploads/2017/09/MANUAL_DO_AU_2016.pdf>. Acesso em: 27 set. 2017

A faixa etdria dos profissionais

Ainda em 2015, o CAU levantou que a maioria dos arquitetos
e urbanistas atuantes no Brasil séo jovens, pois cerca de 58% tém
idade inferior a 40 anos. Sendo que dentro desses 58%, cerca de
40% tém entre 26 e 35 anos de idade.

Trabalho no exterior

Para que vocé, caro aluno, possa exercer a sua profissdo de
arquiteto e urbanista em outro pais, € necessario que os dois paises
tenham um acordo de cooperag¢ao internacional para registro de
arquitetos e urbanistas brasileiros, como € o caso de Brasil e Portugal.

Desde 12 de janeiro de 2014, o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e a Ordem dos Arquitectos (OA) de
Portugal, firmaram este acordo de cooperagao internacional para
registro de arquitetos e urbanistas brasileiros e portugueses, assim,
a partir desta data, os profissionais de um pais poderao requisitar
a inscricdo em outro para executar trabalhos, tendo de atender
apenas aos sequintes requisitos:

64 U2 - Mercado de trabalho



«  Terregistro ativo e definitivo em seu pais de origem.

e Profissionais brasileiros devem possuir pelo menos um ano
de registro no CAU, e os profissionais portugueses precisam ter
cumprido o estagio profissional obrigatorio de um ano.

e Inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF no caso do
Brasil, e numero de Identificacao Fiscal - NIF no caso de Portugal.

« (Oacordovaleapenas para profissionais brasileiros e portugueses,
natos ou naturalizados.

»  Parareqistro definitivo, o profissional deve comprovar residéncia
no pais de destino e apresentar diploma de graduagdo ou de
formacgao revalidado nos termos legais daquele pais.

Existe um tipo de RRT — Registro de Responsabilidade Técnica,
para as atividades realizadas no exterior. No entanto, esse tipo de RRT
€ facultativo, e serve apenas para registrar a atividade de Arquitetura
e Urbanismo realizada fora do Brasil. Ela requer documentacao
comprobatoria, que sera analisada mediante © pagamento de uma
taxa de trés vezes o valor do RRT vigente.

Resumindo, o RRT serve para:

e Comprovar a responsabilidade técnica de planos, projetos,
obras e servicos.

«  Comprovar desempenho de cargo e funcdo técnica em orgaos
publicos e empresas privadas.

e Comprovar a prestacdo de servicos entre o profissional e
o cliente. O RRT tem valor legal em casos de disputas judiciais
envolvendo o exercicio profissional.

Concursos publicos de Arquitetura e Urbanismo

Arealizacdo de concursos publicos, que € uma forma de licitagao,
para a escolha de projetos arquitetdnicos e urbanisticos em obras
realizadas pelo Estado € uma reivindicacdo historica dos arquitetos
e urbanistas brasileiros, pois € um instrumento fundamental para
a melhoria da qualidade de vida nas cidades, fomentando debates
sobre a utilizacao dos espacos com o objetivo de melhoria de
qualidade ao invés de praticar menores precos. Os CONCUrsos
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podem ser feitos para construcdes ou reformas de edificios, escolas,
parques, bibliotecas, programas de habitagdo ou recuperacao do
patrimonio historico, entre outros.

A realizacdo de grandes obras por meio de concursos na Europa
e nos Estados Unidos acontece de forma continua desde o século
XIX. A Franca, por sua vez, possui uma lei especifica sobre o assunto
desde 1977, e 90% dos projetos escolhidos em concursos tém suas
obras executadas pelos arquitetos e urbanistas vencedores.

As principais vantagens sao:

e Cria uma politica publica de Arquitetura e Urbanismo,
construindo um debate coletivo sobre o desenvolvimento urbano
e cultural das cidades.

 Abre oportunidades de trabalho a todos os arquitetos e
urbanistas, em condicdes de iguais.

e Estimula a participagcéo cultural e cidadd dos arquitetos e
urbanistas e da sociedade em geral.

e Torna-seuminstrumentodetransparéncia e gestao democratica
dos recursos publicos.

Entidades como a Organizagado das Nacdes Unidas para a
Educacao, a Ciéncia e a Cultura (UNESCO) e a Unido Internacional
dos arquitetos (UIA), atualmente, sdo aquelas que estabelecem
critérios gerais para a realizacao desses concursos de Arquitetura
e Urbanismo. No entanto, muitos sdo promovidos pelo Instituto de
arquitetos do Brasil (IAB), mesmo sendo do poder publico.

Os critérios geralmente utilizados para a realizacao de
CONCUrsos sao:

e Quanto a modalidade: de ideias, que envolvem apenas
conceitos gerais e estudos preliminares, ou de projetos, que
demandam a elaboracdo de uma solugao arguitetdnica para o
problema proposto, com a apresentacdo de projetos tecnicos para
a construcao.

e Quanto a participacdo: aberta para todos os profissionais
habilitados, ou restrita, apenas para profissionais de uma determinada
regiao geografica ou habilitacao especifica.



e Quanto as etapas: podendo ser realizado em uma ou duas
etapas. Em uma etapa, todo o material dos concorrentes € entregue
de uma so vez. Em duas etapas, permite-se desenvolver de forma
mais detalhada o projeto, havendo uma verba ou prémio para
custear a realizacao de trabalhos mais especificos na etapa final.

A UNESCO, a UIA e o IAB recomendam que o promotor
do concurso se obrigue, ja no edital do concurso, a contratar
0os profissionais ou empresas vencedoras para a realizacdo do
projeto completo da obra a ser construida, e promova a exposicao
publica dos projetos concorrentes, enriguecendo o debate sobre
Arquitetura e Urbanismo junto a sociedade. Por isso, também, que
€ muito comum nas aulas de projeto das Instituicdes de Ensino (IE)
de Arquitetura e Urbanismo, usarem 0S concursos publicos como
estudos de caso.

Outras formas de licitacdes

As licitacdes do poder publico no Brasil sdo regidas pela Lei n®
8.666/1993, e tem as seguintes modalidades:

«  Convite: licitacdo entre trés empresas convidadas, no minimo.

e Tomada de precos: licitacao entre interessados devidamente
cadastrados ou que atendam a todas as condi¢gdes exigidas para
cadastramento até o terceiro dia anterior a data do recebimento das
propostas, observada a necessaria qualificagao.

« Concorréncia: permite a participacao de quaisquer interessados
que, na fase inicial de habilitagdo preliminar, comprovem possuir 0s
requisitos minimos de qualificacao exigidos no edital.

e Leildo: para venda de bens moveis ou produtos apreendidos ou
penhorados, ou para a alienacao de bens imoveis.

A Lei n? 8.666/1993 esta em revisdo no Congresso Nacional.
O CAU/BR e o Colegiado Permanente das Entidades Nacionais de
arquitetos e urbanistas (CEAU), ao lado de entidades nacionais de
Engenharia, como o Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
(CONFEA), Federacdo Brasileira de Associacdes de Engenheiros
(FEBRAE), Associacdo dos Engenheiros, arquitetos e Agrbnomos
Publicos do Estado de Sdo Paulo (AEP-SP) e a Associagcdo Nacional
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dos Servidores Publicos Engenheiros, arquitetos urbanistas e
Engenheiros Agronomos do Poder Executivo Federal (ANSEAF),
defendem uma série de medidas para qualificar as licitagcdes de obras
publicas. No documento “As Obras Publicas e o Direito a Cidade’,
assinado por nove organizacdes de Arquitetura e Engenharia,
sugere-se que a Lei de Licitacdes determine que:

A contratacao de obras e servicos de arquitetura e engenharia
figue condicionada a apresentacao do projeto completo, com os
projetos complementares e especificacdes.

e O projeto completo seja elaborado independentemente da
contratacdo da construtora. Quem projeta, nao constroi.

« Alnfraestrutura e 0s equipamentos urbanos sejam concebidos
com vistas a qualificacao dos espacos coletivos e a universalizacao
dos servicos publicos.

Oseguipamentos urbanos sejam projetados e construidos com
a melhor gqualidade correspondente ao grau de desenvolvimento e
cultura do pais; exclua-se o sistema de “contratagao integrada” para
obras publicas urbanas. O sistema de “contratagao integrada” prevé
que 0s projetos sejam realizados apos a licitacdo da construtora, o
que seria prejudicial ao interesse coletivo quanto a qualidade e ao
custo das obras, bem como a ética nos negocios publicos.

(tz” Assimile

Um conceito importante € entender que independentemente do campo
de atuacao do arquiteto e urbanista, ele tem direito ao seu acervo tecnico,
que € o conjunto das obras e dos servicos profissionais por ele realizados,
que sejam compativeis com as atividades, atribuicdes e campos de
atuacao da Arquitetura e Urbanismo e que tenham sido registrados no
CAU/UF por meio de Registros de Responsabilidade Técnica — RRT.

A Certiddo de Acervo Técnico (CAT) é o instrumento que certifica, para os
efeitos legais, 0 acervo técnico de um arquiteto e urbanista, constituido por
obras e servicos técnicos por ele devidamente registrados e efetivamente
realizados e concluidos, por meio da baixa dos RRT referentes a eles. A
CAT tem prazo de validade indeterminado, com emissao gratuita.

Ja a Certiddo de Acervo Técnico com Atestado (CAT-A), é a certidao de
acervo técnico em que os RRTs do profissional vém acompanhados de >



atestado fornecido pelaempresa contratante. E usada como comprovacio
de habilitagdo em licitacdes que exigem qualificacdo técnica. A certiddo
sera emitida apos analise das informagdes pelo CAU e pagamento de taxa
de expediente no valor de um RRT.

Segundo a Lein2 8.666/1993, a comprovacdo de qualificacdo técnica das
empresas de Arquitetura e Urbanismo que concorrem em licitagdes, de
direito publico ou privado, € feita pelo conjunto de CAT-A emitidas em
nome dos arquitetos e urbanistas integrantes de seu quadro permanente,
com RRT de desempenho de cargo ou fungao técnica correspondentes.

Sem medo de errar

Vocé decidiu atuar em Arquitetura e Urbanismo, concepcao e
execucao de projetos, e esta na duvida se € necessario algum tipo de
formacao continuada. Também esta se questionando se candidata-se
a uma vaga em um escritorio ou se monta o seu proprio escritorio.

Optar por pleitear uma vaga Nno mercado € uma boa opcao Nno
inicio de carreira, pois vocé ainda Nao possui a expertise necessaria
para montar o seu proprio escritorio, trabalhando em outros lugares,
vOCé logo tera o conhecimento necessario para alcancar voos maiores.

Para atuar no mercado de trabalho em concepgao e execucao de
projetos, somente a sua graduacao ja o torna apto, mas e claro que se
VOCé estiver inscrito em uma formacao continuada, trara um diferencial
no seu curriculo.

O primeiro passo € montar o seu curriculo, contemplando as suas
habilidades pessoais, tais como lideranca, autoconfianga, intuicdo etc.
e habilidades profissionais: conhecimentos de programas graficos,
idiomas, estagios realizados etc.

O proximo passo é distribuir o seu curriculo, para isso, inicie fazendo
uma pesquisa de todos os escritorios de arquitetura e urbanismo
e construtoras, perto da sua residéncia. Procure tambem em
empresas, como supermercados, editoras, industrias etc., pois grandes
corporacdes costumam ter arquitetos em seu quadro de funcionarios.
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Avancando na pratica

Trabalho no exterior

Descricao da situagcao-problema

Vocé resolveu exercer a sua profissdo no exterior por um tempo,
para conhecer novos mercados e talvez fazer uma pos-graduacao
no exterior para ter um diferencial na sua nova carreira. Vocé ja tem
conhecimento que para que possa exercer a sua profissdo de arquiteto
e urbanista em outro pais, € necessario que 0s dois paises tenham
um acordo de cooperacao internacional para registro de arquitetos e
urbanistas brasileiros, como € o caso de Brasil e Portugal. Essa € sua
unica opgao? Em quais outros paises vocé poderia também atuar?

Resolucao da situagdo-problema

Através do CAU ou dos Consulados, vocé podera descobrir quais
paises tém o acordo de cooperacdo. Por exemplo, o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR) e o National Council of
Architectural Registration Boards (NCARB) assinaram, em 2015, um
acordo de cooperacao para a troca de informacdes sobre a regulacao
do exercicio profissional da Arquitetura e Urbanismo e o aprimoramento
de padrdes profissionais que garantam preservacao da saude,
seguranca e bem-estar da sociedade, o que possibilita um intercambio
de conhecimento entre as duas instituicdes com beneficios mutuos.

Além do NCARB, do AlA (Instituto Americano de arquitetos), e da
OAP (Ordem dos Arquitectos de Portugal), o CAU/BR ja firmou acordos
com as seguintes entidades internacionais: National Architectural
Accreditation Board (NAAB), Royal Institute of British Architects (RIBA),
Architects Council of Europe (ACE) e Conselho Superior de Colégios
de arquitetos da Espanha (CSCAE).

Faca valer a pena

1. A realizacdo de concursos publicos, que é uma forma de licitacdo, para a
escolha de projetos arquitetonicos e urbanisticos em obras realizadas pelo
Estado € uma reivindicacao historica dos arquitetos e urbanistas brasileiros,
pois € um instrumento fundamental para a melhoria da qualidade de vida
nas cidades, fomentando debates sobre a utilizacdo dos espacos com o
objetivo de melhoria de qualidade ao invés de praticar menores precos.



Quais outras formas de licitacdo que podem ser citadas, fora os
concursos publicos?

a) Convite; Tomada de curriculos; Concorréncia e Leilédo.
b) Convite; Tomada de curriculos; Indicacdo e Leildo.
c) Convite; Tomada de precos; Indicacdo e Leildo.

d) Convite; Tomada de precos; Concorréncia e Doacdo de prestacédo
de servicos.

e) Convite; Tomada de precos; Concorréncia e Leildo.

2. Além das disciplinas a serem cursadas no curso de Arquitetura e
Urbanismo, existe o estagio curricular supervisionado, que é parte integrante
do projeto pedagogico do curso, e coloca o aluno no ambiente profissional,
praticando a futura profissao, e dando a oportunidade de inser¢ao no
mercado de trabalho antes do término da graduacdo, e experiéncia nos
diferentes campos de atuacao.

Ja que o estagio curricular supervisionado é parte integrante do projeto
pedagogico do curso, em que momento especifico da graduacao ele deve
ser feito?
a) Ele é obrigatorio desde o primeiro semestre do curso.
b) Ele é obrigatdrio no quinto semestre do curso.
c) Ele é obrigatorio no ultimo semestre do curso.
d) Ele ndo é obrigatdrio.

)

e) Ele é opcional no ultimo semestre do curso.

3. A Certiddo de Acervo Técnico (CAT) é o instrumento que certifica, para
os efeitos legais, o acervo técnico de um arquiteto e urbanista, constituido
por suas obras e seus servicos técnicos devidamente registrados através do
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, e efetivamente realizados e
concluidos. Nela hd o nome e o numero do registro do arquiteto e urbanista;
data de obtencdo do titulo de arquiteto e urbanista; dados dos RRTs que a
constituem; local e data de expedicdo e codigo da autenticagao digital.

Em qual momento pode-se solicitar a Certiddo de Acervo Técnico — CAT?
a) Em qualquer momento.

b) Somente depois da baixa dos RRTs referentes aos servicos.

c) 30 dias Uteis antes da baixa dos RRTs referentes aos servigos.

d) Até no maximo 30 dias uteis depois da baixa dos RRTs referentes
a0s Servigos.

e) Ela deve ser solicitada no mesmo momento da emissdo do RRT.
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Secao 2.2

Estrutura de um escritério de arquitetura

Dialogo aberto

Caro aluno, o objetivo de aprendizagem desta secao de estudos
€ conhecer a estrutura econdmica e organizacional dos escritorios
e corporacdes de Arquitetura e Urbanismo, bem como entender as
atividades desenvolvidas e a gestao desses locais. Assim, vamos auxilia-
l0 a apresentar o que foi solicitado.

Em nosso contexto de aprendizagem, atraves da Lei n? 12.378/10,
vocé teve contato com os diversos campos de atuacdes possiveis
para O arquiteto e urbanista, e comecou a se questionar se neste
campo de atuagdo, que vocé acabou de escolher, € necessaria
alguma especializacdo ou outro tipo de formacao continuada, e se vai
se candidatar para uma vaga em algum escritorio ou montar o seu
proprio escritorio.

Nesta secdo de estudos, vocé vera que, em um escritorio de
Arquitetura, a estrutura fisica depende, dentre outros fatores, do nimero
de profissionais trabalhando, do volume de projetos e servigos e,
conseqguentemente, da clientela do escritorio. O dimensionamento e a
estrutura deverao ser planejados de acordo com esses itens, sendo que
0 espaco fisico destinado ao escritorio devera, acima de tudo, passar
credibilidade a sua clientela. Ja 0 numero de profissionais envolvidos
dependera do tamanho do escritorio, do numero de projetos em
andamento e prospectados e, por fim, dos tipos de servicos prestados.
De todos os possiveis locais de trabalho, vocé optou por montar o
seu primeiro escritoriol Para dimensiona-lo, vocé tera que definir quais
serao os servicos oferecidos e quantas pessoas trabalhardo com vocé,
lembrando que vocé mesmo podera assumir mais de uma funcao.

Ao final desta secao, vocé tera uma ampla compreensao dessas
estruturas e suas necessidades e, consequentemente, das decisdes
que tera de tomar para seguir em frente nessa nova empreitadal



Nao pode faltar

Um escritorio de Arquitetura € uma forma de negocio e baseia-
se na prestacao de servicos diretamente as pessoas fisicas, pessoas
juridicas ou ao proprio governo (mercado consumidor), que buscam
0s servicos de arquiteto e urbanista para suas necessidades de projeto
e obra civil. Assim, os servicos poderao abranger os diversos campos
de atuacdo: Arquitetura e Urbanismo, concepcao e execucao de
projetos; Arquitetura de Interiores, concepgao e execucao de projetos
de ambientes; Arquitetura Paisaqistica, concepcdo e execucao de
projetos para espacos externos, livres e abertos, privados ou publicos,
COMO parques e pracas; Patrimonio Historico Cultural e Artistico; entre
Muitos outros.

Um escritorio de Arquitetura podera ser o escritorio de um unico
profissional trabalhando sozinho, ou uma equipe de arquitetos
e urbanistas. Abrir um escritorio de Arquitetura € uma forma de
empreender nesse segmento. A renda do escritorio de Arquitetura
vem dos valores pagos pelos servicos prestados, que devem consequir
cobrir todas as despesas envolvidas Nno negocio; além de gerar lucro
para o empreendedor. Essa equacao deve garantir receita suficiente
para gue O seu negocio opere com uma margem minima de lucro
liquido entre 10 e 20%. Para isso, € indicado elaborar um plano de
negocio, buscar conhecimento na area de geréncia de negocios e
competitividade de mercado.

Segundo o SEBRAE (2016), antes de tomar a decisdo de abrir um
escritorio de Arquitetura, deve-se obter dados especificos sobre o
mercado e avaliar a viabilidade do negdcio, atraves de uma pesquisa
com 0s seguintes itens:

e Em associacdes de classe, Prefeituras Municipais € grupos locais
pode-se consequir informagdes para a quantificacao do mercado-alvo
e identificacao das demandas.

o Visitar os concorrentes diretos, identificando os pontos fortes e
fracos dos outros escritorios da localidade, se ndo for possivel uma
visita fisica, esta pode ser feita através do site e material promocional
do concorrente, clientes e fornecedores.

»  Participar de seminarios, encontros, eventos etc. do setor.

«  Vocé podera também iniciar as suas atividades em home office
e, posteriormente, ter um espaco em imovel comercial. Atualmente,
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0s espacos de coworking sao uma excelente saida, com um gasto
razoavel. As margens de lucro e o retorno do seu investimento variarao
de acordo com os servicos prestados, os precos praticados, 0s custos
envolvidos e 0 numero e a dimensao dos seus projetos. Por isso, €
muito importante tambem, que vocé tenha um capital de giro.

Os clientes de um escritorio de Arquitetura podem ser divididos em:
intermediarios e finais.

» Clientes intermediarios: sdo construtoras, escritorios de
engenharia e de arquitetura, que costumam terceirizar alguns
servicos, como: elaboracdo de projetos executivos; projetos
legais; maquetes eletronicas; levantamentos; as built etc. Esse
tipo de servico e importante para que 0s escritorios novos tenham
penetracdo de mercado, firmando parcerias com construtoras,
escritorios de engenharia e de arquitetura.

e Clientes finais: sdo individuos, empresas e governo. Eles
chegam ao escritorio de Arquitetura de forma direta ou indireta,
e necessitam de servicos, como:. aconselhamento tecnico,
contratacdo de projetos, servicos de obra etc.; ou o escritorio de
Arquitetura chega até eles através de concursos e licitagdes, por
exemplo. No mercado, existem clientes que procuram preco
baixo, clientes que procuram servicos diferenciados, valorizando
a credibilidade do escritorio, dos profissionais envolvidos, outros
interessados no portfolio, ou que chegam ao escritorio atraves de
referéncias e indicacdes, ou mesmo pela localizagdo do escritorio
de Arquitetura, além do atendimento ao cliente.

De qualquer forma, € importante considerar alguns itens antes da
tomada de deciséo:

» Investimento inicial: calcular o investimento inicial e o capital
de giro.

» Legislacdo: perante o CAU, além de ter um profissional habilitado
e devidamente registrado no Conselho, € necessario que o escritorio,
independentemente do seu porte, mas por ser uma pessoa juridica,
também esteja devidamente registrado no Conselho.

*  Marca: criar um nome, uma logomarca, para que atraia clientes
dispostos a pagar pelos servicos prestados, isso € uma forma
de investimento.



e Fornecedores: bons fornecedores podem melhorar sua
competitividade, fazendo parcerias que beneficiem o0s seus
futuros clientes.

« Concorréncia: no censo realizado pelo CAU em 2012, foi
levantado que 54% dos profissionais trabalham por conta propria,
sendo que, cerca de 34% trabalham como autdbnomos, e 20% sao
donos de escritorios e empresas ligadas a Arquitetura e Urbanismo.
Sobre os contratantes de projetos, as empresas e as instituicdes
representam 56%, enquanto as pessoas fisicas representam 447%.
Ainda temos que considerar que, apesar das atribuicdes privativas
dos arquitetos e urbanistas, ha também profissionais de outras
areas, tais como: engenheiros, decoradores, designers de interiores,
construtores, paisagistas, que disputam o mercado. Ainda segundo
o CAU, em 2014, haviam 11.696 empresas ativas registradas
no conselho.

As estratégias de competicao, muitas vezes, sao estabelecidas
pelos sequintes fatores: curriculo e portfolio do arquiteto e urbanista;
formacao continuada deste; identidade estética dos trabalhos;
publicacdes de artigos; participacao em eventos do setor e no meio
académico. Esses sdao alguns exemplos que agregam diferencial
ao profissional e, portanto, ao escritorio. Ter notoriedade em sua
especialidade ou em sua area de atuacao € a melhor estratégia.

Outra estratégia e ter foco em nichos de mercado especificos.
Por exemplo, o seu escritorio pode atender clientes de: arquitetura
residencial; arquitetura de interiores; arquitetura comercial;
aprovacao de projetos; administracdo de obras; gerenciamento de
projetos; luminotécnica, arquitetura hospitalar; cozinhas industriais;
projetos sustentaveis; adequacdes de acessibilidade em ambientes
construidos, entre outras, essas sao apenas algumas ideias.
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‘tz" Assimile
Para optar por um nicho de mercado, vocé deve pesquisar e avaliar a
viabilidade para aquele determinado mercado, pois ele deve ser grande
o suficiente para geragao de clientes e, consequentemente, renda para
O escritdrio. Tendéncias momentaneas, por vezes, geram excelentes
oportunidades, e, 0 mais importante de tudo, considerar a sua vocacao
pessoal € 0s recursos necessarios para a atuagao No nicho escolhido!

A localizacdo para o escritorio de Arquitetura deve levar em
conta as necessidades operacionais do nicho escolhido, perfil dos
clientes, ofertas de estrutura fisica conforme as suas necessidades
operacionais, acesso por transporte publico e privado, seguranca,
facilidade para estacionar e, é claro, de preferéncia, um local
proximo a localidade de sua residéncia, para diminuir o seu desgaste,
facilitando a mobilidade urbana.

Lembrando, novamente, a possibilidade de home office e do
coworking, © que reduzira consideravelmente os custos iniciais.
Lembre-se também de que alguns nichos, como arquitetura
comercial e arquitetura de luxo, com clientes de maior poder
aquisitivo, serdo, portanto, mais exigentes quanto a infraestrutura,
localizacao e status do escritorio, fazendo, assim, com que vocé
planeje um espaco diferenciado.

Jé o tamanho fisico do escritoério variara conforme o numero
de profissionais que trabalhardo com vocé, o volume de projetos
e servicos e os clientes, segundo o SEBRAE (2016). De qualquer
modo, o espago fisico deve ser adequado para que ele passe uma
imagem de credibilidade e confianca, seja esteticamente agradavel,
e mostre a identidade do escritorio, tem de ser também adequado
do ponto de vista ergondmico e funcional, para o desenvolvimento
das atividades. Por exemplo, para um escritorio com um quadro de
quatro arquitetos e urbanistas, um espaco com 60 m? ¢ o suficiente,
e deve conter: recepcdo; banheiros, preferencialmente com
separacao de sanitarios masculinos e femininos e com acessibilidade;
sala de trabalho, que ¢ a parte operacional; sala administrativa, que
€ 0 ambiente destinado as atividades administrativas, financeiras e
comerciais, com a finalidade de operacionalizar a gestdo daempresa,



a guarda de materiais de apoio € manutencdo; copa; sala de reuniao
para reunides de trabalho, com clientes, parceiros e fornecedores.

Nos locais de coworking, além das estacdes de trabalho, vocé
podera contar com toda essa estrutura, tendo a opcao também de
ter uma sala exclusiva, ac invés de uma estacao de trabalho.

No caso do home office, € necessario ter uma separagcao entre
0 ambiente da casa e do escritorio, para nao misturar o ambiente
domeéstico/familiar com o profissional.

Da mesma maneira que o tamanho fisico do escritorio variara
conforme o numero de profissionais que trabalhardao com vocé,
O numero de profissionais também dependerd do espaco fisico
do escritorio, além do numero de projetos em andamento e dos
tipos de servicos prestados. Para o funcionamento, o escritorio
necessita de pessoas para 0s seguintes postos de trabalho — poréem,
Nno inicio, € natural que vocé proprio assuma mais de uma funcao
—: administrador; arquiteto; auxiliar técnico; profissional de nivel
técnico, tipo projetista; desenhista; técnico em edificacdes, ou
estagiario; recepcionista/auxiliar administrativo; auxiliar geral, para
0S servicos gerais de limpeza e copa.

Ainda, pode-se contar com um quadro de prestadores de
servicos pontuais, 0s quais dardo conta das demandas sazonais ou
servicos complementares.

Lembrando que as contratacdes devem basear-se na Legislacao
Trabalhista e na Convencao Coletiva do Sindicato dos Trabalhadores
da Construcao Civil.

Pense que vocé tera varias pessoas trabalhando subordinadas
a vocé, e temos as questdes sobre os direitos dos projetos
desenvolvidos no seu escritorio. Na Secao 2.1, vocé foi introduzido
aos tipos de direitos autorais e como proceder com o RDA.

Direitos autorais morais

Dizem respeito a criagdo da obra intelectual e sdo inalienaveis
e perpétuos. Assim, toda peca de publicidade, placa ou meio de
comunicacao que utilizar um projeto ou obra deve especificar o
nome do autor original. Sendo que as alteracdes em obras intelectuais
s podem ser feitas com o consentimento do autor original.
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Direitos autorais patrimoniais

Sdo os direitos de utilizar, fruir e dispor da obra intelectual, e
prescrevem setenta anos apos 0 ano seguinte ao do falecimento
do autor. Assim, podem ser repetidos com a anuéncia do detentor
do direito autoral patrimonial, respeitados os direitos autorais morais
do autor.

Registro de direito autoral - RDA

Pode ser requisitado pelo arquiteto e urbanista por meio do
SICCAU. E necessario apenas anexar copia do projeto ou trabalho
tecnico de criacao, com certificacdo digital e descricdo de suas
caracteristicas essenciais. Ele é efetuado apods a analise do pedido
pela Comissdo de Exercicio Profissional do CAU/UF do exercicio
profissional, e posteriormente, pode ser consultado. Ha o pagamento
de uma taxa no valor equivalente a duas taxas de RRT. Pode haver o
nome de um ou mais arquitetos e urbanistas.

c@ Reflita

Vocé ja parou para pensar de quem sdo esses direitos? Vocé, dono
do escritorio de Arquitetura ou os seus subordinados que trabalharam
nos projetos?

Vocé ja tem conhecimento sobre os direitos autorais, mas, €
guando estes sdo violados? Entao, € o caso de indenizagdes, veja a
seguir e depois pesquise mais sobre esse assunto:

No caso de violacdo do direito moral do autor, de ter seu nome,
pseudonimo ou sinal convencional indicado na utilizacdo de sua
obra ou em anuncios publicitarios, deve pleitear 0 pagamento
de uma multa de 5% a 10% do valor dos honorarios referentes a
elaboracao da obra, calculados com base nas Tabelas de Honorarios
aprovadas pelo CAU/BR.

A Resolugcdo CAU/BR n2 67 também recomenda indenizacdes
minimas em processos judiciais que tratem de repeticdo indevida,
copia ou plagio.



Para a repeticdo indevida de projeto ou outra criagdo
em Arquitetura e Urbanismo, as indenizacdes sao de, no
minimo, 2 (duas) vezes o valor dos honorarios referentes a
elaboragcdo da obra para o autor original e de, no minimo,
1 (uma) vez o valor dos honorarios para os detentores dos
direitos patrimoniais. Em casos de copia, recomenda-se a
condenagdo ao pagamento de, no minimo, 3 (trés) vezes o
valor dos honorarios ao autor original; e de, no minimo, 2
(duas) vezes o valor dos honorarios para os detentores dos
direitos patrimoniais. Para o plagio de projeto ou criagcdao
em Arquitetura e Urbanismo, a Resolucdo CAU/BR n2 67
recomenda indenizagdes de, no minimo, 4 (quatro) vezes o
valor dos honorarios para o autor original; e de, no minimo,
2 (duas) vezes o valor dos honorarios aos detentores dos
direitos patrimoniais. Considera-se plagio a reproducao de
pelo menos 2 (dois) dos seguintes atributos do projeto ou
obra resultante: partido topoldgico e estrutural; distribuicao
funcional; e forma volumétrica ou espacial, interna ou externa.
O plagio acontece mesmo quando os materiais, detalhes,
texturas e cores forem diversos do original. As alteracées
em trabalho de autoria de arquiteto e urbanista, tanto em
projeto como em obra resultante, sem o consentimento por
escrito do autor, devera causar indenizagao de, no minimo, 2
(duas) vezes o valor dos honorarios ao autor original; e de, no
minimo, 1 (uma) vez o valor dos honorarios aos detentores
dos direitos patrimoniais. A omissdo do nome, pseudénimo
ou sinal convencional na utilizagdo de obra ou em anuncios
publicitarios constitui violacao de direito autoral moral e
devera causar a condenagao ao pagamento, em favor do autor
da obra intelectual, de indenizacdo de no minimo 20% (vinte
por cento) do valor dos honorarios profissionais referentes a
elaboracgdo da obra intelectual. Denuncia ou representacdes
apresentadas no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU)
acerca de violagdo de direitos autorais ndo interrompem a
prescricdo da respectiva acdo judicial. (CAU/BR, 2013, [s.p.])

U9 Pesquise mais
Para conhecer mais sobre o assunto, leia a Resolugao na integra.

Disponivel em: <http://www.caubr.gov.br/resolucaoc6?//>. Acesso em: 27
set. 2017.



4 Acesse também a cartilha do CAU/BR que trata somente de assuntos
de ética:

Disponivel em: <http://www.caubr.gov.br/codigo-de-etica-o-que-todos-
os-arquitetos-e-urbanistas-devem-saber/>. Acesso em: 30 set. 2017.

Estrutura organizacional
Pode-se listar as seguintes atividades:

« Atendimento telefdnico/via site: geralmente este € o primeiro
contato entre o novo cliente e o escritorio para solicitar informacoes
e falar sobre os servicos. No inicio das suas atividades, € natural que
vocé mesmo faca essa atividade, atendendo diretamente o cliente,
respondendo os e-mails ou retornando ligagcdes. Nesse primeiro
contato, podera ter 0 agendamento de uma visita ao seu escritorio
ou ao local dos servicos para levantamento de informacdes e,
conseguentemente, a elaboracdo de uma proposta desses servicos.

« Recepcdo: é o primeiro local de contato do publico externo
com as dependéncias do escritorio.

»  Producdo: pode serorganizada conforme a seguir, mas depende
dos servicos ofertados pelo escritorio: elaboracdo de estudos e
consultorias, 0s quais sao feitos pelos profissionais habilitados do
escritorio, que desenvolverao pesquisas, diagnosticos, pareceres
e relatorios técnicos. Nessa etapa, o profissional agrega valor e
conhecimento ao material produzido, instruindo o cliente quanto
as melhores solucdes e decisdes para a sua demanda. Na sequéncia
de produc¢ao, virad a elaboragao de projetos, nessa etapa, o escritorio
produzira os projetos propriamente ditos e, independentemente do
nicho e tamanho do projeto, a producao tera as atividades iniciais
de estudo, que compreendem entrevista inicial com os clientes
para levantamento de necessidades e objetivos, visita ao local do
projeto, elaboragcdao do programa de necessidades e elaboragao
de conceitos e croquis para apresentacdo e aprovacao dos
clientes. E nessa fase que as solucdes sdo propostas, e, portanto,
€ aconselhavel que o arquiteto titular do escritorio, ou © mais
experiente, apresente essas solucdes ao cliente. Posteriormente,
virdo as atividades de desenvolvimento e detalhamento, que
compreendem a elaboracdo de anteprojeto, projeto basico, projeto



executivo, memorial descritivo, entre outros itens. Ja nessa fase,
as atividades podem ser desenvolvidas por profissionais de nivel
técnico ou arquitetos juniores, ou poderdo também ser parcialmente
terceirizadas para escritorios de menor porte. Na sequéncia das
atividades de desenvolvimento e detalhamento, virdo as atividades
de gerenciamento de projetos, em que 0s projetos produzidos
deverdo ser gerenciados pelos coordenadores ou arquitetos
titulares, sendo que essas atividades compreendem as aprovagoes
junto aos clientes, a gestdo da comunicacdo, o gerenciamento
dos prazos etc. Depois, vira a regularizacao e a aprovacao dos
projetos, que envolve todas as aprovacdes de projetos junto aos
orgaos reqguladores, como as Prefeituras Municipais, CETESB,
DAEE etc. Por fim, vird 0 acompanhamento e o gerenciamento das
obras, podendo haver desde um simples acompanhamento, Nno
qual o profissional presta o servico de verificagdo dos servicos de
execucao de obra segundo o projeto, até o gerenciamento de obra,
quando o profissional € responsavel pelas atividades de cotacao de
orcamentos, contratacdes, logistica de obra, entre outras atividades.
Quando o escritorio opta por prestar servicos de gerenciamento de
obra, deve haver uma estrutura especial para as operagcdes internas
de administracdo, visitacao da obra e tarefas administrativas.

» Atividades de apoio e administrativas: pagamento de contas
em geral, levantamento de novos fornecedores, contratagcdo de
funcionarios, divulgacdo do escritorio e dos servicos ofertados,
planejamento e controle dos resultados para assegurar o retorno do
capital investido.

Canais de distribuicao e divulgacao

Sédo os meios utilizados pelo escritorio de Arquitetura para
oferecer os seus servicos. Geralmente, por venda direta, pois
aguarda a solicitacdo de um cliente (pessoa fisica ou juridica)
para fazer a venda dos seus servicos, ou participa de concursos e
licitagcdes (governo).

A indicacdo representa um dos principais canais para a
comercializacao dos seus servicos, seja ela atraves de seus parceiros,
tais como engenheiro estrutural; elétrico; hidraulico; topografo;
empreiteiros etc., dos seus fornecedores de materiais e produtos, e
de seus clientes. Um canal eficaz sdo as placas de identificacao de

J2 - Mercado de trabalho 81



obra, pois nelas vemos todos os seus dados e contatos, e a propria
obra funciona como um cartdo de visitas. Os clientes sentem
confianca em profissionais dos quais estdo vendo 0Os servicos.
Segundo o SEBRAE:

Os esforcos de marketing para um escritério de Arquitetura
devem ser adequados para que o publico-alvo conheca o
escritorio, seus profissionais e os diferenciais dos servicos
prestados. Atualmente, a presenca na web é indispensavel.
Por isso, investir na criacdo de uma identidade visual, website
(preferencialmente) ou blog e atuar nas redes sociais sdo os
primeiros passos para divulgar o seu negocio.

Grande parte da divulgagdo comega pela propria qualidade
dos servicos oferecidos. A construcao de um portfélio leva
tempo, mas é fundamental para a divulgagdo do escritorio.
O histdrico, a organizacao e o cuidado com o atendimento e
com a prestagdo dos servicos reforcam a boa impressao para
o consumidor. E importante lembrar que a propaganda boca
a boca é fator de fortalecimento das marcas e a melhor forma
de tornar-se conhecido no mercado. Ainda, € o principal
canal de vendas no segmento.

Aumentar a rede de contatos, estreitar a relagdo com outros
profissionais da construcao civil, participar de eventos, e
fechar parcerias com fornecedores do setor também ira
colaborar com a divulgagado do escritorio.

Os melhores resultados de marketing e vendas ndo vém,
necessariamente, de campanhas publicitarias. Eles podem
vir de procedimentos simples, como frequentar eventos,
associacoes, organizacdes, exposicdes para estreitar relagdes
e obter informacgdes sobre clientes em potencial.

Lembre-se de perguntar sempre ao cliente “como” ele soube
sobre o escritorio, assim vocé podera intensificar suas agdes
de divulgagao neste canal.

Cartdes de Vvisitas, propagandas em revistas, apoio de
assessoria de imprensa, entre outras agdes, complementam
algumas das op¢des de divulgacado dos servicos. A divulgagcdo
precisa ser permanente, sempre prezando pela criatividade e
qualidade do material produzido. O custo das agdes deve ser
compativel com o porte do negdcio. (SEBRAE, [s.d], p. 45-46)

Custos mensais

Os custos de um escritorio de Arquitetura, assim como de
qualguer outra empresa, sao todos 0s seus gastos ou desembolsos
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mensais, gerados na produg¢ao dos servicos, € que, posteriormente,
serao incorporados ao preco de venda dos produtos ou servicos
prestados por vocé. Assim, sao 0s gastos realizados para a prestacao
das consultorias, desenvolvimento dos projetos, administracao
das obras, manutencao e administracdo do escritorio. Os salarios
dos funcionarios, os materiais consumidos, a depreciacdo dos
equipamentos e dos moveis sdo exemplos de custos tambem.

O foco na administracao e na reducao dos custos envolvidos no
escritorio sdo decisivos para 0 sucesso e a continuidade no negocio.

vZ| Exemplificando

A seguir, temos a descricao de alguns custos mensais, € claro que esses
valores dependem do tamanho do escritorio, da localizacdo e da sua
infraestrutura do escritorio:

Despesas com vale-transporte - RS 300,00

Salarios, comissbes e encargos (auxiliar, projetista, arquiteto)* -
RS 12.000,00

Tributos, impostos, contribuicdes e taxas - RS 780,00
Agua, luz, telefone e internet - RS 1.500,00
Assessoria contabil - RS 780,00

Propaganda e publicidade da empresa - RS 300,00
Aquisicdo de matéria-prima e insumos - RS 300,00
Manutencao das instalacdes - RS 300,00

Limpeza - RS 200,00

Manutencdo de equipamentos - RS 200,00

Aluguel e condominio - RS 2.500,00

TOTAL GERAL MENSAL - RS 19.160,00

*Neste item ndo estao inclusos a remuneracao de terceirizados, pois estes
poderdo trabalhar sob a demanda do escritorio.

Estes custos sdo baseados em estimativas feitas pelo SEBRAE. Disponivel
em: <http://www .sebrae.com.br/sites/PortalSebrae/ideias>. Acesso em:
20 out. 2017.

Ja os custos para implantacao de um escritorio variardo de
acordo com o grau de reforma que voce tera que fazer no espaco
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a ser utilizado, equipamentos e mobiliarios necessarios, e valor dos
materiais utilizados. Faca, portanto, uma planilha com todos esses
custos antes de iniciar o seu negocio.

Sem medo de errar

Nesta secdo de estudos, vocé viu que em um escritorio de
Arquitetura, a estrutura fisica depende, dentre outros fatores, do
numero de profissionais trabalhando, do volume de projetos e
servicos e, consequentemente, da clientela do escritorio, assim,
vocé dimensionara a estrutura de acordo com esses itens.

Respondendo as perguntas, temos: para dimensionar o seu
escritorio de Arquitetura, o primeiro passo sera definir o nicho de
mercado e 0s servicos que serdo oferecidos e, consequentemente,
quantas pessoas voceé tera em cada posto de trabalho. Pense
em quais funcdes vocé proprio podera assumir até que tenha
uma clientela de acordo com as suas despesas. Nao € para vocé
“abracar o mundo” sozinho, mas acumulando mais de uma funcao,
conseguira diminuir 0s seus custos iniciais, e tomara mais conta da
situacao, colocando, assim, a sua “cara” no escritorio.

Avancando na pratica
ABNT NBR para a concepc¢do de um escritério de Arquitetura

Descricao da situagao-problema

ABNT NBR, ou simplesmente NBR, € a sigla para Norma Brasileira,
e € aprovada pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
AABNT € uma entidade privada, sem fins lucrativos, e que estabelece
normas visando a padronizacdo dos processos produtivos, e ¢ ela
que faz as normas tecnicas, que sao documentos que estabelecem
regras, diretrizes, caracteristicas para atividades e seus resultados,
visando a obtencdo de um grau o6timo de desempenho.

Existem algumas NBRs que devem ser usadas na concepgao
de um escritorio de Arquitetura. Dentre elas, podemos citar ABNT
NBR 9050/2014 - Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e



equipamentos urbanos, em sua terceira edicao. Ela trata de critérios
e parametros teécnicos que devem ser considerados no projeto,
construcao, instalacao e adaptacdo de edificagdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos as condi¢cdes de acessibilidade
e de desenho universal, por isso € importante em um espaco de
trabalho que atendera a mais diversa clientela, e refletira uma parte
do seu trabalho. Qual outra ABNT NBR que se pode citar como
necessaria a concepg¢ao de um escritorio de Arquitetura?

Resolugdo da situacdo-problema

Vocé pode citar ABNT NBR ISO/CIE 8995-1/2013 - lluminacéo
de ambientes de trabalho - Parte 1. Interior, pois esta norma trata
dos requisitos de iluminagcao para locais de trabalho internos e
0OS requisitos para que as pessoas desempenhem tarefas visuais
de maneira eficiente, com conforto e seguranca durante todo o
periodo de trabalho, que é o caso de um escritorio de Arquitetura,
por exemplo. Existem outras: ABNT NBR 12693/2013 — Sistemas
de protecdo por extintores de incéndio; ABNT NBR 15842/2010 -
Qualidade de servigco para pequeno comeércio — Requisitos gerais.

Faca valer a pena

1. Arenda do escritério de Arquitetura vem dos valores pagos pelos servicos
prestados, que devem conseguir cobrir todas as despesas envolvidas no
negocio; além de gerar lucro, deve garantir receita suficiente para que o seu
negocio opere com uma margem minima de lucro.

Essa margem minima de lucro liquido seria:
a) Entre 5 e 25%.

b) Entre 30 e 40%.

c) Entre 2 e 5%.

d) Entre 40 e 50%.

e) Entre 10 e 20%.

2. Considere um escritorio de Arquitetura com um quadro de quatro

arquitetos e urbanistas, contendo: recepcao; banheiros com separagao de
sanitarios masculinos e femininos e com acessibilidade; sala de trabalho;
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sala administrativa; guarda de materiais de apoio, e de manutencgdo copa; e
sala de reunido.

Qual é o espaco necessario para este ambiente em m??
a) E necessario um espaco com 160 m?.
b) E necessario um espaco com 60 m?.

)

c) E necessario um espaco com 100 m?.

d) E necessario um espaco com 25 m?.
)

e) E necessario um espaco com 15 m2.

3. Um escritério de Arquitetura oferece os seus servicos, geralmente, por
venda direta, pois aguarda a solicitagdo de um cliente, sendo ele pessoa fisica
ou juridica, para fazer a venda dos seus servicos, ou participa de concursos e
licitacdes do Governo. A indicacdo representa um dos principais canais para
a comercializacao dos servicos de um escritorio de Arquitetura.

Os clientes de um escritorio de Arquitetura podem ser divididos em dois
grupos: finais e intermediarios. Sendo:

a) Os clientes finais sdo apenas as empresas privadas, e os clientes
intermediarios sao as construtoras, os escritorios de engenharia e de
arquitetura, que costumam terceirizar alguns servicos, além dos individuos
e do Governo.

b) Os clientes finais sdo os individuos, as empresas privadas e o Governo, e
os clientes intermediarios sdo as construtoras, os escritorios de engenharia,
e de arquitetura, que costumam terceirizar alguns servicos.

c) Os clientes intermediarios sdo o Governo, exclusivamente, e os clientes
finais sdo todos os outros.

d) Os clientes intermedidrios sdo os individuos, as empresas privadas e o
Governo, e os clientes finais sdo as construtoras, os escritorios de engenharia,
e de arquitetura, que costumam terceirizar alguns servigos.

e) Os clientes finais sdo os individuos, as empresas privadas, as construtoras,
0s escritorios de engenharia e de arquitetura, que costumam terceirizar
alguns servigos, e os clientes intermediarios sdo o Governo.
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Secao 2.3

Contratos

Dialogo aberto

Nesta secao de estudos, conheceremos um pouco mais sobre
a sua futura vida profissional, veremos sobre os principais itens que
devem constar em um escopo de um contrato, falaremos sobre o
salario minimo de um arquiteto e urbanista (sim! Também temos um
salario minimo estabelecido por leil), além de falarmos sobre regimes
de trabalhos em que o arquiteto e urbanista podera desempenhar
as suas atividades e, por fim, trataremos dos honorarios, tanto em
estimativas de valores como em formas de cobranca.

A Lei n? 12.378/2010 descreve os campos de atuacdes possiveis
para O arquiteto e urbanista. Dentre as possibilidades, vocé decidiu
atuar em Arquitetura e Urbanismo, concepcdo e execucao de
projetos. Para tanto, vocé abriu o seu proprio escritorio. Neste més,
vocé fechou um contrato de empreitada por preco global, ou seja,
quando se contrata a execucao da obra ou do servico por preco certo
e total, para projetar e executar uma pequena vila de seis casas na
periferia da sua cidade. Qual seria 0 escopo desses servicos? Qual o
valor estimado para essa obra? Qual o valor dos seus servicos? Monte
uma proposta para o seu cliente, baseado nas tabelas de honorarios
do CAU/BR, conforme vocé verd adiante.

Vamos 13! Com certeza vocé consegue!

Nao pode faltar

Para dar inicio a um escopo de uma proposta de projeto, temos
que conhecer as etapas do projeto de arquitetura. Essas etapas sao
definidas pela NBR 13.532/95 - Elaboracdo de projetos de edificacdes
— Arquitetura, e sdo:
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e Levantamento de dados para arquitetura - (LV-ARQ).
e Programa de necessidades de arquitetura - (PN-ARQ).
e Estudo de viabilidade de arquitetura - (EV-ARQ).

e Estudo preliminar de arquitetura - (EP-ARQ).

 Anteprojeto de arquitetura - (AP-ARQ) ou de pré-execucdo -
(PR-ARQ).

e Projeto legal de arquitetura - (PL-ARQ).

e Projeto basico de arquitetura - (PB-ARQ), sendo que este item
€ opcional.

e Projeto para execucdo de arquitetura - (PE-ARQ).

As etapas de execu¢ao da atividade técnica do projeto de arquitetura,
estao na sequéncia de execucao.

Na Secao 13 — Responsabilidades do arquiteto e urbanista —,
vOCé aprendeu sobre a necessidade da emissao do Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ao realizar qualquer atividade
profissional, pois ele funciona como o instrumento que a sociedade
tem para garantir que servicos técnicos de Arquitetura e Urbanismo no
Brasil sejam realizados apenas por profissionais habilitados.

Para preenchimento adequado do servico a ser executado, a
Resolucdo CAU/BR n2 21 define os sete principais grupos de atividades
em Arquitetura e Urbanismo, que sdo:

Projeto.

Execucdo.

Gestao.

Meio Ambiente e Planejamento Regional e Urbano.
Ensino e Pesquisa.

O O

Atividades Especiais (laudos, vistorias, pericias, consultorias,
assisténcia técnica, entre outros).

7. Engenharia de Seguranca do Trabalho (disponivel apenas para
especialistas na area).

Esses sete principais grupos de atividades em Arquitetura e
Urbanismo sdo subdivididos em subgrupos, também pela Resolucao
CAU/BR n? 21, e servem para especificar mais detalnadamente o
servico a ser executado.



vz| Exemplificando

O grupo 1 de atividade em Arquitetura e Urbanismo, Projeto, divide-se em
11 subitens, que sdo:

1.1. Arquitetura das Edificagoes.

1.2. Sistemas Construtivos e Estruturais.

1.3. Conforto Ambiental.

1.4. Arquitetura de Interiores.

15. Instalagcdes e Equipamentos Referentes a Arquitetura.
1.6. Arquitetura Paisagistica.

1.7. Relatorios Tecnicos de Arquitetura.

1.8. Urbanismo e Desenho Urbano.

1.9. Instalacdes e Equipamentos Referentes ao Urbanismo.
1.10. Relatorios Tecnicos Urbanisticos.

1.11. Patrimonio Arquitetdnico, Urbanistico e Paisagistico.

Por sua vez, esses subitens dividem-se em outros, como o exemplo
a sequir:

1. Projeto

1.1. Arquitetura das Edificagdes

1.1.1. Levantamento arquitetonico.

1.1.2. Projeto arquitetonico.

1.1.3. Projeto arquitetdnico de reforma.

1.1.4. Projeto de edificio efémero ou instalagdes efémeras.
1.15. Projeto de monumento.

1.1.6. Projeto de adequacao de acessibilidade.

1.17. As built.

Todas essas atividades estdo previstas no SICCAU - Sistema de
Informacao e Comunicagdo do Conselho de Arquitetura e Urbanismo
- e devem ser registradas junto ao CAU por meio de RRT - Registro de
Responsabilidade Técnica.

J2 - Mercado de trabalho 89



Regime de trabalho

As relacdes de trabalho podem ser divididas em dois tipos: ©
emprego, que € o subordinado, e a prestacdo de servicos, que €
O autbnomo.

e Empregados: atuam nas instituicdes de direito privado, inclusive
nas empresas publicas e nas sociedades de economia mista. Sao
regulados pela Consolidacao das Leis do Trabalho - CLT, como o
Decreto-Lei N2 5.452/1943 e a Lei n® 4.950-A/1966, além dos acordos
e das negociacdes coletivas de trabalho. A referéncia do CAU/BR
aplica-se a Resolucdo n2 38/2012.

Para que uma relacao de emprego se configure, € necessaria a
conjugacao de diversos elementos:

»  Subordinacdo (cumprir determinacdes).
» Onerosidade (executar o trabalho e receber remuneracao).
» Nao eventualidade (exercer o trabalho com regularidade).

» Pessoalidade (ser o empregado pessoa fisica e o empregador
permanecer o0 mesmo).

Na categoria dosarquitetos e urbanistas, o salario minimo profissional
tem previsao na Lei n? 4.950-/1966, sendo que o empregado jamais
arca com os riscos do empreendimento, pois vende a mao de obra em
troca de salario. O empregado trabalha por conta alheia.

A relagdo de emprego passa a existir independentemente de
qualquer formalidade, em razao do principio da primazia da realidade,
tanto que essa relacao € reconhecida mesmo sem a anotacao na
Carteira de Trabalho e Previdéncia Social.

O empregado que mantém vinculo de trabalho profissional com os
orgaos e as entidades da administracdo publica direta, autarquica ou
fundacional sdo chamados de servidores publicos. Eles sdo regidos por
regimes juridicos proprios da Unido, dos Estados, do Distrito Federal
ou dos Municipios. Na Unigo, por exemplo, a lei que regula o servico
publico é a Lei n2 8.112/90. Os servidores publicos sdo regidos por
legislacdo propria de cada ente federativo e de cada Poder.

Os aumentos salariais e beneficios dos servidores sdo concedidos
pela administracdo publica atraves de leis especificas. Para este fim, os
sindicatos de funcionarios publicos ou os sindicatos que representam
categorias especificas pressionam os 0rgaos publicos com o objetivo
de salvaguardar os interesses dos referidos profissionais. Os servidores



publicos sdo regidos por regimes juridicos especificos, com direitos
basicos descritos no paragrafo 32 do Artigo 39, da Constituicao
Federal. Portanto, a Lei n? 4.950-A/1966, que fala do saldrio minimo
profissional do arquiteto e urbanista, ndo se aplica. Vale a pena lembrar
que diferente dos empregados, o servidor publico pode fazer, e faz,
greve de trabalho para reivindicar aumentos de salarios e beneficios.

A Lei n? 4.950-A/1966 aplica-se exclusivamente aos arquitetos e
urbanistas empregados (regidos pela CLT). Dessa forma, os arquitetos
servidores publicos somente serdao beneficiados com o salario
minimo profissional na hipotese de existir legislagdo equivalente
para a administracao publica das esferas federal, estadual, distrital
ou municipal.

e Prestadores de servicos, ou autbnomos: sdo oS profissionais
autbnomos. A regulacao dessa modalidade de trabalho esta prevista no
Codigo Civil = Artigos 593 a 609 e Codigo de Defesa do Consumidor
da Lei n2 8.078/90, no paragrafo 22 do Artigo 39. Diferentemente da
subordinagao, a autonomia significa ampla e irrestrita liberdade, pois
€ um trabalhador por conta propria, com liberdade de horario e,
conseguentemente, variacao de remuneracdo. Por isso, 0 autbnomo
arca com os riscos da sua subsisténcia. O prestador de servicos recebe
Como contraprestacao dos servicos os valores de seus honorarios.

O arquiteto e urbanista tem o direito de trabalhar na condicao de
autdbnomo, conforme a regulamentacao do Caodigo Civil e do Caodigo
de Defesa do Consumidor. Por ser autbnomo, o arquiteto e urbanista
pode definir 0os seus honorarios conforme 0s parametros minimaos
determinados nas Tabelas de Honorarios do CAU/BR, conforme
veremos nesta secao.

Uma outra pratica corriqueira, mas que configura fraude a legislacao
do trabalho, mais especificamente do Artigo 32 da CLT, é a contratagdo
do arquiteto e urbanista como “prestador de servicos,” mas este atua
como empregado, pois cumpre horarios ou rotinas preestabelecidas,
recebe ordens e vencimento fixos, ou seja, € uma tentativa de camuflar
a relacao de emprego e evitar 0 pagamento de vantagens previstas
na CLT e na Lei n2 4.950-A/1966, trazendo, assim, menos énus ao
contratante e prejudicando o contratado.

No censo realizado pelo CAU em 2012, foi levantado que 54%
dos profissionais trabalham por conta propria, sendo que cerca de
34% trabalham como autdnomos e 20% sdo donos de escritorios e
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empresas ligadas a Arquitetura e Urbanismo. Os assalariados somam
38%, enquanto 8% possuem outras fontes de renda. Sobre o©s
contratantes de projetos, as empresas e as instituicdes representam
56%, enquanto as pessoas fisicas representam 44%.

Honorarios de Servicos de Arquitetura e Urbanismo

As Tabelas de Honorarios de Servicos de Arquitetura e Urbanismo
sao uma referéncia nacional e unica para a negociacado de precos
entre profissionais e contratantes em todo o Brasil, evitando praticas de
precos abusivos ou desonrosos. No entanto, elas ndo se sobrepdem
a livre negociacdo entre o arquiteto e urbanista e o seu cliente, mas
sua utilizacdo como referéncia € recomendada pelo Codigo de Etica
e Disciplina do CAU/BR. Nessas tabelas, vemos informacdes sobre:
Remuneracao do Projeto Arquitetonico de Edificacdes; Remuneracao
de Projetos e Servicos Diversos; Remuneracao de Execucao de Obras,
entre outras atividades.

Os documentos das tabelas contém formulas para calcular
orcamentos, abrangendo as 240 atividades de Arquitetura e
Urbanismo previstas na Resolugao CAU/BR n2 21. Através delas
também ¢é possivel separar cada etapa do projeto e execucdao,
conforme descrito na NBR 13.532/95 - Elaboracdo de projetos
de edificacbes — Arquitetura, faciltando o planejamento de
recebimentos proporcionais aos servicos prestados.

Nas Tabelas de Honorarios, temos duas modalidades basicas de
remuneracao: percentual sobre o custo da obra, determinada pelo
custo estimado de execucao da obra e calculo pelo custo do servico,
em funcdo do custo de projeto estimado.

Percentual sobre o custo da obra

Oshonorarios sao calculados combase em percentual sobre o custo
estimado de execucao da obra, calculado na contratacao do projeto.
E o critério recomendado pela Unido Internacional de arquitetos (UIA),
pela Federacdo Panamericana de Associacdes de arquitetos (FPAA),
e adotado pelas entidades que compdem o Colegiado Permanente
das Entidades de Arquitetura e Urbanismo (CEAU). Para esses calculos,
devem ser adotados parametros minimos de configuracao da
edificacao, como area estimada de construcao e programa minimo de



necessidades, esses parametros possibilitarao uma estimativa do custo
da construcéo.

Calculo pelo custo do servigo

Quando o escopo dos servicos ndo pode ser previamente
determinado, como nas etapas preliminares e posteriores ao projeto,
bem como servicos adicionais nao contemplados na proposta ou
contrato original de prestacao de servicos, usa-se esta modalidade de
remuneracao. Assim, o preco € calculado em funcao do somatorio dos
componentes do orcamento necessarios para a realizacao dos servicos.

Orgcamento prévio

Conforme o Artigo 40 do Codigo de Defesa do Consumidor (CDC),
€ obrigatoria a apresentacao prévia de um orgamento, mencionando
as condicdes de apresentacao dos servi¢cos. A partir dai, transforma-
se esse orcamento prévio em uma ordem de servico, que autoriza a
consecucao dos trabalhos, com a anuéncia expressa do contratante.

Ja o Codigo de Etica e Disciplina do CAU/BR determina que os
arquitetos e urbanistas devem apresentar uma proposta técnica, que
inclua com detalhes os produtos técnicos a serem produzidos, citando
etapas e prazos, assim como a remuneragao proposta com sua forma
de pagamento. Essa proposta, posteriormente, dara origem a um
contrato escrito firmado entre as partes

‘:‘” Assimile

Para entender melhor o célculo dos honorarios, o CAU/BR disponibiliza
aos arquitetos e urbanistas os modulos |, Il e [l de Remuneracdo do
Projeto Arquitetdnico de Edificacdes, atraves das tabelas de honorarios de
servigos de Arquitetura e Urbanismo do Brasil:

Disponivel em: <http://honorario.caubr.gov.br/download/>. Acesso em:
10 nov. 2017.

Alem disso, o arquiteto e urbanista pode acessar as Tabelas de Honorarios
e fazer orgamentos automaticamente:

Disponivel em: <http://honorario.caubr.gov.br/auth/login>. Acesso em:
10 nov. 2017. >
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4 Veja a seguir, nas Figuras 2.3 e 2.4, o calculo automatico para uma
residéncia de padrdo médio, térrea, de 110 m?, com duas repeticdes, pois
€ geminada.

Figura 2.3 | Tabela de Honorarios — célculo automatico

Dados da edificagao

Categoria da edificacdo: Residéncias - padrdo média
FATORES

Base de honorarios (BH) coberta: RS 2.248 46/m2
Base de honerarios (BH) descoberta: R$ 171,37/m2
Area construida estimada (Sc): 220 m?

Fator percentual (fp): 9.61%

Area e projeto (Sp): 34,85 m?

Fator percentual reduzido (fp * R): 1.53%

Parcelamento de honorarios pelas etapas de projeto/servigo

Produtos

Etapa Percentual” Valor  finais
(Escopa)
Estudo preliminar n% RS 830,72 E

Fonte: <http://honorario.caubr.gov.br/auth/login>. Acesso em: 10 nov. 2017.

Figura 2.4 | Tabela de Honorarios — Calculo automatico — valor dos servicos
Projeto para execugio 46 % R$3.47394 u

Coordenacdo e compatibilizacdo de projelo "% RS 830,72 m

*em relacdo ao projeto completo

Etapas preliminares e/ou complementares

Nenhuma etapa preliminar ou complementar definida para a atividade
PRECO DE VENDA (PV), OU VALOR DO PROJETO/ SERVICO

RS 7.552.04

FungGes opcionais

PARCELAMENTO DE HONORARIOS POR ETAPAS

AJUSTAR PRECO DE VENDA EM FUNGAO DO INDICE DE COMPLEXIDADE

DECOMPOR PRECO DE VENDA

CEAU - Colegiado das Nacionais de Arg el

Fonte: <http://honorario.caubr.gov.br/auth/login>. Acesso em: 10 nov. 2017.
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Salario minimo profissional

A Lei n2 4.950-A//66, que ainda esta em vigor, prevé o pagamento
do salario minimo profissional aos arquitetos e urbanistas, se aplicando
a todos os profissionais empregados regidos pela CLT. A composi¢do
do salario profissional € de seis salarios minimos para as seis primeiras
horas de trabalho, sendo a sétima e a oitava horas remuneradas com
25% a mais do valor hora. Assim, o calculo do salario minimo profissional
fica da sequinte forma:

e jornada de 6 horas/dia — SMP = 6 x salario minimo
e jornada de 7 horas/dia — SMP = 7,25 x salario minimo
e jornada de 8 horas/dia — SMP = 8,50 x salario minimo

@ Reflita

A partir de 12 de janeiro de 2017, o salario minimo € de RS 937,00. Portanto:
« jornada de 6 horas = (6 x 937,00) = RS 5.622,00

« jornada de 7 horas = (6 x 937,00) + (937,00 x 1.25) = RS 6.793,25

« jornada de 8 horas = (6 x 937,00) + (937,00 x 1.25 x 2) = RS 7.964,50

« Valor por hora: RS 42,60 para registro em carteira, de jornada inferior a
6 horas.

» Sendo que, se O arquiteto e urbanista € o responsavel técnico pela
empresa em que trabalha, o pagamento devera ser de, no minimo, 2
salarios minimos, e ele pode, No Maximo, ser o responsavel técnico de
trés empresas.

» Entdo, o que € mais bem remunerado: trabalhar registrado em um
escritorio de arquitetura ou empreender como autdbnomao?

Valor de HT - Hora Técnica: 15% da CUB normal - RS 1.425,91
(novembro/2017) = RS 213,88.

Conceitos

»  Saldrio-hora: para os arquitetos e urbanistas, segue-se a mesma
regra estabelecida para o calculo do salario-hora dos demais
trabalhadores: salario-hora = salario mensal + 30 dias no més + n?
horas/dia.
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e o Horas extras: qualquer hora trabalhada superior a oitava
hora diaria, superior as quarenta e quatro horas semanais, devera
ser considerada como hora extraordinaria. Para os profissionais
com jornada didria de 6 horas, as duas primeiras horas trabalhadas
além do acordo sao consideradas como extras, embora possam ser
normalmente contratadas sem que sejam caracterizadas como servico
extraordinario. Serao, nesses casos, remuneradas com O acreéscimo de
50% sobre a hora normal de trabalho, no minimo, ou com o adicional
para horas extraordinarias estipulado na Convencéo/Acordo ou Dissidio
Coletivo. Calcula-se, para esse fim, o salario-hora do profissional no
mMeés respectivo e acrescenta-se a essa hora o adicional devido por
servicos extraordinarios. O trabalho em dias de repouso tera de ser
remunerado em dobro.

Penalidades

A Resolucdo CAU/BR n2 38, de 9 de novembro de 2012, define
gue o ndo cumprimento do salario minimo profissional implicara na
notificacdo da pessoa fisica ou pessoa juridica do contratante, e sera
dado um prazo para que a situacao seja regularizada, caso contrario,
o contratante sera autuado pelo CAU/UF. Ainda, a pessoa juridica que
nao cumprir o estabelecido no auto de infracao, tera o seu acesso ao
Sistema de Informacdo e Comunicacao do Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (SICCAU) restringido até a regularizacao da situacao.
Podera, também, haver multa no valor de 5 (cinco) a 10 (dez) vezes o
valor vigente da anuidade e em casos de reincidéncia comprovada, a
multa sera aplicada em dobro.

L’[9 Pesquise mais

A NBR 12.721//06 - Avaliagdo de custos unitarios de construcdo para
incorporacao imobiliaria e outras disposicdes para condominios de
edificios -, estabelece os critérios para: Descricao das unidades a serem
vendidas separadamente; Avaliacdo de custos unitarios; Calculo do rateio
de construgao e outras disposicdes correlatas. A norma ABNT/NBR 12.721
(2006) tem como objetivo “definir as responsabilidades dos diversos
participantes das incorporacdes e as condi¢cdes técnicas e econdmicas
em que se realizam’, e estabelece parametros para definicéo do
empreendimento e de seu custo, e oferecimento de garantias aos clientes
que estardo adquirindo um produto que ainda nao esta pronto, definindo }




< um mecanismo de comparagao entre os precos de transacdo e os valores
de custo da construcdo - CUB. Nessa norma, encontram-se também as
definicdes de tipos de projetos que podem ser ofertados, entdo acesse o
link e conhega mais sobre os tipos de contratos, e bom estudo!

Disponivel em: <https://ie.org.br/site/ieadm/arquivos/argnot28482.pdf>.
Acesso em: 10 nov. 2017.

Sem medo de errar

Vocé fechou um contrato de empreitada por preco global, ou seja,
quando se contrata a execuc¢ao da obra ou do servico por preco certo
e total, para projetar e executar uma pequena vila de seis casas na
periferia da sua cidade. Agora, precisa montar 0 escopo desses servicos,
portanto, calcular o valor estimado para essa obra e, consequentemente,
O valor dos seus servicos. Para isso, vocé estudara os modulos |, |l
e lll de Remuneracao do Projeto Arquitetdnico de Edificacdes de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil, disponivel em: <http://honorario.
caubr.gov.br/download/>, deverd consultar também as tabelas de
honorarios de servicos e a tabela completa do SINDUSCON - Sindicato
da Industria da Construcdo Civil, disponivel em: <https://sindusconpr.
com.br/tabela-completa-370-p>, a qual te dard acesso aos valores do
CUB no seu Estado. Para completar o seu orcamento, vocé tera a ajuda
do seu professor presencial para acessar as Tabelas de Honorarios e
fazer orcamentos automaticamente, disponivel em: <http://honorario.
caubr.gov.br/auth/login>, pois para entrar nesse ambiente do SICCAU,
deve-se ter registro no sistema e, portanto, ja estar graduado. Enfim,
para formatar o escopo da sua proposta, se apoie nas NBR 13.532/95 e
NBR 12.721/06, elas lhe auxiliardo a usar os termos corretamente.

J2 - Mercado de trabalho 97



Avancando na pratica

Proposta para laudo de recebimento de areas comuns de um
edificio em garantia

Descricao da situagao-problema

Como arquiteto e urbanista, vocé foi contratado por um sindico
de um edificio residencial para fazer um laudo de recebimento de
areas comuns de um edificio em garantia, servico este que vocé esta
apto a realizar, conforme definido pela Lei Federal n? 12.378/10, no
seu artigo 22 - Atividades e Atribuicdes do arquiteto e urbanista, mais
especificamente no item VI. Como sera a sua remuneragao? Quais
valores vocé colocara no escopo dos seus servicos?

Resolugao da situacdo-problema

O mais comum nesses casos € cobrar através de Hora Técnica,
que se define em 15% da CUB normal, ou seja, atualmente, em
novembro de 2017, tem o valor definido de R$ 1.425,91, resultando em
RS 213,88/HT. Entdo, vocé multiplicard esse valor pela estimativa de
horas que pretende despender nesse servico, incluindo tempo de
deslocamento, inspecdo das areas comuns, reuniées com o sindico
e o corpo diretivo do edificio e confeccao da parte escrita do laudo.

Faca valer a pena

1. A Lei n? 4.950-A/66 prevé o pagamento do salario minimo profissional
aos arquitetos e urbanistas. A composi¢cdo do salario profissional é de seis
salarios minimos para as seis primeiras horas de trabalho, sendo a sétima e a
oitava horas remuneradas com 25% a mais do valor hora.

Assim, o calculo do salario minimo profissional fica da seguinte forma:

a) Para jornada de 6 horas/dia — SMP = 5 x saldrio minimo; para jornada de
7 horas/dia — SMP = 7,25 x salario minimo; e para jornada de 8 horas/dia —
SMP = 8,50 x salario minimo.

b) Para jornada de 6 horas/dia — SMP = 6 x salario minimo; para jornada de 7
horas/dia — SMP = 8 x salario minimo; e para jornada de 8 horas/dia — SMP
=10 x salario minimo.
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c) Para jornada de 6 horas/dia — SMP = 7 x saldrio minimo; para jornada de 7
horas/dia — SMP = 9 x saldrio minimo; e para jornada de 8 horas/dia — SMP
= 11 x saldrio minimo.

d) Para jornada de 6 horas/dia — SMP = 6 x salario minimo; para jornada de
7 horas/dia — SMP = 7,25 x salario minimo; e para jornada de 8 horas/dia —
SMP = 8,50 x salario minimo.

e) Para jornada de 6 horas/dia — SMP = 16 x salario minimo; para jornada de
7 horas/dia = SMP = 17,25 x salario minimo; e para jornada de 8 horas/dia —
SMP = 18,50 x salario minimo.

2. AResolucio CAU/BR n2 38, de 9 de novembro de 2012, define que o ndo
cumprimento do salario minimo profissional, que todo arquiteto e urbanista
tem direito ao exercer a profissao, implicara na notificacao da pessoa fisica
ou pessoa juridica do contratante pelo CAU/UF.

Além da notificacdo da pessoa fisica ou pessoa juridica do contratante pelo
CAU/UF, quais sdo as outras sancgdes que ela pode sofrer?

a) Ter o seu acesso ao SICCAU restringido até a regularizacédo da situacao,
e multa no valor de 5 (cinco) a 10 (dez) vezes o valor vigente da anuidade.

b) Ter o seu acesso ao SICCAU restringido até a regularizagdo da situagao,
e multa no valor de 10 (dez) a 20 (vinte) vezes o valor vigente da anuidade.

c) Somente ter o seu acesso ao SICCAU restringido até a regularizagdo
da situacao.

d) Somente san¢des financeiras, por exemplo: multa no valor de 10 (dez) a
20 (vinte) vezes o valor vigente da anuidade.

e) Nao ha outras sangdes, somente a notificagao.

3. Segundo a NBR 13.532/95 - Elaboracdo de projetos de edificacdes
— Arquitetura, etapas do projeto de arquitetura -, tem-se as seguintes
etapas: Levantamento de dados para arquitetura - (LV-ARQ); Programa de
necessidades de arquitetura - (PN-ARQ); Estudo de viabilidade de arquitetura
- (EV-ARQ); Estudo preliminar de arquitetura - (EP-ARQ); Anteprojeto de
arquitetura - (AP-ARQ) ou de pré execucdo - (PR-ARQ); Projeto legal de
arquitetura - (PL-ARQ); Projeto basico de arquitetura - (PB-ARQ) e Projeto
para execucdo de arquitetura - (PE-ARQ).

Das etapas descritas pela NBR 13.532/95, a Unica que é opcional é:

U2 - Mercado de trabalho 99



a) Levantamento de dados para arquitetura - (LV-ARQ).
b) Programa de necessidades de arquitetura - (PN-ARQ).
c) Estudo de viabilidade de arquitetura -(EV-ARQ).

d) Estudo preliminar de arquitetura - (EP-ARQ).

e) Projeto basico de arquitetura - (PB-ARQ).
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Unidade 3

Nocdes de direito e Codigo
Civil

Convite ao estudo

Caro aluno, tao importante quanto conhecer os quesitos
técnicos, praticos e teoricos da profissdo, o arquiteto e
urbanista também deve conhecer a fundo a legislacdo vigente
em cada um de seus quesitos legais. Para isso, veremos as
principais leis que afetam o exercicio da profissdo e quais
artigos do Codigo Civil e do Codigo do Consumidor impactam
Nnos contratos, projetos e obras. Também teremos uma ampla
visao dos tramites de legalizacao, reqularizagao, licengas e
desapropriacdes das edificacdes. Alem disso, entenderemos
quais sao as responsabilidades do arquiteto e urbanista, do
contratante e do construtor. E, por fim, conheceremos as
tipologias possiveis para condominios e loteamentos.

Vocé sabe que o conceito de terras devolutas € para todas
aquelas que pertencem ao dominio publico, mas nao estao
sendo utilizadas pelo poder publico, e foram declaradas, por
lei, indispensaveis a seguranca € aoc desenvolvimento nacional,
nos termos do art. 20, I, da Constituicdo Federal. Pois bem, a
Constituicao de 1891 concedeu as terras devolutas aos Estados
nos quais elas se encontram. Ademais, se houvesse interesse,
o Estado poderia transferi-las para os seus Municipios.

Pensando nisso, imagine que um possivel cliente contatou
O Seu escritorio para a regularizacao da documentacao de
uma area de terra devoluta que ele esta utilizando ha anos,
solicitando também uma ampliagdo no imovel. Isso seria
possivel? O seu cliente poderia fazer usucapiao dessa area?
E o municipio poderia vendé-la para o seu cliente se eles
entrassem num acordo? Se o seu cliente tiver que desocupar
a area, ele sera indenizado pelo poder publico? Sdo muitos



0s questionamentos. Entdo vamos adentrar nesse mundo do
direito. Bom estudo!



Secao 3.1

Nocdes de direito para arquitetos
Dialogo aberto

Caro aluno, como vocé ja deve ter visto nos meios de
comunicacao, ha uma demanda muito grande para a aquisicao de
terras e consequentemente de moradias. Terras desocupadas ou
mal aproveitadas acabam por dar margem a disputas judiciais e até
desvalorizagdo.

Nesse contexto, temos, por exemplo, o conceito de terras devolutas,
que sao todas aquelas que pertencem aoc dominio publico, mas nao
estdo sendo utilizadas pelo Poder Publico, e foram declaradas, por lei,
indispensaveis a seguranca e ao desenvolvimento nacional. Pensando
nisso, imagine que um possivel cliente contatou o seu escritorio para
a reqularizagdao da documentag¢ao de uma area de terra devoluta
que ele esta utilizando ha anos, solicitando também uma ampliagao
no imovel. Isso seria possivel? O seu cliente poderia fazer usucapiao
dessa area? E 0 municipio poderia vendé-la para o seu cliente se eles
entrassem num acordo? Se o seu cliente tiver que desocupar a area,
ele sera indenizado pelo poder publico?

Durante o levantamento da documentacao e da pesquisa, junto
a0s orgaos competentes, vocé verificou que aquela area esta muito
proxima de outra que é composta por terrenos da Marinha. Como
vocé bem sabe, os terrenos da Marinha, banhados pelas dguas do mar
ou dos rios navegaveis, vao até a distancia de quinze bracas craveiras
(33 metros) para a parte da terra, contadas desde o ponto que o
preamar meédio (maré cheia) chega nas margens dos rios navegaveis,
e até a distancia de sete bracas craveiras (15,4 metros) para a parte
da terra, contadas desde o ponto medio das enchentes ordinarias.
Somente depois disso € que podera haver qualquer edificagdo.

Supondo que seja possivel regularizar a area do seu futuro
cliente, vocé tera que definir a partir de quantos metros vocé
poderia comecar a ampliacao da edificacdo, uma vez que ha um
rio navegavel dentro da area. Portanto, qual € o recuo minimo
obrigatorio para iniciar a ampliagao?

U3 - Nogdes de Direito e Cadigo Civil 107



Vamos entender um pouco mais sobre esses assuntos e orientar
adequadamente o seu futuro cliente! Bom trabalho!

Nao pode faltar

A normalizagao

A normalizacdo, definida como organizacao sistematica das
atividades pela aplicacdo de regras comuns, ganhou destaque com
a Revolucao Industrial, pois necessitava-se de pecas que pudessem
servir a uma variedade de produtos.

No Brasil, a normalizacdo teve inicio em 1940, com a criacao
da Associagcao Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT). A ABNT é
responsavel pela publicacdo das Normas Brasileiras (NB), que sdo
documentos estabelecidos por consenso e aprovados por um
organismo reconhecido, responsavel por fornecer para uso comum
e repetitivo regras, diretrizes ou caracteristicas para atividades ou
seus resultados. Normas nao tém forca de lei, mas sao a referéncia
oficial em casos de disputas judiciais.

Por exemplo, a Secdo IV, do Artigo 39 - Das Praticas Abusivas, do
Caodigo de Defesa do Consumidor, diz que € vedado ao fornecedor
de produtos ou servicos:

' ' Colocar no mercado de consumo, qualquer produto
ou servico em desacordo com as normas expedidas
pelos orgdos oficiais competentes ou, se normas
especificas nao existirem, pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas ou outra entidade credenciada
pelo Conselho Nacional de Metrologia, Normalizagao

e Qualidade Industrial — Conmetro. (BRASIL, 1990)

Agora vamos conhecer as principais normas que afetam os
servicos de arquitetura e urbanismo e direcionam os direitos dos
contratantes desses servicos:

Norma de Desempenho - NBR 15.575/13

A Norma de Desempenho de Edificacdes Habitacionais entrou
em vigor em 2013 e estabelece exigéncias de conforto e sequranca



em imaoveis residenciais, por meio da associacao da qualidade de
produtos ao resultado que eles proporcionam ao consumidor final,
dizendo que niveis de seguranca, conforto e resisténcia devem
proporcionar cada um dos sistemas que compdem um imovel:
estrutura, pisos, vedagdes, coberturas e instalagdes.

Por enquanto, ela ¢ dividida em seis partes: parte 1. requisitos
gerais; parte 2: sistemas de estrutura; parte 3: pisos; parte 4: vedacdes
verticais; parte 5: coberturas; e parte 6: sistemas hidrossanitarios, mas
comenta-se que brevemente teremos a parte /: sistemas elétricos.

Afuncaodecadasistemaédefinida pelas principais especificacdes
técnicas em quantidades mensuraveis ou qualidades, chamadas de
critérios, de desempenho que aquele sistema tem que cumprir.

A norma também define que é obrigatorio fornecer ao usuario
do imovel um manual de uso, operacdo e manutencao, no qual
estarao indicados os cuidados e as atividades de manutencao que
0s usuarios devem efetuar para que a vida Util projetada dos sistemas
seja atingida na sua totalidade. Sendo assim, o consumidor tambem
tem a obrigacdo de fazer a manutengdo do seu imovel de acordo
com que o foi projetado, ndo importando a tecnologia ou sistema
construtivo utilizado na construcéo.

U9 Pesquise mais

A Norma de Desempenho - NBR 15.575 ¢ uma das mais utilizadas e
comentadas no setor da construcao civil, por conta de sua grande
contribuicdo para a melhoria das edificacdes. Conheca essa norma mais
a fundo no Guia para Arquitetos na aplicacdo da norma de desempenho,
disponivel em: <https://goo.gl/LpllLzu>. Acesso em: 15 nov. 2017.

Norma de Reformas - NBR 16.280/14

A Norma de Reformas em Edificacdes entrou em vigor em 2014 e
refere-se exclusivamente as reformas em edificios (sejam eles prédios
novos, antigos, comerciais ou residenciais), além de abranger reformas
dentro do proprio imovel e mostrar 0s procedimentos que devem ser
realizados antes, durante e depois da obra, estabelecendo como uma das
diretrizes que toda reforma que envolva alteragao ou comprometimento
da seguranca da edificacdo e do seu entorno precisa estar sujeita a
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analise da construtora/incorporadora e do projetista.

Assim, os moradores que forem fazer qualguer tipo de intervencao
em suas unidades deverdo apresentar anteriormente um projeto e
um plano de reforma assinados por um engenheiro civil ou arquiteto
e urbanista, os quais irdo detalhar o que sera realizado e comprovar
0s servicos por meio de um Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), no caso do arquiteto e urbanista, ou de uma Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), no caso do engenheiro civil.

Esse plano de reforma deve conter um cronograma detalhado do
que serafeito na obra, o tempo estimado da intervencdo, os materiais
utilizados, (detalhando os impactos nos sistemas e equipamentos),
a entrada e saida de materiais, os horarios de trabalho, os projetos
e desenhos descritivos, a identificacdo de atividades que gerem
ruidos, a identificacdo dos profissionais que executarao 0s servicos
e o planejamento de descarte de residuos.

Norma de Acessibilidade - NBR 9.050/15

A Norma de Acessibilidade a Edificacdes, Mobiliario, Espacos e
Equipamentos Urbanos entrou em vigor em 2004, mas em 2015 passou
por uma grande revisao, abrangendo todos aqueles que tém dificuldades
para se locomover, como 0s idosos, 0s obesos e as gestantes. A
norma tem por objetivo proporcionar a maior quantidade de pessoas,
independentemente de idade, estatura ou limitacdo de mobilidade ou
percepcao, a utilizacédo da edificacdo de maneira autbnoma, mesmo
critério do Desenho Universal, estabelecendo critérios e parametros
técnicos que devem constar no projeto, na construcao, Na instalagcao e
na adaptacao da obra as condi¢cdes de acessibilidade.

Nessa norma encontramos também todas as medidas, sinalizacdes,
eguipamentos de uso comum e de seguranca, mobiliarios e condicdes
de acesso que devem ser considerados em todas as construcdes e
reformas realizadas a partir de 2004, seja em edificacdes ou em vias,
pracas, logradouros, pargues e demais espa¢os de uso publico. A
norma estipula a quantidade de assentos reservados e sua distribuicao
em auditorios, cinemas e teatros, além de trazer definicdes para locais
de esporte e lazer.

O uso da Norma de Acessibilidade em todas as obras é

determinado por meio do Decreto n® 5.296/2004, que regulamenta
a Lei n® 10.048/2000, a qual d& prioridade de atendimento as



pessoas especificas, e a Lei n®10.098/2000, que estabelece normas
gerais e critérios basicos para a promog¢ao da acessibilidade.

No Registro de Responsabilidade Técnica, ao registrar-se a
responsabilidade técnica dos projetos, assinala-se a exigéncia do
compromisso profissional declarado do atendimento as regras de

acessibilidade.

@ Reflita

Simbolos devem ser universais e de facil compreensao, pois pessoas
com deficiéncia cognitiva e usuarios com dificuldades em habilidades
adaptativas podem ter dificuldades em compreender simbolos e sinais
em placas informativas, por exemplo.

Figura 3.1 | Pessoas com deficiéncia cognitiva
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Fonte: <https://goo.gl/RPw43A>. Acesso em: 15 nov. 2017

Por decisdao da Secretaria dos Direitos Humanos do Ministério da
Justica, por Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) celebrado
com o Ministério Publico Federal (MPF), todas as normas técnicas de
acessibilidade poderdo ser baixadas gratuitamente.

Mas além das normas temos as leis, pois as relacdes entre o
arquiteto e urbanista, o contratante, ou ainda o empregador, sao
sempre contratuais, e todos os lados tem seus direitos e deveres.
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Nesse contexto, o arquiteto e urbanista esta sujeito as seguintes
responsabilidades:

» Responsabilidade técnica ou ético-profissional

A responsabilidade tecnica origina-se dos processos educativos
e morais, No exercicio da profissao, do respeito mutuo entre os
profissionais e suas empresas e das normas vigentes.

As faltas éticas que possam ocorrer e denegrir a imagem moral
da atividade profissional do arquiteto e urbanista estao previstas Nno
Codigo de Etica e Disciplina, na Resolucdo CAU/BR n° 51, de 2013,
conforme visto na Secado 1.3.

» Responsabilidade civil

Sédo as medidas que obrigam a reparacao de dano moral ou
patrimonial causado a terceiros. A responsabilidade civil do arquiteto
e urbanista € baseada no Codigo Civil Brasileiro - Lei n® 10.406/02
e na Lei n® 12.378/11, que originou o CAU/BR. Veremos mais sobre
esse assunto na Secao 3.2.

» Responsabilidade criminal

Por vezes, a situacdo € tdo grave que desencadeia penas de
reclusdo, pois o ato caracteriza-se como crime. Por exemplo, o
desabamento por culpa humana, o desmoronamento por culpa da
natureza, o incéndio por sobrecarga elétrica, a contaminacao por
vazamentos de elementos radioativos, 0s esgotos, os combustivelis,
etc., gue sdo chamados de crimes contra a incolumidade publica.

v=| Exemplificando

CRIME DE FALSIDADE IDEOLOGICA

Segundo o Codigo Penal — Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro
de 1940:

' ' Falsidade ideolégica
Art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular,

declaracdo que dele devia constar, ou nele inserir ou
fazer inserir declaracao falsa ou diversa da que devia ser



escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigagdo
ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante:
Pena - reclusao, de um a cinco anos, e multa, se o
documento é publico, e reclusao de um a trés anos, e
multa, se o documento é particular.

Paragrafo unico - Se o agente é funcionario publico,
e comete o crime prevalecendo-se do cargo, ou se a
falsificacdo ou alteragdo é de assentamento de registro
civil, aumenta-se a pena de sexta parte. (BRASIL, 1940)

Um exemplo bastante comum seriam 0s erros propositais
na medicao de uma obra, para favorecer uma das partes.

Ainda, segundo o Decreto-Lei:

Violacao de direito autoral

Art. 184. Violar direitos de autor e os que lhe sdo
CONexos:

Pena — detencdo, de 3 meses a 1 ano, ou multa. (BRASIL,
1940)

Pois o Direito Penal considera como contravencdes 0s casos
de desabamento de construcdo e perigo de desabamento, que
podem ser resultado de erros de projeto ou erros de execucao,
assim como o perigo de desabamento pode estar ligado a omissao.

As penalidades nos casos dessas contravencdes recaem
sobre o profissional, que agindo com imprudéncia, impericia ou
negligéncia, e termina por caracterizar crime culposo, ou seja,
quando ndo houve a intencdo de cometer o delito.

» Responsabilidade trabalhista

Essa responsabilidade é regulada pelas leis trabalhistas e ocorre
em func¢ao das relagcdes contratuais ou legais entre os empregados
utilizados na obra ou servico prestado, abrangendo as obrigagdes
acidentarias e previdenciarias. Compreendem o direito ao trabalho,
a remuneracao, as férias, o descanso semanal e as indenizacdes,



inclusive aquelas que se originaram em acidentes e prejudicaram a
integridade fisica do trabalhador.

A principio, o arquiteto e urbanista soO teria essa responsabilidade
trabalhista quando ele proprio contratasse a mao de obra, especializada
ou ndo, a ser utilizada nos servicos. Portanto, quando o arquiteto
e urbanista € contratado por administracdo, consultoria, etc., ele
nao teria responsabilidades perante os trabalhadores, sendo essa
responsabilidade exclusiva do proprietario, gue assumiria 0s encargos
da contratacao dos operarios ou das empresas terceirizadas para
execucao de servicos que o proprietario venha a contratar. Poréem o
trabalhador muitas vezes pleiteia seus supostos direitos com o arquiteto
e urbanista também, e este acaba respondendo solidariamente.

» Responsabilidade administrativa.

E bastante especifica, pois se aplica unicamente ao arquiteto
e urbanista que por ser servidor publico esta sujeito ao regime
profissional estatutario, e ocorre se seus atos profissionais resultarem
em alguma infragao aos dispositivos legais estatutarios, podendo,
assim, ser submetido ao Processo Administrativo Disciplinar. A
responsabilidade administrativa resulta tambem das restricdes
impostas pelos orgaos publicos, por meio do Codigo de Obras, do
Codigo de Agua e Esgoto, das Normas Técnicas, do Regulamento
Profissional, do Plano Diretor e outros.

Exigéncias Legais e Especificas

Conforme, mencionado anteriormente, caro aluno, a graduag¢ao
em arquitetura e urbanismo e consequentemente o titulo de
arquiteto e urbanista permite que vocé trabalhe como autbnomo.
Porem ao montar um escritorio de arquitetura e ter funcionarios
VOCé acaba se caracterizando como pessoa juridica, entre outras
coisas, 0 que trara a necessidade de contratar um contador. Esse
profissional ird te auxiliar a legalizar a sua empresa e, para isso,
sera necessario procurar 0os 0rgaos responsaveis e providenciar as
devidas inscricdes e registros. Que sdo:

e Consulta comercial: € uma consulta prévia na prefeitura,
Ccujo Objetivo ¢é verificar se € permitido o funcionamento
desse tipo de atividade no local escolhido para a abertura da
sua empresa. Orgdo responsavel: Prefeitura Municipal.




» Busca do nome e da marca: verificar se ja existe uma outra
empresa registrada com o nome e marca pretendidos. Essa
etapa € de total importancia. Vamos considerar, por exemplo,
que vocé escolheu um nome muito similar a um ja existente
e, além de fazer todos os registros necessarios na Prefeitura
Municipal, vocé ja providenciou todo o material grafico e
digital do seu escritorio. Ou seja, além do aborrecimento
moral, a perda financeira sera consideravel. Isso porque
o direito ao uso da marca e nome €& de quem registrou
primeiro, sendo assim, a outra empresa pode alegar que
vOcé quer se beneficiar do mercado ja conquistado por eles.
Orgdo responsavel: Junta Comercial ou Cartério, no caso
de Sociedade Simples, e Instituto Nacional de Propriedade
Intelectual (INPI).

Fora esses itens o contador ainda ira auxilia-lo no arquivamento
do contrato social ou declaragcao de empresario, na solicitagdo do
CNPJ, na Inscricéo Estadual, no alvarad de funcionamento — ou de
licenca de funcionamento, no enquadramento na entidade sindical
patronal, no cadastro junto a Caixa Econdmica Federal no sistema
de nome Conectividade Social — INSS/FGTS, e na regularizacdo do
local da empresa junto ao Corpo de Bombeiros Militar.

Pois, conforme visto na Secao 1.2, € necessario que um escritorio
de arquitetura ou uma construtora tenha obrigatoriamente um
profissional graduado em arquitetura e urbanismo, devidamente
registrado no CAU, que seja o responsavel técnico pelo escritério/
construtora. Conseguentemente, o escritdorio ou construtora
também terd o seu numero de registro no CAU/BR. No que diz
respeito a construtora, é possivel registra-la no CAU/BR, caso o
responsavel técnico seja um arquiteto e urbanista, ou no CREA,
Caso o responsavel técnico seja um engenheiro civil.

Cddigo de Defesa do Consumidor

Como em todas as atividades, a arquitetura e urbanismo tambeém
exige o conhecimento do Codigo de Defesa do Consumidor - Lei
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n°® 8.078/1990, pois ele tem o objetivo de regular a relacdo de
consumo em todo o territorio brasileiro, para que nenhum dos
lados saia prejudicado nas relacdes de comercio, seja de produtos
OU Servicos.

E, ainda, como arquitetura e urbanismo € uma atividade de
carater publico, os escritorios de arquitetura devem atender a
legislacao especifica, regulada pelas seguintes leis:

Lei n® 11.888 de 24 de dezembro 2008

Assegura as familias de baixa renda assisténcia técnica publica
e gratuita para o projeto e a construcao de habitacdo de interesse
social e altera a Lei n° 11.124, de 16 de junho de 2005.

Lei n° 10.257 de 10 julho de 2001

Regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias.

Lei n°® 9.605 de 12 de fevereiro de 1998

Dispbde sobre as sang¢des penais e administrativas derivadas
de condutas e atividades lesivas a0 meio ambiente e da outras
providéncias.

Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979

Dispbde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias.

Legalizagcdo de obras

(tz” Assimile

No territorio nacional nao e possivel legalizar ou regularizar uma
construcdo sem a contratacdo de um arquiteto e urbanista ou de >



um engenheiro civil, visto que um deles, através de suas atribuicdes
profissionais, sera designado para ser o autor do projeto ou responsavel
técnico daquela edificacao.

Nao é necessario que 0 mesmo profissionalassuma a autoria do projeto
e a responsabilidade técnica, mas para qualquer obra é obrigatoria
a contratagao de um ou do outro. Com excecdo das obras abaixo
de 70m?, que todos os tramites podem ser realizados também pelo
profissional tecnico em edificacdes, se devidamente inscrito no CREA.

Por meio do RRT, documento emitido no CAU/BR, o arquiteto
assume a responsabilidade, junto ao CAU/BR, aos Orgdos Municipais
e ao Contratante, pela autoria do projeto e/ou pela execugdo da
obra. Outro item necessario € o projeto arquitetdnico, que nessa
fase, chamamos de projeto legal. Por meio desse projeto sera
feira a aprovacao do projeto arquitetdbnico, junto a Secretaria de
Habitacao Municipal. Lembrando que os projetos complementares,
tais como: os elétricos, os hidrossanitarios, os estruturais, os de ar-
condicionado, etc. ndo necessitam de aprovagao, mas que sejam
executados por um profissional devidamente habilitado.

Depois que a Secretaria de Habitacao Municipal aprovar o
projeto legal, ela devera expedir o alvara de construcao, que € o
documento que permite que a obra seja iniciada. Geralmente ele
tem validade de dois anos e pode ser prorrogado por mais 2 anos,
caso a edificacdo nao esteja concluida nesses prazos, outro alvara
de construcao devera ser solicitado.

Apds concluidaa obra de construcdo deve-se solicitar o Certificado
de Vistoria e Conclusdao de Obra (CVCO) ou o HABITE-SE, que
funciona da seguinte maneira: no término dos servicos solicita-se a
Secretaria da Habitacdo Municipal a vistoria de conclusao de obra,
para que seja verificado se a obra foi realizada exatamente como o
projeto foi aprovado, e entdo emitir-se o HABITE-SE. E importante
ressaltar que é possivel solicitar o HABITE-SE parcial, que € quando o
projeto nao foi feito de forma integral, conforme aprovado.

Acima de 70m?, o Cartorio de Registro de Imoveis, ao registrar
a edificacao no terreno, solicita a Certiddo Negativa de Débitos
do Instituto Nacional do Servigo Social (CND do INSS). Ademais,
€ aconselhavel que uma matricula junto ao INSS seja realizada no
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inicio dos servicos de obra, a fim de recolher os impostos relativos
a execucdo da obra deve ser realizada. Ao final da obra, deve-se
procurar uma agéncia da Receita Federal, munido do projeto
aprovado, do RRT e do alvara de construcdao ou do HABITE-SE,
para que seja verificado o valor devido pela obra ao INSS. Desse
valor costuma-se deduzir os valores recolhidos durante a execucao,
Os quais deverdao ser pagos para a emissao da CND. Na sequéncia
temos a averbagao, que ocorre apos a obra concluida e a emissdo
da CND do INSS, junto ao Cartério de Registro de Imoveis. Até o
momento o contratante tinha apenas um terreno, mas apos esse
processo de averbacao a construcao sera incluida e, assim, a obra
estara reqularizada.

As obras em andamento sdao geralmente fiscalizadas pelo CAU,
pelo CREA e pela Prefeitura por meio da Secretaria da Habitacdo
do Municipio e dos sindicatos ligados a construcdo civil. As
fiscalizag®es de obra geralmente acontecem quando ha algum tipo
de denuncia, pois ndo ha fiscais em quantidade condizente as obras
em andamento e, assim, se houver alguma irregularidade na obra,
O proprietario € notificado, tendo um prazo para regulariza-la, caso
contrario pode estar sujeito a multa e embargo (paralisagdo) da obra
até a reqularizacdo dos apontamentos.

Sem medo de errar

A propriedade do seu cliente estd caracterizada como terras
devolutas e vocé verificou ainda que aquela area esta muito proxima
de outra area que € composta por terrenos da Marinha, que sao
banhados pelas aguas do mar ou dos rios navegaveis e vao ateé a
distancia de 33 metros para a parte da terra, quando contados desde
O ponto que a mare cheia chega, nas margens dos rios navegaveis, e
até a distancia de 15,4 metros para a parte da terra, guando contados
desde o ponto medio das enchentes ordinarias. Somente diante
dessas condicdes sera possivel construir qualquer edificacdo. Assim,
O recuo minimo obrigatorio para iniciar a ampliacao da construcao
do seu cliente seria 33,00 mais 15,40 metros, totalizando 48,40
metros de recuo minimo obrigatorio.



Avancando na pratica

Legalizacdo de projeto e obra residencial de 300m?

Descricao da situagao-problema

Um possivel cliente procura o seu escritorio para fazer a
residéncia da sua familia. Antes de contratar os seus servicos e
solicitar um orcamento, ele quer entender quais S30 0OS pPassos
desde a aprovacao do projeto junto a Prefeitura Municipal, até obter
a escritura da construcao inserida na escritura do terreno. Sendo
assim, liste de forma simples e clara 0os passos que serao percorridos
até a escritura da construcao.

Resolucdo da situagcdo-problema

Comece explicando gque a escritura da construcao inserida na
escritura do terreno € chamada de averbacao. Assim que o projeto
arquiteténico estiver concluido serdo emitidos dois RRT, um de
autoria de projeto e um outro de responsabilidade técnica da obra,
e sO entao sera desenvolvido o projeto legal, o qual sera aprovado
junto a Secretaria de Habitacdo Municipal. Depois da Secretaria de
Habitacdo Municipal aprovar o projeto legal, ela ira expedir o alvara
de construcdo, que permitira que a obra seja iniciada.

Apos concluida a construcdo, sera necessario solicitadar o
HABITE-SE, junto a Secretaria da Habitacdo Municipal, a qual fara
uma vistoria de conclusao de obra, para que seja verificado se a
obra foi realizada exatamente como o projeto foi aprovado. Na
sequéncia, sera solicitado a CND do INSS. E, entdo, munido de todos
esses documentos sera possivel requisitar a averbacao, junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis, E, enfim, a obra estara reqularizada.



Faca valer a pena

1. A Norma de Reformas em Edificagdes - NBR 16.280/14 estabelece que os
moradores que forem fazer qualquer tipo de intervencao em suas unidades,
deverdo apresentar antes um projeto e um plano de reforma assinado por um
engenheiro civil ou arquiteto e urbanista, detalhando o que sera realizado,
com comprovacao dos servicos através de um Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), no caso do arquiteto e urbanista, ou de uma Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART), no caso do Engenheiro Civil.

Mas o que este plano de reforma, que a norma solicita, deve conter?

a) Cronograma detalhado do que sera feito na obra, o tempo estimado da
intervencao e os materiais utilizados, detalhando os impactos nos sistemas
e equipamentos.

b) Somente a identificacdo dos profissionais que irdo executar os servicos e
horarios de trabalho.

c) Apenas um cronograma fisico-financeiro ja é o suficiente para compor o
plano de reforma.

d) O plano de reforma deve conter apenas um memorial descritivo.

e) Todo o planejamento de descarte de residuos ja € o suficiente.

2. A Norma de Desempenho de Edificagdes Habitacionais, NBR 15.575/13,
estabelece exigéncias de conforto e seguranca em imoveis residenciais
por meio da associacdo da qualidade de produtos ao resultado que eles
proporcionam ao consumidor final, dizendo que niveis de seguranga,
conforto e resisténcia devem proporcionar cada um dos sistemas que
compdem um imovel.

Ja que a norma especifica os niveis de cada um dos sistemas, assinale a
alternativa que mostra quais sdo eles.

a) Fundacdes, pilares e vigas.

b) Sistemas elétricos e hidraulicos.

c) Sistemas elétricos, telefonia, ar-condicionado e hidrossanitarios.

d) Vedacdes verticais e horizontais.

e) Estrutura, pisos, vedagdes verticais, coberturas, instalagcdes hidrossanitarias.

3. A Norma de Acessibilidade a EdificacGes, Mobilidrio, Espacos e
Equipamentos Urbanos, NBR 9050/15, abrange todos aqueles que tém
dificuldades para se locomover, como os idosos, 0s obesos e as gestantes.
Portanto, as construcdes e reformas realizadas a partir de 2004, seja em
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edificacdes ou em vias, pracas, logradouros, parques e demais espagos de
uso publico, deverdo contemplar os quesitos dessa norma.

Mas qual é o principal objetivo da NBR 9.050/15 - Norma de Acessibilidade
a Edificacdes, Mobiliario, Espacos e Equipamentos Urbanos?

a) Proporcionar somente as pessoas idosas a utilizacdo da edificacdo de
maneira autbnoma.

b) Permitir que pessoas com idade avangada consigam entrar nas edificacoes
sem maiores dificuldades.

c) Proporcionar a maior quantidade de pessoas, independentemente de
idade, estatura ou limitacdo de mobilidade ou percepcdo, a utilizacdo da
edificacao de maneira autbnoma.

d) Permitir que a maior quantidade de pessoas, independentemente de
idade, estatura ou limitacao de mobilidade ou percepcao, consiga entrar nas
edificacdes sem maiores dificuldades.

e) Proporcionar somente as pessoas gestantes a utilizacdo de acessos
especiais.
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Secao 3.2

Caédigo Civil
Dialogo aberto

Vocé sabe que o conceito de terras devolutas € para todas aquelas
gue pertencem ao dominio publico, mas ndao estao sendo utilizadas
pelo poder publico, e foram declaradas, por lei, indispensaveis a
seguranca e ao desenvolvimento nacional, nos termos do art. 20, II,
da Constituicao Federal. Pois bem, a Constituicao de 1891 concedeu
as terras devolutas aos Estados nos quais elas se encontram.
Ademais, se houvesse interesse, o Estado poderia transferi-las para
0s seus Municipios.

Pensando nisso, imagine que um possivel cliente contatou o seu
escritorio para a regularizacao da documentacao de uma area de
terra devoluta que ele esta utilizando ha anos, solicitando tambem
uma ampliagao no imovel. Isso seria possivel? O seu cliente poderia
fazer usucapido dessa area? E o municipio poderia vendé-la para o
seu cliente se eles entrassem num acordo? Se o seu cliente tiver que
desocupar a area, ele sera indenizado pelo poder publico?

O Coadigo Civil (2002) define propriedade, no seu artigo 1.228,
como sendo a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito
de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou
detenha. Porem o proprietario pode ser privado da sua propriedade,
Ccomo Nnos casos de desapropriacao por necessidade ou utilidade
publica, ou interesse social, bem como no caso de perigo publico
iminente. Além disso, o proprietario também pode ser privado
se o imovel reivindicado consistir em uma grande area, na posse
ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de um grande
numero de pessoas, € se Ccaso essas pessoas tiverem realizado,
juntas ou em separado, obras e servicos considerados pelo Juiz
de interesse social e econdmico relevante. Assim, O proprietario
recebera uma justa indenizacdo em troca de sua propriedade. E,
seu futuro cliente? Se ele tiver que sair da area de terras devolutas,
ele serd indenizado pelo poder publico? E, se ndo houver jeito
de reqularizar essa documentagdo e conseguentemente fazer a
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ampliacao do imovel, mesmo assim vocé podera cobrar oS seus
honorarios dele?

Essas sao questdes dificeis, mas foco nos seus estudos que vocé
sabera como resolver tudo isso! Vamos La!

Nao pode faltar

Caro Aluno, vamos iniciar retomando as responsabilidades civis.
Segundo o Codigo Civil Brasileiro, pode-se afirmar que os artigos
186 e 187, sdo aqueles que mais se destacam quando € preciso falar
das responsabilidades do arquiteto e urbanista:

Art. 186. Aquele que, por agdo ou omissdo voluntaria,
negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar dano
a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato
ilicito.

Art. 187. Também comete ato ilicito o titular de um
direito que, ao exercé-lo, excede manifestamente os
limites impostos pelo seu fim econémico ou social,
pela boa-fé ou pelos bons costumes.

TITULO IX

Da Responsabilidade Civil

CAPITULO |

Da Obrigacao de Indenizar

Art. 927. Aquele que, por ato ilicito (Arts. 186 e 187),
causar dano a outrem, fica obrigado a repara-lo.
Paragrafo unico. Havera obrigacado de reparar o dano,
independentemente de culpa, nos casos especificados
em lei, ou quando a atividade normalmente desenvolvida
pelo autor do dano implicar, por sua natureza, risco
para os direitos de outrem.

(BRASIL, 2002)

Vamos entender os sequintes termos para melhor compreensao:
a imprudéncia aparece quando o planejador ou executor dos
servicos os realiza de maneira precipitada ou sem antecipar 0s
resultados que sua acao podera causar. Ja a negligéncia ¢ quando
ha omissao voluntaria e, portanto, nao se tomou nenhuma medida
gue poderia ter cessado ou evitado o dano. Ha ainda a impericia



que é quando o planejador ou executor dos servicos Nao tem a
expertise adequada para fazer o servigo.

Em resumo, segundo o Manual do Arquiteto e Urbanista,
‘Imprudéncia ¢ fazer demais, negligéncia é fazer de menos e
impericia é fazer mal feito ou errado. " (2016, p. 85). Ainda segundo
esse manual, a responsabilidade civil divide-se em:

Responsabilidade contratual: deriva do contrato assinado entre
O contratante e o contratado, seja pessoa fisica ou juridica, para a
execucao de determinado servico. Nesse contrato sao combinados
os direitos e deveres de cada uma dessas duas partes.

Responsabilidade pela solidez e seguranca da construcdo:
segundo o Codigo Civil Brasileiro, o contratado respondera pela
solidez e seguranca da obra por 5 anos.

Art. 618. Nos contratos de empreitada de edificios ou outras , ,
construcdes consideraveis, o empreiteiro de materiais e

execucdo responderd, durante o prazo irredutivel de cinco

anos, pela solidez e seguranga do trabalho, assim em razdao

dos materiais, como do solo. (BRASIL, 2002)

Porem os 5 anos mencionados anteriormente sdao relativos,
POIS se O servico apresentar problemas de solidez e seguranga, ou
seja, estruturais, e esses problemas forem comprovados por meio
de pericias, inspecdes e laudos técnicos, por exemplo, além de ser
confirmado o erro do profissional, ele sera responsabilizado por tal
erro, nao importando o prazo.

Responsabilidade pelos materiais: a escolha dos materiais da
obra é da competéncia do autor do projeto ou do responsavel
técnico da obra, sejam eles a mesma pessoa ou nao, e sejam eles
arquitetos e urbanistas ou engenheiros civis.

O documento no qual descrevemos as especificacdes dos
materiais a serem utilizados € denominado Memorial Descritivo.
Podemos ser responsabilizados por qualquer dano causado por
erro de especificagdo, ou fora dos critérios de seguranca.

Responsabilidade por danos a terceiros: € quando algum dano é



causado a vizinhos, por causa de vibracdes de estacas de fundacdes,
quedas de materiais, etc., por exemplo.

Quando ha dano, cabe ao profissional tomar as providéncias para
que ele seja sanado, para que se tenha seguranca, e para que se
garanta qualguer outra necessidade basica.

Os prejuizos causados pelos danos ocorridos sao de
responsabilidade tanto do profissional como do proprietario da
obra/projeto, solidariamente. A responsabilidade civil pode ainda ser
objetiva ou subjetiva:

Responsabilidade civil objetiva: basta a relacdo entre causa e
efeito do dano e o agente causador. Assim, o agente causador é
responsabilizado sem necessidade de se provara culpa. Como exemplo,
pode-se citar o desabamento de uma contencdo de infraestrutura de
uma edificagdo sobre a edificacdo imediatamente vizinha. Em um caso
desses nao cabem recursos, portanto a responsabilidade é claramente
do responsavel/executor da contencao.

Responsabilidade civil subjetiva: so €& possivel provar a
responsabilidade da parte acusada por meio da analise dos projetos
e da execuc¢ao da obra. Por exemplo, se houver um erro no calculo
estrutural, a responsabilidade serd do calculista estrutural e se o
erro for nos processos de execucao, a responsabilidade sera do
responsavel técnico da obra.

O Codigo Civil estabelece que deve haver a obrigacao de reparar
o dano, independentemente de culpa, nos casos especificados em
lei, ou quando a atividade normalmente desenvolvida pelo autor do
dano implicar, por sua natureza, risco para os direitos de outrem.

' ' Art. 927. Aquele que, por ato ilicito causar dano a outrem,
fica obrigado a repara-lo.
Paragrafo unico. Havera obrigacdo de reparar o dano,
independentemente de culpa, nos casos especificados
em lei, ou quando a atividade normalmente desenvolvida
pelo autor do dano implicar, por sua natureza, risco para os
direitos de outrem. (BRASIL, 2002)



‘tz” Assimile

Caro aluno, para nao restar duvida alguma: se houver erro de projeto do
arquiteto e urbanista ou do engenheiro civil, 0 autor do projeto respondera
por isso. Ademais, se o autor do projeto acumular a responsabilidade
técnica da obra, com o encargo de direcdo e fiscalizagao, ele sera
responsabilizado caso ocorra um vicio construtivo. Isso se da porque,
segundo o artigo 622 do Codigo Civil (2002), "Se a execugado for
confiada a terceiros, a responsabilidade do autor do projeto respectivo
desde que ndo assuma a direcao ou fiscalizagao daquela, ficara limitada
aos danos resultantes de defeitos previstos no art. 618 e seu paragrafo
unico.” Ja em caso de empreitada em que o empreiteiro € o fornecedor
de materiais, além da mao de obra, ele sera responsabilizado caso os
materiais sejam de ma qualidade ou tenham defeito.

Em caso de ruina do edificio, causando danos, quem ira responder
serd o construtor, com base no artigo 618 do Codigo Civil (2002).
Se as unidades do edificio se caracterizarem como uma relagao de
consumo, devera haver indenizagdo, conforme os artigos 12 e 14 do
Codigo de Defesa do Consumidor (2002).

Se algum imovel for atingido por ruina de imovel vizinho, deverao ser
aplicados os artigos 1.277 € 1.299 do Codigo Civil (2002), que se referem
ao direito de vizinhanca. Nesse caso, o empreiteiro responde por danos
causados a terceiros, decorrentes de construcao de arranha-ceus ou
obras de grande vulto, bem como por detritos que se desprendem da
obra, conforme os artigos 186 e 927 do Cddigo Civil (2002).

O empreiteiro também se responsabiliza por dano causado por seus
funcionarios na execucdo da obra, mas tendo direito de regresso
contra o autor do dano, se nao for culpa dele, conforme menciona os
artigos 932, Ill, 934 do Codigo Civil (2002).

Licencas para construir

Como definicdo de licenca para construir podemos usar a de
Figueiredo (2003, p. 29), "um ato administrativo constitutivo-formal,
possibilitando aquele em favor de quem € expedida, o direito de
levar a cabo a construc¢ao, nos termos em que lhe foi deferida: isto
€, de acordo com o Projeto aprovado e no prazo estipulado”.

As licencas para construir fazem parte do direito de propriedade,
gue se inicia no artigo 1.299 do Codigo Civil, estendendo-se nos
artigos seguintes:
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Art. 1.299. O proprietario pode levantar em seu terreno as
construcdes que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos
e os regulamentos administrativos.

Art. 1.300. O proprietario construird de maneira que o seu
prédio ndo despeje aguas, diretamente, sobre o prédio
vizinho.

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou
varanda, a menos de metro e meio do terreno vizinho.

§ 1° As janelas cuja visao ndo incida sobre a linha diviséria,
bem como as perpendiculares,ndo poderdao ser abertas a
menos de setenta e cinco centimetros.

§ 2° As disposi¢des deste artigo ndao abrangem as aberturas
para luz ou ventilagdo, ndo maiores de dez centimetros de
largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais
de dois metros de altura de cada piso.

Art. 1.302. O proprietario pode, no lapso de ano e dia
apos a conclusdao da obra, exigir que se desfaca janela,
sacada, terraco ou goteira sobre o seu prédio; escoado o
prazo, nao podera, por sua vez, edificar sem atender ao
disposto no artigo antecedente, nem impedir, ou dificultar,
o escoamento das aguas da goteira, com prejuizo para o
prédio vizinho.

Paragrafo unico. Em se tratando de vdos, ou aberturas
para luz, seja qual for a quantidade, altura e disposi¢do, o
vizinho poder3, a todo tempo, levantar a sua edificacdo, ou
contramuro, ainda que lhes vede a claridade.

Art. 1.303. Na zona rural, ndo sera permitido levantar
edificagcdes a menos de trés metros do terreno vizinho.

Art. 1.304. Nas cidades, vilas e povoados cuja edificagdo
estiver adstrita a alinhamento, o dono de um terreno pode
nele edificar, madeirando na parede diviséria do prédio
contiguo, se ela suportar a nova construgcdo; mas tera de
embolsar ao vizinho metade do valor da parede e do chdo
correspondentes.

Art. 1.305. O confinante, que primeiro construir, pode
assentar a parede divisoria até meia espessura no terreno
contiguo, sem perder por isso o direito a haver meio valor
dela se o vizinho a travejar, caso em que o primeiro fixara a
largura e a profundidade do alicerce.

Paragrafo unico. Se a parede diviséria pertencer a um
dos vizinhos, e nao tiver capacidade para ser travejada
pelo outro, ndo podera este fazer-lhe alicerce aopé sem
prestar caucao aquele, pelo risco a que expde a construgao
anterior.
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Art. 1.306. O conddbmino da parede-meia pode utiliza-la
até ao meio da espessura,ndo pondo em risco a seguranca
ou a separagao dos dois prédios, e avisando previamente
o outro conddmino das obras que ali tenciona fazer; nao
pode sem consentimento do outro, fazer, na parede-meia,
armarios, ou obras semelhantes, correspondendo a outras,
da mesma natureza, ja feitas do lado oposto.

Art. 1.307. Qualquer dos confinantes pode altear a parede
divisoria, se necessario reconstruindo-a, para suportar o
alteamento; arcara com todas as despesas, inclusive de
conservagao, ou com metade, se o vizinho adquirir meacao
também na parte aumentada.

Art. 1.308. Nao é licito encostar a parede diviséria chaminés,
fogdes, fornos ou quaisquer aparelhos ou depositos
suscetiveis de produzir infiltracdes ou interferéncias
prejudiciais ao vizinho.

Paragrafo unico. A disposicao anterior ndo abrange as
chaminés ordinarias e os fogdes de cozinha.

Art. 1.309. Sao proibidas constru¢cdes capazes de poluir, ou
inutilizar, para uso ordinario, a agua do po¢o, ou nascente
alheia, a elas preexistentes.

Art. 1.310. Ndo é permitido fazer escava¢des ou quaisquer
obras que tirem ao po¢o ou a nascente de outrem a agua
indispensavel as suas necessidades normais.

Art. 1.311. Nao é permitida a execugdo de qualquer obra
ou servico suscetivel de provocar desmoronamento ou
deslocacao de terra, ou que comprometa a seguranca do
prédio vizinho, sendo apds haverem sido feitas as obras
acautelatorias.

Paragrafo unico. O proprietario do prédio vizinho tem
direito a ressarcimento pelos prejuizos que sofrer, ndao
obstante haverem sido realizadas as obras acautelatorias.
Art.1.312. Todoaquele queviolarasproibicdes estabelecidas
nesta Secdo é obrigado a demolir as construcdes feitas,
respondendo por perdas e danos.

Art. 1.313. O proprietario ou ocupante do imovel é obrigado
a tolerar que o vizinho entre no prédio, mediante prévio
aviso, para:

| — dele temporariamente usar, quando indispensavel a
reparagcao, construcdo, reconstrucao ou limpeza de sua
casa ou do muro divisorio;

Il — apoderar-se de coisas suas, inclusive animais que ai se
encontrem casualmente.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se aos casos de limpeza



ou reparacao de esgotos,goteiras, aparelhos higiénicos,
pPOGOos e nascentes e ao aparo de cerca viva.

§ 2° Na hipotese do inciso Il, uma vez entregues as coisas
buscadas pelo vizinho, podera ser impedida a sua entrada
no imovel.

§ 3° Se do exercicio do direito assegurado neste artigo
provier dano, tera o prejudicado direito a ressarcimento.
(BRASIL, 2002)

Ha codigos de edificacdo que nao determinam prazo para O
término da obra, apenas para o seu inicio.

v=| Exemplificando

Na cidade de Cotia no Estado de Sdo Paulo, um alvara de construcdo
tem validade de 2 anos, isso quer dizer que se deve iniciar a obra no
prazo maximo de 2 anos, mas pode-se ainda pedir uma prorrogacao
por mais 2 anos, passando para 4 anos O prazo de inicio de obra.

Porem em determinadas situacdes mesmo nao havendo prazo
para o termino da obra, 0 prazo de validade do alvara podera ser
suspenso.

vz| Exemplificando

Como no Cadigo de Edificacdes do Municipio de Sao Paulo —SP, em
que o prazo de validade do alvara pode ser suspenso em situacdes
de pendéncia judicial, calamidade publica, decretacao de utilidade
publica ou interesse social, pendéncia de processo de tombamento,
e durante o periodo de aprovacdo de projeto modificativo da obra.
Como a licenca para construir € concedida em fungcao do imovel e
nao da pessoa fisica ou juridica proprietaria no momento do pedido,
se a propriedade for alienada ou vendida no decorrer da obra, por
exemplo, a licenca para construir € mantida.

E sempre bom lembrar que a aprovacdo do projeto ndo implica o
reconhecimento, por parte da administracdo publica, da legitimidade
da propriedade. Ademais, essa frase faz parte de qualguer projeto de
aprovacao.



Depois que a edificacao € concluida, inicia-se a fase da vistoria,
procedendo-se ao auto de vistoria e, na sequéncia, a emissao do
Habite-se, autorizacao dada pelo 6rgao municipal que permite a
ocupacao de determinado imovel. Uma edificacao irregular tambem
pode ser regularizada desde que esteja em conformidade com os
critérios exigidos pelo municipio.

Uma obra pode também ser embargada, ou seja, pode ser
obrigada a paralisar seus servicos de obra, pois alguma lei foi
desobedecida, ou alguma licenca nao foi autorizada. Aplica-se
multas e estabelece-se prazos para as solucdes das pendéncias,
junto ao orgao que solicitou o embargo. Se nao for possivel a
regularizacao, a obra devera, no todo ou em parte, ser demolida.

D9 Pesquise mais

Geralmente é a prefeitura ou os orgaos fiscalizadores, tais como o
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), o Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA), o Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA), a Fundagdo
Estadual de Engenharia e Meio Ambiente (FEEMA), etc. que solicitam
a paralisacdo da obra. Pesquise todos os motivos de embargo e quais
outros orgaos podem solicitar a paralisacao da obra.

Veja a diferenca entre embargo e interdicdo em: <https://goo.gl/sryynms.
Acesso em: 2 dez. 2017.

E por fim, deve-se obter o registro do imovel junto ao cartorio
de registro de imoveis do municipio, a essa etapa da-se 0 nome de
averbagao.

@ Reflita

Todas as etapas de uma licenca de construcao: alvara de construcao,
regularizacao de construcdo, habite-se, averbacdo sao realizadas
mediante ao pagamento de taxas. Por qué?
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Desapropriacoes no tecido urbano

A desapropriacao de um imovel por motivos de necessidade
ou utilidade publica € a retirada compulsoria do imovel de seu
proprietario e sua transferéncia para o patrimoénio publico. Para esse
fim, a Constituicao Federal (1988) estabelece alguns requisitos no
artigo 59, inciso XXIV, dizendo que todos sao iguais perante a lej,
sem distincdo de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e
aos estrangeiros residentes no pais a inviolabilidade do direito a vida,
a liberdade, a igualdade, a sequranca e a propriedade, € assegurando
justa e prévia indenizacao.

Caro aluno, vamos conhecer alguns termos muito utilizados
nessas situacdes: necessidade publica € gquando uma situacao
€ inesperada ou emergencial, utilidade publica ¢ quando for
necessario ou conveniente ao poder publico, interesse social &
quando ha conveniéncia social da desapropriacao (por exemplo
nas expropriacdes por causa da reforma agraria). Ja a justa e prévia
indenizagdo deve ser feita, preferencialmente em dinheiro, mas
tambeém podera ser feita em titulos da divida agraria (expropriacdes
para reforma agraria) ou em titulos da divida publica (em
expropriacdes urbanas).

O Decreto-Lei n° 3.365/41 exemplifica em quais casos a
expropriacdo por necessidade ou utilidade publica se aplica:
seguranca nacional; defesa do Estado; socorro publico em caso
de calamidade; salubridade publica; funcionamento dos meios de
transporte coletivo; abertura, conservacdo ou melhoramento de
vias e logradouros publicos; loteamento de terrenos, edificados
ou nado, para sua melhor utilizacdo econdmica, higiénica ou
estética; construcdo ou ampliacdo de distritos industriais. E também
exemplifica por interesse social: aproveitamento para uso em
habitacao coletiva; instalacdo ou intensificacdo das culturas nas
areas em cuja exploracdo ndo se obedeca a plano de zoneamento
agricola; protecdo do solo e preservacao de curso e mananciais
de agua e de reservas florestais; desenvolvimento de atividades
turisticas; condicionamento o uso da terra a sua funcdo social;
promocao da justa e adequada distribuicdo da propriedade;
obrigacdo da exploragao racional da terra. E, por fim, a justa e prévia
indenizagao deve ser em dinheiro e deve corresponder ao valor do
imovel na data da desapropriacao e se pagamento; e prévia, porque
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a indenizacao deve ser concretizada antes da imissao na posse
(BRASIL, 1941).

v=| Exemplificando

O numero de decretos desapropriatorios de terras para a reforma
agraria caiu consideravelmente nos ultimos anos no pais. Depois de
cem desapropriacdes em 2013, os trés anos seguintes, somados, Nao
chegam a esse total: foram publicados 30 decretos desapropriatorios
em 2014, nenhum em 2015 e 21 no ano passado — assinados em 4 de
abril, ou seja, as vésperas de o afastamento da entdo presidente Dilma
Rousseff (PT) ser aprovado pela Camara. A falta de decretos, somada
a queda no numero de assentamentos criados, frearam 0s numeros
da reforma agraria no pais. Os decretos, publicados pela Presidéncia
da Republica, autorizam o Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agréria (INCRA) a desapropriar propriedades rurais pelo
ndo cumprimento da funcao social para fins de reforma agraria. A
publicacao € uma prerrogativa do presidente, que analisa e autoriza os
processos encaminhados pelo instituto.

Disponivel em: <https://goo.gl/gnCETb>. Acesso em: 1 dez. 2017.

Sem medo de errar

Prezado aluno, nesta secdo de ensino vocé aprendeu que, sim,
um proprietario pode, em algumas situacdes, receber uma justa
indenizacao em troca de sua propriedade. No entanto, no caso do
seu futuro cliente, por ele estar em area de terras devolutas, € mais
dificil dizer se ele sera indenizado pelo poder publico. Apenas um
Juiz de direito podera responder isso. Nesses casos, € comum que,
a0 mesmo tempo que se resolva essa parte judicial, a regularizacao
das construcdes existentes tambéem seja feita, pois elas provam
benfeitorias nas terras. Porém se nao houver jeito de reqularizar essa
documentacao e consequentemente fazer a ampliacdo do imovel,
mesmao assim vocé podera cobrar 0s seus honorarios, afinal © nosso
trabalho de arquiteto e urbanista foi realizado por meio do projeto de
regularizacdo e ampliacdo. Uma boa comparacao para justificar os
NOSSOS honorarios seria: a pessoa vai a um contador para que ele o
“tire da malha fina" do imposto de renda da pessoa fisica, pois fez o
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seu IRPF sem ajuda alguma de um profissional. Essa pessoa tera que
pagar pelos servicos do contador independentemente dele conseguir
tira-lo daquela situacao, ou ter gue pagar uma multa para isso.

O termo "malha fina” € um termo popular usado quando ha
inconsisténcias da declaracdo do imposto IRPF e IRPJ, o que resulta
na investigacao sobre o contribuinte declarador por parte da Receita
Federal.

Avancgando na pratica

Ruina de vizinhancga
Descricao da situagao-problema

Um edificio comercial com um alto gabarito de altura esta
sendo construido no centro de um municipio do interior de Minas
Gerais, poréem o edificio da lateral esquerda, ou seja, o prédio
vizinho esquerdo, comecgou a apresentar uma serie de rachaduras.
A quantidade de rachaduras na guarita de entrada eram tantas,
que rapidamente houve a sua ruina. Nesse caso, quem sera
responsabilizado por esse incidente?

Resoluc¢do da situagdo-problema

Caro aluno, primeiramente € preciso que se prove que a ruina
da quarita foi causada pela construcao do edificio vizinho. Esse
procedimento ¢ feito por meio de pericias e vistorias. Assim,
se o erro for de projeto, o autor € quem ira responder, seja ele
arquiteto e urbanista ou engenheiro civil. O responsavel técnico da
obra sera responsabilizado caso a ruina tenha ocorrido por causa
de um vicio construtivo do edificio em construcédo. Se a obra do
edificio em construcdo for por empreitada e o empreiteiro, além
da mao de obra, for o fornecedor de materiais, caso eles sejam de
ma qualidade ou tenham defeito e for provado que isso causou o
problema, o empreiteiro sera responsabilizado. Porém nesse caso
de ruina do edificio, causando o dano, quem ira responder primeiro
€ o construtor, que depois pode implicar qualquer um dos outros
profissionais citados anteriormente. Lembrando ainda, que quando
um vizinho ¢ atingido aplica-se o direito de vizinhanga.
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Faca valer a pena

1. Segundo o Manual do Arquiteto e Urbanista (2016, p. 85), disponivel
pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU/BR) pode-se dizer que:
“Imprudéncia é fazer demais, negligéncia é fazer de menos e impericia
é fazer mal feito ou errado”. Esses conceitos sdo de muita importancia
quando se pensa em responsabilidade civil.

Mas entdo, quais sdo as definicbes de imprudéncia, negligéncia e impericia?

a) Imprudéncia é quando os servigos sao realizados de maneira precipitada
ou sem antecipar os resultados que podem ser causados, negligéncia €
quando ha omissao voluntaria e impericia € quando um dos responsaveis
pelos servicos nao tem a expertise para executa-los.

b) Imprudéncia é quando os servicos sao realizados de maneira precipitada
ou sem antecipar os resultados que podem ser causados, negligéncia €
quando um dos responsaveis pelos servicos ndo tem a expertise para
executa-los e impericia € quando ha omissao voluntaria.

c) Imprudéncia é quando um dos responsaveis pelos servicos ndo tem a
expertise para executa-lo, negligéncia € quando ha omissao voluntaria e
impericia € quando os servi¢os sao realizados de maneira precipitada ou
sem antecipar os resultados que podem ser causados.

d) Imprudéncia é quando ha omissdo voluntaria, negligéncia é quando
0s servicos sao realizados de maneira precipitada ou sem antecipar
os resultados que podem ser causados e impericia € quando um dos
responsaveis pelos servicos ndo tem a expertise para executa-los.

e) Imprudéncia e negligéncia dizem respeito aos servicos realizados
de maneira precipitada ou sem antecipar os resultados que podem ser
causados e impericia € quando um dos responsaveis pelos servicos ndo
tem a expertise para executa-los.

2. Como definicdo de licenca para construir pode-se citar a de Figueiredo
(2003, p. 29), “um ato administrativo constitutivo-formal, possibilitando
aquele em favor de quem € expedida, o direito de levar a cabo a construgao,
nos termos em que lhe foi deferida: isto €, de acordo com o Projeto
aprovado e no prazo estipulado”.

As licencas para construir fazem parte do direito de propriedade e sao:
a) Alvara de construcdo e Certiddo Negativa de Débitos (CND).

b) Alvara de construcao, Imposto sobre servicos de qualquer natureza (ISS)
e Certiddo Negativa de Débitos (CND).
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c) Alvara de construcdo, Habite-se, e registro do imdvel junto ao cartdrio
de registro de imoveis do municipio.

d) Apenas alvard de construcdo.
e) Apenas Habite-se.

3. A desapropriacdo de um imdvel € a sua retirada compulséria de seu
proprietario e sua transferéncia para o patrimdnio publico. Isso pode
acontecer nas seguintes situacdes: necessidade publica, utilidade publica;
e interesse social.

Porém o poder publico deve dar uma justa e prévia indenizacao, mas em

quais casos de desapropriacao?

a) No caso de necessidade publica apenas.
b) No caso utilidade publica apenas.

c) No caso de interesse social apenas.

d) Nos casos de necessidade publica e interesse social apenas.
)

e) Nos casos de necessidade publica, utilidade publica e interesse social.
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Secao 3.3

Loteamentos e condominios
Dialogo aberto

Prezado Aluno, nas secdes anteriores desta unidade de ensino,
vimos como o Codigo Civil influencia o cotidiano de um arquiteto e
urbanista e, portanto, como € importante para um profissional conhecer
0s seus direitos e deveres junto aos seus clientes e fornecedores. Vimaos
também como funciona as licengas para construir, as desapropriacdes
e, consequentemente, o Codigo de Obra Municipal.

Nesta sec¢do iremos conhecer os chamados condominios e
loteamentos e como a Lei de Uso e Ocupacao do Solo determina
as regras para a ocupacao e uso das unidades imobiliarias de uma
area urbana de uma determinada cidade.

Muito bem, ja € de seu conhecimento o conceito de terras devolutas
e vocé tem um futuro cliente cujo imovel o qual deseja realizar uma
ampliagcao esta localizado em terras nessas condigdes. Como nao sera
nada rapido resolver o assunto das terras devolutas, seu futuro cliente
resolveu adquirir um terreno num condominio proximo de suas terras.

E esse condominio esta caracterizado como um condominio
convencional (voluntario), ou seja, origina-se da pactuagdo das
pessoas que pretendem exercer o direito de propriedade de forma
comum, em fracdes ideais sobre o imovel, conforme os artigos
1.314, 1.320 e 1.322 do Codigo Civil (2002). Apesar, de haver um
codigo de obras interno abrangendo o uso e ocupagao do solo, o
seu futuro cliente ndo quer gue vocé obedeca aos recuos miniMaos
obrigatorios. 1sso seria possivel? O que vocé teria que analisar para
tomar essa decisao? Vamos la!

Nao pode faltar

Condominios

A Lei no 4.591/64 dispde sobre os condominios, sejam eles
comerciais, industriais ou residéncias, edificacdes ou conjunto de
edificacdes, nao importando o numero de pavimentos, pois podem



ser verticais ou horizontais. Esse tipo de construcao caracteriza-se
por ser um empreendimento Unico, No qual cada proprietario possui
seu lote com suas respectivas edificacdes e benfeitorias, sempre de
forma individual, e com uma fragao ideal nas partes comuns. Sendo
que, cada lote tem seu registro no cartorio de registro de imoveis.

As areas, tais como de lazer, portaria, ruas e avenidas internas,
jardins, muros, cercas, etc.,, sao denominadas de partes comuns
e correspondem aos bens moveis e imoveis que compdem O
condominio e, portanto, sdo utilizadas em comum pelos conddéminos
e nao podem ser alienadas, separadas ou vendidas, diferentemente do
lote. Embora cada conddmino seja proprietario das partes comuns,
na proporcao da fracdo ideal do seu lote e/ou edificacéo, todos os
conddminos possuem direitos iguais de uso e acesso a elas, e regidos
por meio de um caderno de normas e condutas interno.

O rateio das despesas geradas com a manutencao dos bens e
servicos de uso comum, assim como benfeitorias a essas areas, sao de
obrigacao de todos os conddminos, mesmo que eles nao utilizem os
bens e servicos ou nao venham a usufruir das melhorias. Sendo assim,
o lote responde pelo eventual inadimplemento de tais obrigacdes,
podendo ser penhorado e até levado a leildo para o pagamento do
débito condominial. Para um condominio deixar de existir todos os
proprietarios, sem excecado, devem querer tal modificacao.

v=| Exemplificando

Porexemplo, em uma assembleia condominial € proposta a construcéo
de uma edificacdo para abrigar a academia e a area gourmet do
condominio. A proposta € aceita pela maioria dos presentes. Porém, um
pequeno grupo de 3 pessoas Ndo votaram a favor, pois ndo pretendem
usar esse tipo de edificacdo. Mesmo assim, essas pessoas terao que
contribuir para a execucao dos servicos de construcdo, assim como a
sua manutencdo mensal.
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Classificagcao dos condominios
Quanto aos planos verticais e horizontais:

» Condominio vertical: caracteriza-se por unidades autdbnomas
em formato de torre ou de torres.

» Condominio horizontal: caracteriza-se por construcdes feitas
no plano horizontal, ou seja, uma ao lado da outra, e ndo uma em
cima da outra, como acontece no plano vertical. Essas construcdes
exigem um terreno maior para a sua construcao, ocupando Mais
espaco fisico do que os condominios verticais.

Quanto ao uso:

» Residencial: € aguele destinado a moradia de uma familia. No
contrato de compra e venda do imovel € expressa a obrigatoriedade
de o imovel ser utilizado exclusivamente para fins de moradia e
geralmente unifamiliar.

« Comercial: € aquele destinado as atividades comerciais, de
servico ou industriais.

e Uso misto: além de moradia o condominio, tem unidades de
comercio e/ou servigo.

@ Reflita

Em condominios de uso residencial, nem todos os moradores sdo
funcionarios da iniciativa privada ou publica, muitas vezes eles trabalham
por conta propria, ou seja, sao autdbnomos e, portanto, podem optar
por trabalharem em casa, ao invés de alugar um local. Na verdade, se
observarmos as pessoas que nos temos contato No nosso dia a dia,
Vemos gque essa € uma pratica muito comum entre os profissionais
autdbnomos: trabalhar em casa (home office). Mas pense, caro aluno,
como essa pratica funcionaria se © condominio € de uso exclusivamente
residencial e ndo de uso misto?

Loteamentos

A Lei n° 6.766/79 orienta os loteamentos e os define como uma
subdivisdo de uma gleba em lotes para finalidades de edificacao,




sujeita a abertura de novasvias, de logradouros publicos, modificacao
e ampliacdo ou prolongamento de vias existentes. Um loteamento
pode ser aberto ou fechado, mas ndo € porque ele é fechado que
€ um condominio.

Num loteamento, cada proprietario possui um lote, com registro
proprio no cartorio de registro de imaoveis, mas que nao faz parte
de um todo. Porém se houverem areas de lazer, portaria, ruas e
avenidas internas, jardins, muros, cercas, sistema de seguranca, etc.,
as partes fardo uso coletivo. Essas partes sao administradas por uma
associacdo de moradores que, apesar de tambem formarem uma
pessoa juridica, sdo totalmente diferentes de um condominio.

Sendo assim, as areas de uso coletivo podem pertencer a
associacao ou ao poder publico, que cede O usO a associacdo de
forma exclusiva, desde que ela mantenha essa area por suas expensas.

Também, diferente do condominio, no loteamento o proprietario
pode ou ndo se filiar a associacao de moradores, ficando essa
escolha a seu critério. A filiagao so € obrigatdria quando a escritura
do lote ja prevé essa obrigacdo por algum motivo.

‘tz" Assimile

A grande dificuldade enfrentada pelas associacdes de moradores nos
loteamentos reside na ndo obrigatoriedade do pagamento no rateio,
entre os moradores, das despesas de manutencao dos bens e servicos
de uso comum e eventuais benfeitorias, pois ao contrario do que
acontece nos condominios, essa taxa ndo € exigida das pessoas que
residem ali.

Em loteamentos, pode-se citar como uma situagao muito complicada
quando o loteamento quer se caracterizar como fechado, mas a
filiacdo a associacdo de moradores ndo € obrigatoria. Nesses casos, o
proprietario pode ndo se filiar ou entdo deixar de ser filiado, de forma
que ele ndo € obrigado a pagar a contribuicdo associativa. Essa atitude,
por parte de um ou mais proprietarios, pode inviabilizar a existéncia da
associacao e transformar o loteamento fechamento em loteamento
aberto como outro bairro qualquer.
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Para se ter certeza em qual das duas modalidades o lote esta
enquadrado, o profissional deve ir ao cartorio de registro de imoveis
e/ou a prefeitura e verificar como o lote foi registrado.

Quanto ao uso e ocupacdo do solo, tanto o loteamento como o
condominio podem ter suas normas diferentes da prefeitura local,
porém nunca menaos restritivas.

LUOS

A Lei de Uso e Ocupacao do Solo (LUOS) é uma lei que determina
as regras para a ocupacao e uso das unidades imobiliarias de uma
area urbana, em uma determinada cidade, exceto as das areas
tombadas. Por exemplo, a LUOS fixa em que area € possivel ter
uma edificacdo e quais sao as alturas maximas que essa edificacao
podera ter, além de determinar o uso daquela unidade imobiliaria
como comercio, habitacdo, industrial ou servicos.

A LUOS e o Plano Diretor sdo as principais ferramentas de
planejamento urbano para o desenvolvimento de qualquer
cidade, pois ambos organizam as atividades urbanas, objetivando
uma distribuicéo eficiente, com bom funcionamento e eficacia,
proporcionando, assim, qualidade de vida ao cidadao. Leis como a
LUOS e o Plano Diretor devem ser elaboradas com a participacao dos
cidadaos, pois elas definem o projeto de cidade que todos querem.
Nesse contexto o arquiteto e urbanista tem um papel central e
fundamental, participando dos debates para a constru¢cao de uma
cidade com crescimento planejado e melhor. Diante disso, pode-se
ter a participacao, ou até mesmo o trabalho remunerado do arquiteto
e urbanista como analista em secretaria municipal, produzindo
mapas de propostas; como secretario municipal de urbanismo ou
de planejamento urbano; ou ainda, como representante de bairro
com conhecimento de interpretacdo do tema acima da media da
sociedade civil presente.

Esse assunto é tao intenso e tdo complexo, que constantemente
encontra-se em revisdo. Por esse motivo, muitas cidades fazem
“cartilhas” para que os cidadaos e os profissionais daquele municipio
entendam a legislacdo e as propostas de uso e ocupacao do solo.
Como a cidade de Campinas - SP, conforme ilustrado nas Figuras
3.2e3.3:
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Figura 3.2 | Capa da “cartilha” de uso e ocupacdo do solo

PROPOSTA PARA REVISAO PARTICIPATIVA DA

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS | SECRETARIA MUNICIPAL

Fonte: <https://goo.gl/3Hc5Hj>. Acesso em: 10 dez. 2017.

Figura 3.3 | Sumario da “cartilha” de uso e ocupacdo do solo

1.INTRODUCAO 5
1.1 0 QUE E A LEI DE USQ E OCUPACAO DO SOLO E PORQUE REVISA-LA? 6
1.2 QUAIS PRINCIPIOS ORIENTAM A NOVA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO? 8
2.0 PROCESSO PARTICIPATIVO 10
2.1 LINHA DO TEMPO DA REVISAO 12
3. DIMENSAO TERRITORIAL PARA REVISAO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO 15
3.1 SISTEMAS ESTRUTURADORES 16
3.2 MACROZONAS 18
4. PARAMETROS PARA A NOVA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO 21
4.1 PARAMETROS DE DENSIDADE 22
4.2 PARAMETROS DE OCUPACAO 24
4.3 CATEGORIAS DE USO 26
4.4 CONTROLE DOS IMPACTOS URBANOS E AMBIENTAIS 28

Fonte: <https://goo.gl/3Hc5Hj>. Acesso em: 10 dez. 2017.

Analisando o sumario da cartilha de Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo da cidade de Campinas - SP, podemos conhecer os assuntos
abordados em uma revisdo. Nas reunides para essas revisdes,
todos os cidaddos sao convocados através de faixas publicitarias
espalhadas pelo municipio. E sua participacao ¢ facultativa.

Legislacao

O arquiteto e urbanista, por sua formacao, € um profissional
atuante nas politicas urbanas. O Estatuto da Cidade (Lei no
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10.257/2001) e nossa lei nacional de Reforma Urbana (Lei no
13.465/2017), que no ano de 2017 foi reformulada, sdo fruto da luta
constante dos arquitetos e urbanistas.

Um exemplo dessa mobilizacdo dos arquitetos e urbanistas foi
a inclusao de uma emenda popular sobre a politica urbana, que foi
protocolada pela Federacao Nacional dos Arquitetos e Urbanistas
(FNA) e incluida na Constituicdo de 1988, em seus artigos 182 e 183:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo poder publico municipal, conforme diretrizes
gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes.

§ 1° - O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal,
obrigatdrio para cidades com mais de vinte mil habitantes,
€ o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de
expansao urbana.

§ 22 - A propriedade urbana cumpre sua funcao social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacao
da cidade expressas no plano diretor.

§ 32 - As desapropriacdes de imoveis urbanos serdo feitas
com prévia e justa indenizagdo em dinheiro.

§ 42 - E facultado ao poder publico municipal, mediante lei
especifica para area incluida no plano diretor, exigir, nos
termos da lei federal, do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento ou edificagdo compulsorios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos
da divida publica de emissao previamente aprovada pelo
Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizagdo e os juros legais.

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cinqlenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que nao seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

§ 1° - O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo
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conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 22 - Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 32 - Os imoveis publicos ndo serdo adquiridos por
usucapiao.

(BRASIL, 1988)

No ano de 2003, por exemplo, surgiu o Ministério das Cidades,
com o objetivo de introduzir as questdes urbanas na politica nacional.
Apos seu surgimento, foram aprovadas inumeras leis tematicas nas
areas de habitacdo, saneamento e mobilidade urbana, sempre com
a participacao direta dos arquitetos e urbanistas.

Segundo o Manual do Arquiteto e Urbanista (2016), um exemplo
emblematico € a Lei Nacional de Assisténcia Técnica (Lei no
11.888/08), de redacdo do Arquiteto e Urbanista e, ex-Deputado
Federal, José Eduardo Zezéu Vieira Ribeiro (falecido em 2015), que
prevé o atendimento gratuito de servicos de arquitetura e urbanismo
a populacao de baixa renda.

Ainda, segundo o Manual do Arquiteto e Urbanista (2016), pode-se
destacar a aprovacao do Estatuto da Metropole (Lei no 13.089/2015),
que traz regulagdes sobre a gestao urbana metropolitana e tambeém
contou com a participagao de José Eduardo Zezéu Vieira Ribeiro.

As Leis Urbanisticas Municipais sao o plano diretor, a lei de
parcelamento, 0 Uso e ocupacao e o codigo de obras.

Além das legislacdes federais e estaduais, 0s municipios tambem
tém as suas leis urbanisticas, que por vezes sao até mais restritivas
que as federais e estaduais. O plano diretor, por exemplo, € definido
como a lei basica do ordenamento territorial municipal e, por
iSsO, norteia a gestao urbana. Em todas as cidades ha também as
legislagdes complementares ao plano diretor daquele municipio,
que sao:

e Lei de zoneamento, uso e ocupagao do solo: trata dos usos
e dos parametros de ocupacdo do solo que sdo permitidos ou Nao
em cada area da cidade.

e Lei de parcelamento do solo: define os requisitos de projeto,
de aprovacao e de registro de parcelamentos do solo No municipio.



» Codigo de obras do municipio: determina as regras a serem
adotadas no projeto, o licenciamento, a execug¢ao, a manutencao e
a utilizacdo de obras e edificacdes.

Os municipios devem, ainda, criar leis referentes aos planos
setoriais, gque venham de encontro com a legislacdo federal nos
assuntos de mobilidade urbana, habitacdo, saneamento, etc.

D9 Pesquise mais

Conforme dica do Manual do Arquiteto e Urbanista (2016), conhega
um pouco mais sobre a legislagdo vigente:

Codigo Florestal - Lei n°12.651/2012

Estabelece normas gerais sobre a protecdo da vegetacdo, sobre as
areas de preservacao permanente e as areas de reserva legal, sobre
a exploracao florestal, sobre o suprimento de matéria-prima florestal,
sobre o controle da origem dos produtos florestais e o controle e
prevencdo dos incéndios florestais, e prevé instrumentos econdmicos
e financeiros para o alcance de seus objetivos.

Disponivel em: <https://goo.gl/1faywT>. Acesso em: 10 dez. 2017.

Lei do Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social — Lei n°
11.124/2005

Dispde sobre o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social
(SNHIS), cria o Fundo Nacional de Habitagao de Interesse Social (FNHIS)
e institui o Conselho Gestor do FNHIS. Essa lei obriga os municipios a
realizarem seus Planos Locais de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS).
Disponivel em: <https://goo.gl/hWn23r>. Acesso em: 10 dez. 2017.
Politica Nacional de Saneamento Basico - Lei n° 11.445/2007
Estabelece as diretrizes, ou seja, 0s principios, a titularidade, a prestacao,
o planejamento, a regulacdo e 0s aspectos sociais, econdmicos e
técnicos, que integram a Politica Nacional de Saneamento Basico. Essa
lei obriga 0s municipios a realizarem seus planos de saneamento.
Disponivel em: <https://goo.gl/NM3D8A>. Acesso em 10 dez. 2017.

Lei de Assisténcia Técnica — Lei n°11.888/2008 }



Essa lei assegura as familias de baixa renda a assisténcia técnica publica
e gratuita para o projeto e a construcao de habitagcdes de interesse
social.

Disponivel em: <https://goo.gl/4Ug2GH>. Acesso em: 10 dez. 2017.
Programa Minha Casa Minha Vida — Lei n° 11.977/2009

Regulamenta o Programa Minha Casa Minha Vida e cria novos
procedimentos e instrumentos sobre a reqularizacdo de assentamentos
urbanos.

Disponivel em: <https://goo.gl/76J3pe>. Acesso em 10 dez. 2017.

Lei n° 11.481/2007

Prevé medidas voltadas a regularizacao fundiaria de interesse social em
imoveis da Unido.

Disponivel em: <https://goo.gl/Zf6fQz>. Acesso em: 10 dez. 2017.
Legislagdo pertinente ao patriménio histdrico, artistico e cultural

O Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN)
€ o orgdo federal que determina as normas sobre tombamento e
preservacdo do patrimonio historico e cultural. Fora o IPHAN, ha outros
orgaos e conselhos estaduais, distritais e municipais que também
regulam a legislacao pertinente ao patrimonio historico, artistico e
cultural. Por isso, toda vez que for fazer uma intervencao numa area
tombada ou num imovel ou equipamento urbano tombados ou de
valor historico, artistico ou cultural, a primeira coisa a ser feita € verificar
as informacdes em todas essas instituicoes.

Disponivel em: <https://goo.gl/G7tTAv>. Acesso em: 10 dez. 2017.

Sem medo de errar

Caro aluno, o terreno do seu futuro cliente esta situado num
condominio caracterizado como um condominio convencional
(voluntario), ou seja, origina-se da pactuacdo das pessoas que
pretendem exercer o direito de propriedade de forma comum, em
fracOes ideais sobre o imovel, conforme os artigos 1.314, 1.320 e 1.322
do Codigo Civil. Entao, o local do terreno do seu futuro cliente trata-
se de um condominio, conforme a Lei no 4.591/64 e caracteriza-se
por ser um empreendimento Unico, No qual cada proprietario possui
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seu lote com suas respectivas edificacdes e benfeitorias, sempre de
forma individual, e com uma fragdo ideal nas partes comuns. Sendo
gue, o lote que o seu futuro cliente esta adquirindo tem seu registro
no cartorio de registro de imoveis.

Por se tratar de um condominio, como especificado na Lei no
4.591/64, possui areas comuns, como area de lazer, portaria, ruas
e avenidas internas, jardins, muros, cercas, etc. Cada conddmino
€ proprietario de partes comuns, proporcionalmente a fracdo ideal
do seu lote, e todos sdo regidos por um caderno de normas e
condutas interno, bem como por um de obras, caso as unidades do
condominio serem lotes.

Sendo assim, na existéncia de um codigo de obras interno,
determina-se 0 uso e ocupacao do solo, e o seu futuro cliente deve
obedecer a todos 0s recuos minimos obrigatorios.

Lembrando que as restricdes de um condominio nunca sao menos
restritivas do que da LUOS do municipio em que ele esta inserido.

Avancando na pratica

Condominio residencial versus loteamento residencial
Descri¢cdo da situacao-problema

O rateio das despesas geradas com a manutengao dos bens e
servicos de uso comum, por exemplo, a manutencdo das areas
comuns, tais como: area de lazer, portaria, ruas e avenidas internas,
jardins, muros, cercas, etc. sdo de obrigacao de todos as unidades
autdénomas, sejam edificacdes ou lotes. Sendo assim, a unidade
responde pelo eventual inadimplemento de tais obrigacdes. Mas
iSsO acontece tanto no condominio como no loteamento? Ou seja,
€ obrigatorio o pagamento desse rateio nos dois casos?

Resolucdo da situagcdo-problema

No caso de condominio mesmo que 0os moradores Nao utilizem
0s bens ou 0s servicos ou Nao venham a usufruir das melhorias, o
pagamento do rateio € obrigatorio. Sendo assim, o lote responde pelo
eventual inadimplemento de tais obrigacdes, podendo ser penhorado
e até levado a leildo para o pagamento do débito condominial. Para
um condominio deixar de existir todos os proprietarios, sem excecao,
devem querer tal modificagdo, até entdo, todos, sem exceg¢do devem
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honrar esse pagamento.

Ja emum loteamento o caso é diferente, pois o proprietario pode
ou nao se filiar a associacao de moradores, ficando essa escolha a
seu critério. A filiagdo so € obrigatoria quando a escritura do lote ja
prevé essa obrigacao por algum motivo.

A grande dificuldade enfrentada pelas associacdes de moradores
nos loteamentos reside na ndo obrigatoriedade do pagamento no
rateio, entre os moradores, das despesas de manutencao dos bens
e servicos de uso comum e eventuais benfeitorias, pois ao contrario
do que acontece nos condominios, essa taxa nao € exigida das
pessoas que residem ali.

Faca valer a pena

1. Um condominio pode ser classificado quanto aos planos verticais e
horizontais e quanto ao seu uso. Quanto aos planos verticais e horizontais
um condominio pode ser classificado em vertical ou horizontal e quanto
a0s usos ele pode ser classificado em residencial, comercial e misto.

Sendo assim, qual é a definicdo de um condominio de uso misto?

a) E aquele destinado para fins de moradia e geralmente unifamiliar.
b) E aquele destinado as atividades comerciais, de servico ou industriais.

)
)
c) E aquele destinado & moradia e a unidades de comércio e/ou servico.
d) E aquele destinado para fins de moradia de mais de uma familia.

)

e) E aquele destinado para fins de moradia vertical e horizontal.

2. O Plano Diretor é a lei basica do ordenamento territorial municipal e
direciona a gestdo urbana. Porém em todas as cidades, ndo importando se
ha muitos ou poucos habitantes, além do Plano Diretor ha as legislacdes
complementares. Lembrando que todos os habitantes daquela cidade
podem por livre arbitrio participar das reunides para elaboracdo e/ou
revisdes do Plano Diretor.

Mas quais sdo exemplos de legislacdes complementares ao plano diretor?

a) Lei de zoneamento, uso e ocupagao do solo apenas.

b) Lei de parcelamento do solo apenas.
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c) Cédigo de obras do municipio apenas.
d) Cdédigo Civil apenas.

e) Lei de zoneamento, uso e ocupacdo do solo, Lei de parcelamento do
solo e Codigo de obras do municipio.

3. Para uma cidade manter o seu crescimento ordenado é necessario
uma renovagao constante. Diante disso, os cidadaos precisam reivindicar
constantemente as revisdes da legislacdo urbanistica, pois essa € uma
das formas de garantir esse crescimento. A Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo (LUOS) é uma lei que complementa o Plano Diretor de uma cidade
e garante que essas revisdes tragam beneficios para os cidadaos e para o
desenvolvimento.

Mas o que exatamente uma LUOS define?
a) Determina as regras para a ocupacao e uso das unidades imobilidrias de
uma area urbana.

b) Determina as regras para a ocupagao e uso das unidades imobiliarias de
uma area rural.

c) Determina as regras para a ocupagao e uso das unidades imobiliarias das
areas urbanas e rurais.

d) Determina somente o uso dos lotes de uma cidade.
e) Determina somente os recuos dos lotes de uma cidade.
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Unidade 4

Legislacao para projetos e
obras

Convite ao estudo

Esta unidade de ensino € muito importante para
compreender como a legislacdao dos municipios funcionam
Nno ambito de aprovacdo e execucao de projetos e obras, e
veremos o Estatuto da Cidade e a Politica de Mobilidade
Urbana. Sem conhecer a fundo a legislacao, o zoneamento, o
Plano Diretor do municipio, ou municipios que vocé pretender
atuar, caro estudante, € gerada uma margem de erro nos
qguesitos legais do seu projeto arquitetdnico, assim comao nas
escolhas por vocé tomadas. Conheceremos também um
pouco mais das Secretarias Estaduais que estdo diretamente
envolvidas na construcao civil.

Vocé tem um escritorio de arquitetura e conseguiu um
cliente grande, ele quer aproveitar os incentivos da Secretaria
Nacional de Habitacao do Ministério das Cidades e fazer
um condominio para moradias de familias de baixa renda e,
portanto, o seu escritorio ira auxilia-lo em todo o processo.

Vamos conhecer um pouco mais desse mundo das
Legislacdes Municipais, Estaduais e Federais. Vocé analisara
quais sdo os incentivos e bons programas para Habitacdo de
Interesse Social. Mesmo ndo sendo um assunto simples, com
certeza, com empenho nos seus estudos, vocé tera sucesso!

Bom estudo!



Secao 4.1l

Legislacdao municipal de projetos e obras
Dialogo aberto

Dos diversos campos de atuacao da profissao, vocé escolheu por
atuar na area de Arquitetura e Urbanismo, concepgao e execugao de
projetos, e abriu o seu proprio escritorio. Agora, imagine que vocé
terd o seu primeiro grande cliente. Ele quer aproveitar os incentivos
da Secretaria Nacional de Habitagcdo do Ministério das Cidades e fazer
um condominio para moradias de familias de baixa renda. O seu
escritorio ira auxilia-lo em todo o processo, a comecar pela escolha
do local. Neste momento, vocé esta analisando em qual estado
da regidao sudeste do Brasil seria melhor trabalhar. Qual tem mais
incentivos e bons programas para Habitacao de Interesse Social?

Esta secao de ensino € muito importante para que vocé conheca
a fundo as legislacdes e aproveite todos os quesitos disponiveis para
seu projeto.

Vocé € um arquiteto que esta captando novos clientes e,
recentemente, um grande cliente o contratou para aproveitar os
incentivos da Secretaria Nacional de Habitacao do Ministério das
Cidades e fazer um condominio para moradias de familias de baixa
renda. O seu escritorio ird auxiliar em todo o processo, a comecar
pela escolha do local. Neste momento, vocé esta analisando em qual
estado da regido sudeste do Brasil seria melhor trabalhar e qual tem
mais incentivos e bons programas para Habitacdo de Interesse Social.

Vocé decidiu dar preferéncia ao seu estado e as cidades proximas
a0 municipio do seu escritorio, portanto, resolveu analisar o Plano
Diretor de cada uma delas. Sendo assim, © que constaria no Plano
Diretor que seria benéfico para seu projeto e as futuras intervencdes
urbanas proximas a ele? Seria interessante vocé optar por um
Municipio, que estd realizando, neste momento, uma reviséo do
Plano Diretor? Como funciona a participacao da populacdo nas
decisdes dessa atualizacao?



Nao pode faltar

Caro aluno, para conhecer a legislagdo de um municipio, é
necessario entender a fundo o parcelamento, © Uso e a ocupacao do
solo por meio do Codigo de Obras Municipais. Entdo, vamos iniciar o
Nosso estudo com um glossario, pois com o conhecimento de cada
termo, entenderemos como funcionam esses mecanismaos Mmunicipais.

Vocabulario

Parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo - através
da Lei de Zoneamento Municipal sdo definidos os parametros de
parcelamento, uso e ocupagao do solo e como serao aplicados no
municipio.

Parametros de ocupacgdo do solo - sédo os que tratam da forma que as
edificagdes serdo implantadas no lote. Esses parametros tratam do CA
- coeficiente de aproveitamento (area total da edificacdo que pode ser
construida no lote) e do TO - taxa de ocupacgao (area total de projecdo
da edificacédo no lote; altura maxima da edificacdo; recuos frontais,
laterais e de fundo, (distancia entre a edificacdo e os limites de frente,
laterais e de fundo do lote); taxa de permeabilidade etc.).

Parametros de incomodidade - sdo os incomodos relacionados a:
emissao de ruido; horario para carga e descarga; vibracdo associada;
poténcia elétrica instalada; emissao de radiacdo; emissao de odores;
emissdo de gases, vapores e material particulado e emissao de fumaca.

Parametros de instalacdo de usos em fungdo da largura ou
classificagdo da via — ha municipios que ndo permitem determinados
usos em vias estreitas, como em alguns municipios da grande Sao
Paulo onde so sdo permitidos hoteis em ruas com largura superior a
10 m.

Fachada ativa - € a ocupacado da area horizontal térrea das fachadas por
um uso, sem ser residencial, mas comercial, com abertura diretamente
para a rua, avenida em que se localiza o lote. A importancia de uma
fachada ativa € nao criar planos fechados entre a construcao e a rua.

Fruicdo publica — € uma area livre externa ou interna as edificacdes
localizada no mesmo nivel da calcada e serve para circulacao de
pessoas moradores, usuarios do edificio ou ndo.

Gabarito de altura maxima - ¢ a altura maxima da edificacao, ou seja,
a disténcia entre o pavimento térreo e o nivel da cobertura. Ndo sdo




computados nessa altura o atico, as casas de maquinas e a caixa d'agua
da edificacao.

Zoneamento - ¢ o que define o tipo da edificacdo a ser construida
nas diversas areas de um municipio com base na funcdo (zonas
residenciais, comerciais, industriais ou mistas), na taxa de ocupagao e
coeficiente de aproveitamento, no gabarito de altura e no numero de
ocupantes daquela area.

Os termos citados acima, sao termos comuns nas leis de qualquer
municipio, por isso é tdo importante o conhecimento desses e de
outros termos comumente usados.

E|9 Pesquise mais

Vamos ver um pouco mais da Legislagcao da cidade de S&o Paulo por
ser um grande centro urbano, com toda a complexidade de uma
regiao com moradias, servicos, comercios e industrias? Entdo conheca
mais alguns termos acessando "Quadro 1 - Conceitos e definicdes” que
€ parte dos ANEXOS INTEGRANTES da Lei n® 16.402, de 22 de mar¢o
de 2016. Disponivel em: <http://documentacao.camara.sp.gov.br/iah/
fulltext/leis/L16402.pdf>. Acesso em: 3 abr. 2018.

Zoneamento

O zoneamento € um instrumento muito utilizado nos Planos
Diretores, conforme veremos mais adiante, pois € através dessa
ferramenta que o municipio € dividido em areas com diferentes
diretrizes sobre 0 uso e a ocupacao do solo e indices urbanisticos
diferenciados. Ao propor um zoneamento, deve-se observar
as caracteristicas e necessidades de cada comunidade, assim,
€ possivel delimitar diferentes areas definindo o uso e ocupacao
do solo, garantindo o desenvolvimento socicambiental daquele
municipio.




vz| Exemplificando

O zoneamento faz exatamente o que a palavra significa, ou seja, € o
ato ou efeito de zonear, de dividir por zonas.

Segundo Dorneles (2010, p. 453), "Diante do crescimento das cidades o
zoneamento surgiu com o fim especifico de delimitar geograficamente
areas territoriais, cujo objetivo € estabelecer regimes especiais de uso,
gozo e fruicdo da propriedade”.

De acordo com a Lei n? 16.402 que disciplina o parcelamento, o
UsSO e a ocupacao do solo no Municipio de Sdo Paulo, no Estado de
Séo Paulo, segundo o Plano Diretor Estratégico da Cidade de Sao
Paulo (PDE), por exemplo, define as zonas do seguinte modo:

Zona Eixo de Estruturacao da Transformacao Urbana — ZEU

Sdo porcdes do territorio em que pretende promover usos
residenciais e nao residenciais com densidades demografica e
construtiva altas a fim de promover a qualificacao paisagistica dos
espacos publicos de modo articulado ao sistema de transporte
publico coletivo.

Zona Eixo de Estruturacao da Transformagdo Metropolitana —
ZEM

Séo porcdes do territorio inseridas na Macro area de Estruturacao
Metropolitana, nos subsetores do Arco Tieté, Arco Tamanduatei,
Arco Pinheiros e Arco Jurubatuba, destinadas a promover usos
residenciais e nao residenciais com densidades demograficas e
construtivas altas, bem como a qualificacao paisagistica dos espacos
publicos de modo articulado ao sistema de transporte coletivo e
com infraestrutura urbana de carater metropolitano.

Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE

Séo porcdes do territorio com predominancia de uso industrial,
destinadas a manutencao, incentivo e modernizacdo desses usos,
as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento e
tecnologia e aos centros de pesquisa aplicada e desenvolvimento
tecnologico, entre outras atividades econdmicas.




Zona Predominantemente Industrial — ZPI

Sdo porcdes do territdrio destinadas aimplantacdo e manutencao
de usos nao residenciais diversificados, em especial de usos
industriais.

Zona de Ocupacdo Especial — ZOE

Sdo porcdesdoterritdrio destinadas aabrigar predominantemente
atividades que, por suas caracteristicas unicas, como aeroportos,
centros de convencgao, grandes areas de lazer, recreagao e esportes.

Zona Corredor — ZCor

S&o os lotes lindeiros as ZER ou a ZPR que fazem frente para vias
que exercem estruturacao local ou regional, em que se pretende
promover usos Nao residenciais compativeis com o uso residencial e
com a fluidez do trafego com densidades demografica e construtiva
baixas.

Zona de Centralidade — ZC

Séo porcdes do territorio localizadas fora dos eixos de
estruturacdo da transformacao urbana destinadas a promoc¢ao de
atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais e de
bairros onde se pretende promover majoritariamente 0s Usos Nao
residenciais, com densidades construtiva e demografica meédias e
promover a qualificacao paisagistica dos espacos publicos.

Zona Especial de Preservagdo Cultural — ZEPEC

Séo porcdes do territdrio destinadas a preservacado, valorizagao
e salvaguarda dos bens de valores historico, artistico, arquitetonico,
arqueologico e paisagistico, doravante definidos como patrimonio
cultural, podendo se configurar como elementos construidos,
edificacbes e suas respectivas areas ou lotes, conjuntos
arquiteténicos, sitios urbanos ou  rurais, sitios arqueologicos,
areas indigenas, espacos publicos, templos religiosos, elementos
paisagisticos, conjuntos urbanos, espacos e estruturas que dao
suporte ao patrimédnio imaterial e/ou a usos de valor socialmente
atribuido.



Zona Mista - ZM

Sédo porcdes do territorio em que se pretende promover
usos residenciais e nao residenciais, com predominancia do uso
residencial com densidades construtiva e demografica baixas
e meédias. A principal caracteristica da zona mista € viabilizar a
diversificacdo de usos, sendo uma zona em que se pretende mais
a preservacao da morfologia urbana existente e acomodacao de
Novos usos, do que a intensa transformacao.

Zona Predominantemente Residencial — ZPR

Séo porcdes do territdrio destinadas majoritariamente ao uso
residencial, bem como a atividades nao residenciais que ndo causam
incomodidade, com densidades construtiva e demografica baixas.

Zona Exclusivamente Residencial — ZER

Sédo porcdes do territorio destinadas ao uso exclusivamente
residencial de habitacdes unifamiliares com densidade demografica
baixa. Essa zona se caracteriza pela auséncia dos usos nao
residenciais e pela baixa densidade, sendo que alguns bairros
contam com intensa arborizacao.

Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Sédo porcdes do territdrio destinadas, predominantemente, a
moradia digna para a populacdo da baixa renda por intermédio
de melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizagao
fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a
provisao de novas Habitacdes de Interesse Social — HIS e Habitacdes
de Mercado Popular — HMP a serem dotadas de equipamentos
sociais, infraestruturas, areas verdes e comercios e servicos locais,
situadas na zona urbana.

Zona Especial de Preservacdo — ZEP

Sédo porcBes do territorio destinadas a parques estaduais
considerados unidades de conservacao, parques naturais municipais
existentes e outras Unidades de Conservacdo de Protecao Integral
definidas pela legislacdo federal (Sistema Nacional de Unidades de
Conservacdo) que vierem a ser criadas no municipio, tendo por
objetivo a preservacdo dos ecossistemas e permitindo apenas a




pesquisa, 0 ecoturismo e a educacao ambiental. O objetivo dessa
zona e preservar as unidades de conservagao, de forma a ser exigido
a observagao do plano de manejo de cada unidade de conservacao.

Zona Especial de Protecao Ambiental — ZEPAM

Sdo porcdes do territorio do municipio destinadas a preservacao e
protecdo do patriménio ambiental que tém como principais atributos
remanescentes de Mata Atlantica e outras formacdes de vegetacao
nativa, arborizacao de relevancia ambiental, vegetacao significativa,
alto indice de permeabilidade e existéncia de nascentes, incluindo
0S parques urbanos existentes e planejados e 0s parques naturais
planejados, que prestam relevantes servicos ambientais, como a
conservacao da biodiversidade, controle de processos erosivos e
de inundagao, produgao de agua e regulacdo microclimatica e os
territorios ocupados por povos indigenas.

Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel — ZPDS

Sao porcdes do territdrio destinadas a conservacao da paisagem e a
implantacdo de atividades econdmicas compativeis com a manutencao
e recuperacao dos servicos ambientais por elas prestados, em especial
0s relacionados as cadeias produtivas da agricultura e do turismo, de
densidades demografica e construtiva baixas.

Ressaltando que essas zonas mencionadas ainda sao subdivididas.

Parcelamento, uso e ocupacdo do solo

Em uma Lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo,
alem da definicao do zoneamento atraves das zonas, tambéem
é tratado o incentivo de construcdes sustentaveis, limitacao de
empreendimentos de medio e de grande porte, dependendo
das condi¢cdes urbanisticas do entorno do local a ser edificado, a
simplificagcao das regras de parcelamento e uso e ocupag¢ao do solo,
em especial nos lotes pequenos, de modo a facilitar a regularizagao
e a transformacao do espaco urbano sao alguns exemplos dos itens
constantes na Lei de parcelamento.

Sdo modalidades de parcelamento do solo: loteamento,
desmembramento, remembramento, reparcelamento e
Parcelamento de Interesse Social (PIS).

Além das modalidades de parcelamento, temos também os



parametros de ocupacdo do solo, tais como: coeficiente de
aproveitamento (CA) dividido em: minimo (CA min.), basico (CA
bas.) e maximo (CA max.); taxa de ocupacao (TO); gabarito de altura
maxima (GAB); recuos minimos; cota-parte maxima de terreno por
unidade (CP max.); cota-parte minima de terreno por unidade (CP
min.); taxa de permeabilidade (TP): e quota ambiental (QA).

Tem-se ainda, caro aluno, os parametros qualificadores da
OCUpacao, que sao os itens que promovem a melhor relagcao de
proporcao entre espacos publicos e privados, como por exemplo:
fruicdo publica; fachada ativa; limite de vedacdo do lote; e destinagao
de area para alargamento do passeio publico.

Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio

A funcdo do codigo ¢é disciplinar as regras gerais que devem
orientar o projeto, o licenciamento, a execucdo, a manutencao e a
utilizacdo de obras, edificacdes e equipamentos dentro dos limites do
imovel, e todos os procedimentos administrativos de execucdo e de
fiscalizacdo. Sempre respeitando as legislacdes estaduais e a federal.

No Codigo € dito que o proprietario do lote € responsavel
por regularizar a edificacao, com a necessidade de Alvara de
Execucao e de aprovacao; Certificado de Conclusao; Certificado de
Regularizacao, todos feitos mediante procedimentos administrativos
e a pedido do proprietario ou possuidor, dependendo da situacao
do imovel.

O Codigo também define as pecas graficas que cada tipo
de projeto deve conter. Além dos itens mencionados, algumas
Prefeituras tambeém expedem o Certificado de Acessibilidade,
quando conclui-se a adaptacao de uma edificacdo ja existente,
dando condicdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida, mas somente se o Codigo do Municipio
prever, pois alguns municipios exigem acessibilidade em edificacdes
existentes destinadas ao uso publico, coletivo ou privado, que € o
caso de uma edificacao habitacional multifamiliar, onde todas as
areas comuns devem ser acessiveis.

A Prefeitura também pode expedir um Certificado de Seguranca,
documento que comprova a adaptacao da edificacdo existente as
condi¢Oes de seguranca de uso, desde que previsto no Codigo de
Obras Municipal.



Plano Diretor

E o instrumento basico da politica de desenvolvimento do
Municipio. Nele sao tracados os caminhos para o desenvolvimento
local economicamente viavel, socialmente justo e ecologicamente
equilibrado, o planejamento em habitacao, saneamento basico,
transporte, saude, educacdo, cultura, esporte e lazer e a protecao
do meio ambiente.

Um Plano Diretor bem desenvolvido orienta o planejamento
urbano municipal, seus objetivos, diretrizes e prioridades, de forma
gue tudo o que foi acordado durante o seu desenvolvimento seja
respeitado. Isso geralmente ocorre por meio dos seguintes planos
e normas. Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias, Leli
Orcamentaria Anual e o Plano de Metas, Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacao do Solo, Planos Regionais das Subprefeituras, Planos
de Bairros, planos setoriais de politicas urbano-ambientais e demais
normas que tratam destes assuntos.

E importante, caro aluno, que vocé conheca os principios que
regem a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor
que sao: Funcdo Social da Cidade; Funcao Social da Propriedade
Urbana; Funcdo Social da Propriedade Rural; Equidade e Inclusao
Social e Territorial; Direito a Cidade; Direito ao Meio Ambiente
Ecologicamente Equilibrado e Gestdo Democratica.

&z” Assimile

E importante saber qual o papel do zoneamento na politica urbana
municipal, visto que ¢é ele que fortalece o Plano Diretor. Como ja foi
dito, o zoneamento é uma importante ferramenta do Plano Diretor
nos quesitos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, tratados em
uma unica lei. Isso facilita a consulta, aplicacdo e compreensao das
regras de edificacdo tanto para a populacao como para os profissionais
envolvidos, tais como arquitetos e urbanistas e engenheiros civis.
Quando um Plano Diretor é elaborado com a participacao popular,
cria-se um elo entre os representantes da sociedade e a prefeitura, e é
issO que garante o sucesso de um Plano Diretor.



Pode-se dividir a elaboracao do Plano nas seguintes etapas:
12 etapa — oficinas de propostas.

22 etapa — audiéncias publicas.

32 etapa — didlogos macrorregionais por subprefeitura.

O Plano Diretor visa agrupar as diferentes zonas de forma
articulada, diminuindo as desigualdades com o objetivo de atingir o
desenvolvimento estratégico, garantindo moradia digna para quem
precisa. Conforme o objetivo, as moradias de interesse social sao
direcionadas para areas centrais, assim, orienta-se o crescimento da
cidade nas proximidades do transporte publico. Além do transporte
publico, os modais nao motorizados, como pedestres e ciclistas,
tambeém sdo priorizados, bem como o incentivo a edificios garagem.

Outro aspecto importante tratado atualmente em planos
diretores das grandes cidades ¢ o conceito de quota ambiental,
que € definido como um conjunto de regras de ocupagao que
fazem com que cada lote na cidade contribua com a melhoria da
qualidade ambiental.

Na cidade de Sao Paulo, o plano diretor cita: incorporar a agenda
ambiental ao desenvolvimento da cidade, introduzindo instrumentos
que garantam que o processo de producao e transformacao da
cidade seja acompanhado de medidas de qualificacao ambiental. A
Figura 4.1 mostra a diferenca entre as necessidades impostas na lei
anterior e na atual.

Figura 4.1 | Quota Ambiental

Lei 13 885/04| Lei 16.402/16

D <
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Fonte: <https://ecotelhado.com/wp-content/uploads/2017/05/exemplos-3-e-4-foto-5.jpg>.
Acesso em: 4 abr. 2018.
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oé;‘;) Reflita

Por que o Municipio deve fazer um Plano Diretor? Quem participa?
Como é feito? O que proporciona?

O Plano Diretor é feito por exigéncia constitucional para os
municipios com mais de 20 mil habitantes, pois objetiva uma melhor
qualidade de vida para todos. O Prefeito Municipal, a populacao e
a Camara Municipal sao os participantes. Ele ¢ feito por iniciativa
do Prefeito, a partir dai surge uma discussao com a comunidade, e
posteriormente sera transformado em lei pela Camara Municipal. O
plano reflete os anseios da comunidade e indica os caminhos para
uma cidade melhor.

Sem medo de errar

Para iniciar o projeto do seu primeiro grande cliente e fazer um
condominio para moradias de familias de baixa renda, aproveitando
0s incentivos da Secretaria Nacional de Habitacdo do Ministério
das Cidades, vocé analisara os incentivos e bons programas para
Habitacdo de Interesse Social do seu Estado. Isso podera ser
facilmente feito acessando a pagina da internet.

Como vocé resolveu dar preferéncia ao seu estado e aos
municipios proximos do seu escritorio, o trabalho podera ser
desenvolvido com mais facilidade, afinal, vocé conhece a regido,
pOIs, por mais que uma pesquisa detalhada seja feita na pagina da
internet da prefeitura local, nada como andar pela regido e tirar
as suas proprias impressdes in loco. Na pagina da prefeitura local,
vocé ira analisar o Plano Diretor e o zoneamento de cada bairro. Ao
achar os bairros que mais seriam adequados por causa dos indices
urbanisticos, identifique as areas desocupadas com as dimensdes
necessarias para seu projeto arquitetonico. Em seqguida, veja como
funciona o transporte publico naquele local, como énibus, metro,
trem etc. Veja também se as vias proximas sao suficientemente largas,
de modo a atender o aumento da populacao local e se adaptar aos
outros meios de locomogao, como ciclovias, por exemplo.

Ao se tratar de um projeto de grande porte e, consequentemente
grande impacto, talvez a melhor escolha € a de um municipio que
esteja passando por revisao do Plano Diretor. Assim, ao sugerir
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mais populacao para uma determinada regido, pode-se trazer mais
infraestrutura para ela atraves do Plano Diretor, afinal, € esse um
intuito do, melhorar as condicdes de vida da populacao.

Avancgando na pratica

Bairro residencial
Descricao da situagao-problema

O seu novo cliente deseja construir uma nova residéncia em
uma area estritamente residencial, pois, atualmente, na rua em que
ele mora, ha residéncias, COmercios e servigcos, e isso esta trazendo
um grande incbmodo para ele e sua familia, devido ao barulho e
transito excessivos durante o dia. Como vocé deverd auxilid-lo na
escolha do bairro e na compra do lote?

Resolucdo da situagcdo-problema

A escolha de um determinado bairro para moradia € um passo
muito importante, por isso deve-se ter muita cautela na escolha.
Quesitos como: mobilidade urbana, arborizacao, infraestrutura da
regidoeatéaproximidade docomercio, pois pode serdesconfortavel,
paraalguns, ter um Shopping Center como vizinho lateral, mas muito
coOmodo, para outros, ter uma padaria, um supermercado e uma
farmacia nas proximidades. Outro ponto importante a ser analisado
€ a proximidade do novo local em relacdo ao atual, pois, mudar
totalmente de regiao pode nao ser uma decisao facil para o seu
cliente. Sendo assim, comece olhando o zoneamento do municipio
em questao e identifique as zonas residenciais, comece procurando
as ZER - Zona Exclusivamente Residencial e, em seguida, veja as
/PR - Zona Predominantemente Residencial como segunda opg¢ao.
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Faca valer a pena

1. O zoneamento destina as porcdes do territdrio a usos pré-estabelecidos,
como ao uso exclusivamente residencial de habitagdes unifamiliares com
densidade demografica baixa. Um tipo de zona descrita assim caracteriza-
se pela auséncia dos usos ndo residenciais e pela baixa densidade, sendo
que os bairros geralmente contam com intensa arborizagao.

Qual zona a seguir tem essas caracteristicas?

a) Zona Mista — ZM

b) Zona Predominantemente Residencial — ZPR

c) Zona Exclusivamente Residencial — ZER

d) Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

e) Zona Especial de Preservagao Cultural — ZEPEC

2. A elaboracdo ou revisdo de um Plano Diretor bem articulado depende
da participacao efetiva da populacdo local, criando assim uma ligagdo
efetiva entre a prefeitura e os cidadaos. Afinal, o objetivo principal de um
Plano Diretor é proporcionar a melhoria na qualidade de vida da populagao
em todos os aspectos e trazer condicdes de prosperidade ao municipio.

A elaboracao do Plano Diretor pode-se dividir nas seguintes etapas:

a) 12 etapa — oficinas de propostas; 22 etapa — audiéncias publicas; e 32
etapa — dialogos macrorregionais por subprefeitura.

b) 12 etapa — audiéncias publicas; 22 etapa — oficinas de propostas; e 32
etapa — dialogos macrorregionais por subprefeitura.

c) 12 etapa - dialogos macrorregionais por subprefeitura; 22 etapa -
audiéncias publicas; e 32 — etapa oficinas de propostas.

d) 12 etapa — audiéncias publicas; 22 etapa — didlogos macrorregionais por
subprefeitura; e 32 etapa — oficinas de propostas.

e)12 etapa — oficinas de propostas; 22 etapa — audiéncias publicas; 32 etapa
— didlogos macrorregionais por subprefeitura; e 42 — aprovagao do Plano.
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3. O termo fachada ativa ¢ um termo recente, porém, rapidamente teve
grande abrangéncia e adesdo dos planos diretores de varios municipios,
principalmente nos de grande concentragdo populacional, pois, uma
fachada ativa, entre outras inten¢cdes, promove a fruicao publica.

Qual ¢ a definicdo de uma fachada ativa?

a) E uma éarea livre externa ou interna as edificac®es, ela é localizada no
mesmo nivel da calcada, e serve a circulagdo de pessoas moradores,
usuarios do edificio ou nao.

b) Trata da forma como as edificagdes serdo implantadas no lote.
c) E uma fachada em constante modificacdo.
d) E uma plano de fachada vertical que ndo serve apenas como vedacio.

e) E a ocupacdo da area horizontal térrea das fachadas por um uso, que
ndo seja o residencial, com abertura diretamente para a rua, avenida em
que se localiza o lote.
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Secao 4.2

Legislacao estadual de projetos e obras
Dialogo aberto

O deéficit habitacional € uma preocupacao constante do poder
publico e da sociedade em geral, poréem é também um nicho de
mercado sempre promissor para a construcao civil.

O seu cliente quer aproveitar os incentivos da Secretaria Nacional
de Habitacdo do Ministério das Cidades e fazer um condominio para
moradias de familias de baixa renda. O seu escritorio ird auxilid-lo em
todo o processo, a comecar pela escolha do local. Nesse momento,
VOCé esta analisando em qual estado da regido Sudeste do Brasil seria
melhor trabalhar e qual tem mais incentivos e bons programas para
Habitacdo de Interesse Social. Vocé optou pelo estado de Sdo Paulo
pois verificou que ha bons programas de provisdo de moradias. Se
interessou mais ainda quando soube que em 29 de junho de 2016,
0 governo do estado de Sao Paulo, por meio da Secretaria Estadual
da Habitacdo, lancou a marca "“Morar Bem, Viver Melhor”, que passou
a reunir todas as acdes da Politica Habitacional Estadual. Portanto, a
Casa Paulista, a Companhia Paulista de Desenvolvimento Habitacional
(CDHU) e custeados por meio da Parceria Publico-Privada (PPP) sao
0s bracos operacionais da Secretaria da Habitacdo do Estado e estao
sob a bandeira do "Morar Bem, Viver Melhor". As moradias com essa
bandeira sdo construidas fazendo-se uso de inovacdes tecnologicas,
aquecimento solar e desenho universal com materiais e acabamentos
de acordo com o programa QUALIHAB. Para fazer um bom trabalho,
primeiramente, vOCé precisou pesquisar tudo sobre essa bandeira.
Quais os quesitos que o seu projeto devera atender para ficar dentro
do programa? Depois de avaliar tudo, vocé mantém o estado de Sao
Paulo como sua primeira opcao?

Para lhe auxiliar, vamos conhecer as outras legislacdes estaduais
que irdo impactar no seu projeto, tais como: Codigo Sanitario, Lei
Organica, o Decreto n?12.342/78 entre outros, e também conhecer
as Secretarias Estaduais que impactam na elaboracdo dos projetos.

Vamos comecar, bons estudos!



Nao pode faltar

Prezado aluno, nesta se¢cao de ensino iremos nos aprofundar na
Legislagao Estadual referente a projetos e obras, como ela € um
pouco diferente em cada estado, vamos citar a legislacao de alguns
estados, mais especificamente a de Sdo Paulo, que contempla um
governo com distintas secretarias abrangendo as mais diversas
necessidades da sua populacao.

@ Reflita

A legislacdo referente a projetos e obras sdo essenciais para garantir
uma arquitetura mais saudavel, democratica e sustentavel para as
cidades e pessoas. Vocé acredita que € possivel realizar uma legislacao
genérica para todos os setores da construcao civil?

Caddigo Sanitario

Geralmente, um Codigo Sanitario atende aos principios
expressos nas Constituicdes Federal e Estadual, nas Leis Organicas
de Saude e no Codigo de Defesa do Consumidor. Vamos iniciar
Nossos estudos conhecendo a Lei N2 10.083, de 23 de setembro de
1998, que dispde sobre o Codigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo.

No seu Artigo 22 ele expressa que O objetivo € a protecao,
promocao e preservagao da saude nas atividades relacionadas a
saude e a0 meio ambiente, onde o trabalho também esta incluido,
fazendo a seguinte descricao:

" | - assegurar condi¢cdes adequadas a saude, a educacao, a
moradia, ao transporte, ao lazer e ao trabalho;

Il - promover a melhoria da qualidade do meio ambiente,
nele incluido o do trabalho, garantindo condi¢des de saude,
seguranca e bem-estar publico;

Il - assegurar condicdes adequadas de qualidade na
producdo, comercializacdo e consumo de bens e servicos
de interesse a saude, incluidos procedimentos, métodos e
técnicas que as afetem;

IV - assegurar condicdes adequadas para prestagcdo de
servicos de saude;
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V - promover agdes visando o controle de doengas, agravos
ou fatores de risco de interesse a saude; e

VI - assegurar e promover a participagdo da comunidade
nas acdes de saude (SAO PAULO, 1998, [s.pl).

Outro artigo da mesma legislacao e de total importancia para nos
Arquitetos e Urbanistas € o Artigo 14, que define que toda edificacao,
urbana ou rural, devera ser construida e mantida, observando-se:

| - protecdo contra as enfermidades transmissiveis e as
cronicas;

Il - prevencao de acidentes e intoxicacdes;

Il - redugdo dos fatores de estresse psicoldgico e social;
IV - preservacdo do ambiente do entorno;

V - uso adequado da edificagdo em funcdo da sua
finalidade; e

VI - respeito a grupos humanos vulneraveis. (SAO PAULO,
1998, [s.pl).

Ja a secdo | do Caodigo fala sobre o abastecimento de agua para
consumo humano e determina que todo de abastecimento de agua,
publico ou privado, individual ou coletivo, podera ser fiscalizado por
uma autoridade sanitaria competente para assegurar que a saude
publica nao seja afetada. A dagua distribuida devera sempre obedecer as
normas e aos padrdes de potabilidade e os materiais, equipamentos e
produtos quimicos utilizados em sistemas de abastecimento de agua
deverdo atender as exigéncias e especificacdes das normas técnicas
estabelecidas, assim como devera ser mantida pressao positiva em
qgualquer ponto da rede de distribuicdo.

O esgotamento sanitario € tratado na secdo Il do Caodigo de
maneira simples e direta, estabelecendo que todo o sistema de
esgotamento sanitario estara sujeito a fiscalizacdo da autoridade
sanitaria competente, e que deverdo ser elaborados, executados e
operados conforme normas técnicas estabelecidas. Isso costuma
mudar de municipio para municipio, pois ainda ha alguns que nao
contemplam sistemas de tratamento de aguas usadas em todo o
seu territorio.
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A secdo lll trata dos Residuos Solidos e determina que a
proibicédo da reciclagem de residuos solidos infectantes gerados
por estabelecimentos prestadores de servicos de saude, e que
as instalacdes destinadas ao manuseio de residuos que irdo ser
reciclados, deverao ser projetadas, operadas e mantidas de forma
tecnicamente eficiente e conforme os padrdes das normas técnicas
especificas.

vz| Exemplificando

Veja exemplos e direcionamento técnico de como lidar com os
diversos tipos de residuos, principalmente os gerados pela constru¢cao
civil por meio das seguintes ANBT/NBRs:

o ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS - ABNT NBR
10004/2004 - Residuos solidos - classificagdo. Rio de Janeiro: ABNT,
2004.

o ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS - ABNT NBR
15112/2004 - Residuos da construcdo civil e residuos volumosos -
Areas de transbordo e triagem - Diretrizes para projeto, implantacio
e operagdo. Rio de Janeiro: ABNT, 2004.

« ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS - ABNT NBR
15113/2004 — Residuos solidos da construgdo civil e residuos inertes
- Aterros - Diretrizes para projeto, implantagcdo e operagao. Rio de
Janeiro: ABNT, 2004.

« ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS - ABNT NBR
15114/2004 - Residuos soélidos da construcdo civil — Areas de
reciclagem — Diretrizes para projeto, implantacao e operagao. Rio de
Janeiro: ABNT, 2004.

Lei Organica

Agora, prezado aluno, vamos entender como funciona a Lei
Organica de um Municipio usando como estudo de caso Sao Paulo.
Ela diz que € competéncia municipal a elaboracao de uma politica
municipal de habitacdo, integrada a politica de desenvolvimento
urbano, criando programas de moradias populares, com
infraestrutura adequada por meio de linhas de financiamento e,
sempre gue possivel, promover a formacao de estoques de terras
No mMunicipio para viabilizar programas habitacionais.
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Artigo 170, da LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
de 1990 cita o desenvolvimento de pesquisa de materiais e sistemas
construtivos alternativos e padronizacdo de componentes com 0O
intuito de baratear a construgao. Isso € muito importante, pois a
padronizacao das construcdes diminui o0 prazo de obra e as novas
tecnologias e materiais também, além de muitas vezes terem valores
inferiores aos materiais tradicionais.

‘:z” Assimile

A Lei Organica esta na constituicdo municipal sendo considerada uma
Lei que age como uma Constituicdo Municipal e a Lei mais importante
que rege 0s municipios e o Distrito Federal. Cada municipio brasileiro
pode determinar as suas proprias Leis Organicas, porém, uma Lei
organica nunca poderd infringir a Constituicdo e/ou as Leis Federais
e Estaduais.

Ja a Lei Organica da Saude, sancionada em 1990, regula as agdes e
0s servicos de saude em todo o territorio nacional, determinando os
principios, as diretrizes e os objetivos do SUS - Sistema Unico de Saude.
E uma lei federal.

DECRETO n® 12.342

Outra legislacao muito importante a ser mencionada € o
Decreto n? 12.342, de 27 de setembro de 1978, pois ele também
aborda os requisitos iniciais de saneamento basico, indicando que
deve-se apenas utilizar materiais que cumpram as normas tecnicas,
incentivando assim, o uso de materiais de boa qualidade e com
certificacdes de conformidade e de associacdes brasileiras dos
fabricantes. O Artigo 9 determina que onde houver rede publica
de agua e esgoto, as construcdes devem obrigatoriamente ser
ligadas a elas, além de definir que o abastecimento de agua deve ser
continuo. Dessa forma, onde nao € possivel garantir a continuidade
do abastecimento, é necessaria a previsao de reservatorios de dgua.

O Decreto também determina dimensGes minimas dos
compartimentos das edificacdes, havendo uma variacao conforme
o tipo de construcao. A sequir, veremos os dados contidos nos
Artigos de numero 36 a 40:



Quadro 4.1 | Dimensionamento

Compartimento Dimensionamento (m?)
Salas em habitacdes 8,00 m?

Salas para escritérios, comércio ou | 10,00 m?
servicos

Dormitorios 8,00 m?
Dormitorios coletivos 5,00 m? por leito
Quartos de vestir, quando conjugados a | 4,00 m?
dormitorios

Dormitério de empregada 6,00 m?
Salas-dormitérios 16,00 m?
Cozinhas 4,00 m?

Fonte: adaptado Brasil (1978).

Esses Artigos também abrangem as dimensdes minimas para 0s
sanitarios.

vz| Exemplificando

No caso de uma bacia sanitaria - drea de 1,20 m? com dimens&o
minima de 1,00 m.

Bacia sanitaria mais lavatério - area de 1,50 m? com dimensdo minima
de 1,00 m.

Bacia sanitaria mais area para banho com chuveiro - area de 2,00 m?
com dimensdo minima de 1,00 m.

No caso de bacia sanitaria, mais lavatorio e area para banho com
chuveiro - area de 2,50 m? com dimensdo minima de 1,00 m.
Contendo somente chuveiro - drea de 1,20 m? com dimens&o minima
de 1,00 m.

Quando se tratar da separacao entre mictorios tipo cuba - 0,60 m, de
eixo a eixo.

Vestiarios devem ter drea minima de 6,00 m?.

Quando se tratar da largura de corredores e passagens, temos
em habitacdes unifamiliares e unidades autdnomas de habitacdes
multifamiliares a largura minima de 0,90 m e 1,20 m se tratando de
outros tipos de edificacao de uso coletivo. Quando o uso é restrito,
admite-se 0,90 m tambem.
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Ja as escadas devem sequir a formula de Blondel: 0,60 m: <2 e
+ p < 0,65 m, tendo (p) piso e (e) espelho. Com largura minima de
0,90 m para uso comum ou restrito ou 1,20 m para uso coletivo.

Relativo ao pé direito, ha uma variacdo em relacdo ao uso da
edificacdo e o cobmodo, conforme o quadro a seguir.

Quadro 4.2 | Pé direito dos cdbmodos

Compartimento Pé direito (m)

Salas e dormitérios nas habitacdes | 2,70 m

Garagens nas habitacdes 2,30 m

Demais compartimentos das|250m
habitacdes

Pavimentos térreos destinados a | 3,00 m
COMErcio e servigos

Pavimentos superiores destinados | 2,70 m
a COMErcio e servicos

Garagens 2,30 m

Salas de espetaculo, auditorios e | 6,00 m podendo ser permitidas
outros locais de reunido reducdes até 4,00 m em locais de
area inferior a 250 m?

Fonte: adaptado de Brasil (1978).

O Decreto n2 12.342 trata também sobre a ventilagcdo dos
compartimentos da edificacdo, pois determina que todos oS
compartimentos tenham abertura comunicando-o com o exterior.
Poréem, vamos ressaltar que nem toda abertura, necessariamente,
deve ser um espaco aberto.

Artigo 40 - Consideram-se suficientes para insolagdo, ,,
iluminacao e ventilacdo de quaisquer compartimentos, em

prédios de um pavimento e de até 4,00m de altura:

| - espacos livres fechados, com area nio inferior a 6,00m?
e dimensdo minima de 2,00m;

Il - espacos livres abertos nas duas extremidades ou em
uma delas (corredores), de largura ndo inferior a 1,50m, quer
quando junto as divisas do lote, quer quando entre corpos
edificados no mesmo lote, de altura ndo superior a4,00m;
Paragrafo unico - A altura referida neste artigo sera a altura
média no plano da parede voltada para a divisa do lote ou
para outro corpo edificado (SAO PAULO, 1978, [s.p]).




vz| Exemplificando

Um jardim de inverno, que € uma area usada durante o inverno para
lazer e contemplacdo, mas que geralmente € utilizado como uma area
de iluminagédo e ventilagdo de outros compartimentos, nesse caso,
deve ter drea minima de 6,00 m? e com uma das dimensdes minima de
2 m para ser considerado um espaco aberto. Sendo assim, um jardim
de inverno devera ter dimensdes minimas de 2,00 m x 3,00 m, se isso
nao for possivel, automaticamente as janelas voltadas para o jardim de
inverno nao poderdao ser computadas no calculo da ventilagcao. Essa
determinacdo abrange também o quesito de insolacdo

Segundo o Decreto, e também a maioria das legislacdes
municipais, a area de ventilacdo que € necessaria para cada
compartimento da edificacédo € a metade da area de iluminagao.
Por exemplo, se na legislacdo € definida que a area de iluminacao
€ de 1/8 da area do compartimento, a area de ventilacdo devera ser
de 1/16 da area do compartimento.

Também, é permitida a utilizacao de ventilacao artificial ou
forcada através de exaustores, por exemplo, porém, esse recurso
deve ser usado em ultimo caso, visto que nada se compara
a ventilagcdo natural, sem mencionar que, quando usamos o
recurso de exautores, acabamos por usar mais energia elétrica e,
conseqguentemente, teremos edificacdes menos sustentaveis.

O quesito iluminacdo tem as mesmas determinacdes do
quesito ventilacao, ou seja, todos os compartimentos devem ter
abertura comunicando-se com o exterior. Na maioria dos codigos
municipais e estaduais para edificacdes residenciais, a metragem
minima de iluminagdo para compartimentos ¢ de 1/8 da area
do compartimento, ou seja, a area do piso, com uma metragem
minima de 0,60 m?. Em edificacdes com outros usos diferentes do
residencial, compartimentos como escritorios, locais de trabalho,
ensino, leitura entre outros, deve ter a area de iluminacdo com 1/5
da area do compartimento, porem, se existirem areas destinadas
a dormir, estar, cozinhar, comer e sanitarios, prevalece a mesma
propor¢cdo usada em edificacdes residéncias, 1/8 da area do
compartimento com o minimo de 0,60 m?. Também, nos demais
tipos de compartimentos o minimo ¢ 1/10 de area.




D9|' Pesquise mais

Que tal conhecer mais sobre as edificacdes com uso determinado que
o Decreto n® 12.342 abrange? Sdo elas: habitacdes unifamiliares (casas);
habilitagdes multifamiliares (edificios de apartamentos); conjuntos
habitacionais; habitagdes coletivas; hoteis; asilos; orfanatos; habitagdes
de interesse social; edificagdes destinadas a ensino (escolas); locais de
reunido — esportivos, recreativos, sociais, culturais e religiosos — piscinas;
cinemas; teatros; auditorios; locais de reunido para fins religiosos;
necroterios, velorios, cemitérios e crematorios; locais de trabalho;
industrias, fabricas e grandes oficinas e instalagcdes sanitarias.

Disponivel em: <www.ipef.br/legislacao/bdlegislacao/arquivos/562.
rtf>. Acesso em: 4 abr. 2018.

Depois compare com a legislacdo de outro Estado.

O Decreto n? 12.342 também abrange as Especificacdes

Construtivas Gerais, determinando que os materiais utilizados em
uma edificagdo devem estar de acordo com as normas técnicas da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Tecnicas. Vamos conhecer
mais deste assunto com os artigos a seguir:

“Artigo 49 - Os materiais empregados nas construgdes
deverao ser adequados ao fim a que se destinam e atender
as normas e especificagdes da

Artigo 50 - Toda edificagdo devera ser perfeitamente isolada
da umidade e emanagdes provenientes do solo, mediante
impermeabilizagdo entre os alicerces e as paredes e em
todas as superficies, da prépria edificagao e das edificagdes
vizinhas, sujeitas a penetracdo de umidade.

Artigo 51 - As paredes terao espessuras e revestimentos
suficientes a atender as necessidades de resisténcia,
isolamento térmico, acustico e impermeabilidade, segundo
sua posicao e os materiais nelas empregados.

Artigo 52 - A cobertura dos edificios sera feita com materiais
impermeaveis, incombustiveis e maus condutores de calor.
(SAO PAULO, 1978 [s.p]).

Vamos conhecer um pouco mais das Secretarias Estaduais que

tém impacto nas atividades de um Arquiteto e Urbanista.
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Secretarias Estaduais

Todos os Estados e o Distrito Federal tém uma secretaria
destinada ao Meio Ambiente. A funcdo de uma secretaria para
este fim, assim como a Secretaria do Estado de Minas Gerais, que
€ a Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel (SEMAD), tem como missao formular e coordenar a
politica estadual de protecao e conservacao do meio ambiente,
gerenciando os recursos hidricos e articulando as politicas de
gestao dos recursos ambientais, para alcancar o desenvolvimento
do estado de forma sustentavel.

Na verdade, no estado de Minas Gerais ha o Sistema Estadual
de Meio Ambiente e Recursos Hidrico (SISEMA), o qual é formado
pela Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel (SEMAD), pelo Conselho Estadual de Politica Ambiental
(COPAM) e pelo Conselho Estadual Recursos Hidricos (CERH), alem
de mais alguns orgaos vinculados, como a Fundacao Estadual do
Meio Ambiente (FEAM), responsavel pela qualidade ambiental no
Estado, pelo Instituto Estadual de Florestas (IEF) e pelo Instituto
Mineiro de Gestjo das Aguas (IGAM).

Se um projeto for desenvolvido em algum municipio do estado
de Minas Gerais, ele deve seguir as determinacdes desses Orgaos,
principalmente se o projeto tiver algum tipo de impacto no meio
ambiente, como uma fabrica ou um impacto devido ao tamanho
e abrangéncia da edificacdo, tal como um shopping center ou um
conjunto habitacional.

O governo do estado de Sao Paulo além de ter a Secretaria do
Meio Ambiente, tem também a Secretaria de Saneamento e Recursos
Hidricos, que conta com programas como O Sanebase, que tem
como objetivo transferir recursos financeiros para a execucao de
obras e/ou servicos de saneamento basico mediante convénios
firmados entre o governo do estado de Sao Paulo e os municipios
Cujos sistemas de agua e esgoto sao operados diretamente pela
Prefeitura Municipal, além de cuidar dos sistemas de abastecimento
de agua e sistemas de esgotos sanitarios. Muito importante tambem,
€ uma Secretaria destinada a Habitacdo e a Regulariza¢ao Fundiaria.
No Estado de S&o Paulo, a Secretaria Estadual da Habitacdo, possui
programas criados exclusivamente para acabar com o déficit
habitacional do Estado, sob a marca "Morar Bem, Viver Melhor’, ela



tem como executores os programas: a Casa Paulista e a CDHU e a
PPP, mas, cada estado € livre para criar 0s seus proprios programas,
conforme as suas necessidades e recursos.

Sem medo de errar

Para atender o seu cliente, vocé pesquisara a marca "“Morar Bem,
Viver Melhor” da Secretaria Estadual da Habitacdo do estado de
Séo Paulo bem como o programa QUALIHAB para ver quais serao
0S quesitos que O seu projeto devera atender para ficar dentro do
programa. Depois avalie se vocé mantera o estado de Sdo Paulo
COMO Ssua primeira opgao.

Vamos comegar entendendo como funciona para quem Vvai
adquirir um imaovel por meio desse programa.

O objetivo do programa € ajudar milhares de familias de baixa
renda a realizar o sonho da casa propria. A renda familiar bruta deve
ser no maximo de 5 salarios minimos, nao ter imovel proprio, nao
participar de outro programa habitacional e ter CPF regular junto a
Receita Federal.

Para calcular os custos do empreendimento, € importante que
voCceé saiba que o limite de precos para vendas dos imoveis ira variar
entre RS 90 mil e RS 200 mil. Isso quer dizer que os imoveis do feirdo
contam com descontos expressivos, se comparados aos valores
praticados no mercado imobiliario. As incorporadoras costumam
oferecer até 10% de desconto no valor dos imoveis, além de custear
toda a documentacdo necessaria, que pode chegar a RS 5 mil,
como Registro do Imovel e pagamento do Imposto de Transmissao
de Bens Imoveis (ITBI), que € um tributo municipal que deve ser
pago na aquisicao de um imaovel.

Os conjuntos habitacionais geralmente sao viabilizados por
meio da modalidade empreitada global. As prefeituras doam os
terrenos e a CDHU, brago operacional da Secretaria de Estado da
Habitacdo, € responsavel pela licitagcdo, administracao e supervisao
das obras. Cada municipio tem sua tipologia de moradia de acordo
com as especificacdes da populacdo e do terreno indicado. Assim,
O projeto pode contemplar casas térreas, casas sobrepostas, ou
apartamentos. Independente da tipologia adotada, as unidades
devem respeitar as diretrizes de qualidade da Secretaria de Estado da



Habitacdo, que sdo: piso ceramico em todos os comodos, azulejos
nas paredes da cozinha e do banheiro, medi¢cdo individualizada de
aqua, acessibilidade e elevadores. O projeto deve ser desenvolvido
segundo o do Desenho Universal, adequando ambientes as
necessidades de todas as pessoas, independentemente de estatura,
condicdo de mobilidade ou faixa etaria. Geralmente, o projeto
contempla trés dormitdrios, com area privativa total de 43 m?. O
condominio devera contar com completa infraestrutura urbana,
pavimentacao, paisagismo, iluminagao publica, redes de agua,
esgoto e elétrica, quadra poliesportiva, playground, area de lazer,
centro comunitario e espaco para estacionamento.

O seu cliente, se quiser, podera tambem optar pelo projeto
de um loteamento, ao invés da construcdo de unidades, pois o
Governo também contempla a aquisicao de lotes urbanizados, com
agua, esgoto, asfalto e iluminacao, neste programa. Dessa forma, a
populacao tem mais facilidade para construir a sua casa de maneira
regular. O programa de Lotes Urbanizados convoca empresas
loteadoras que queiram inscrever seus lotes com infraestrutura
basica, licenciados ou registrados. Os lotes devem ter valor maximo
de RS 35 mil e subsidio de até 90% para as familias com renda de
um salario minimo. Para as familias com renda de ate cinco salarios
minimos, o subsidio costuma ser de 10%. O restante do valor dos
lotes ¢ financiado pela CDHU. Assim, os beneficiados poderao
construir suas casas com recursos proprios ou de financiamento.
Nesses casos, 0 governo ja fornece algumas opcdes de projeto para
o lote. Os lotes devem comportar projetos de 43 a 109 m?.

Além desse programa, o governo do estado criou um grupo de
trabalho permanente para debater propostas e assim simplificar e
agilizar os processos de aprovagao de empreendimentos imobiliarios
nos orgaos estaduais. O grupo de trabalho possui representantes
da Secretaria da Habitagao, Sabesp, DAEE, CETESB, IPHAN e
Eletropaulo, os quais discutem os seguintes temas: as exigéncias
estabelecidas para atuar em éareas contaminadas, as exigéncias
para intervencao em areas de protecdao permanente, o tempo para
emissao de autorizacdes da Sabesp e DAEE para a realizacdo de
empreendimentos que necessitam dessas documentacdes, as
dificuldades para receber o fornecimento de energia elétrica e de
iluminacao publica, de acordo com as necessidades dos imoveis.




Avancando na pratica

Dimensdes minimas dos compartimentos das unidades de
interesse social

Descricao da situagcao-problema

O seu cliente, dentre as opcdes que vocé que forneceu, optou
por fazer um conjunto habitacional de interesse social, de casas
sobrepostas em rengue e pediu gue vocé comecasse pelo projeto da
unidade padrao. Uma vez que ele espera que este empreendimento
seja o primeiro de muitos, ele deseja usar o desenho da unidade em
outros futuros, fazendo assim a sua marca registrada de construtor.

Para iniciar o projeto da unidade, vocé deve saber as dimensdes
minimas exigidas em cada ambiente, quais sdo elas?

Resoluc¢do da situagcdo-problema

Baseie-se no Decreto n? 12.342, de 27-09-78 disponivel em:
<https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/1978/
decreto-12342-27.09.1978.html>. Acesso em: 4 abr. 2018.

No projeto e construcdo da casa de interesse social serdo
admitidos os seguintes minimos:

Quadro 4.3 | Relacdo dos cOmodos e area util minima

Coémodo da residéncia unifamiliar | Area util (minima)
Dormitério de solteiro 6 m?
Dormitorio casal 8 m?
Cozinha 4 m?
Banheiro 2m?

Fonte: elaborado pelo autor.

Faca valer a pena

1. Uma Lei Organica ¢ uma lei que age como uma Constituicdo Municipal,
sendo considerada a mais importante que rege os municipios e o Distrito
Federal. Cada municipio brasileiro pode determinar as suas proprias leis
organicas, porém, uma Lei Organica nunca podera infringir a Constituicdo
e/ou as Leis Federais e Estaduais.
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Existe também a Lei Organica da Saude que é Federal. Qual das alternativas
a sequir define essa lei?

a) Regula as acdes e servicos de saude em todo o territdrio nacional e
determina os principios, as diretrizes e os objetivos do SUS - Sistema Unico
de Saude.

b) Regula os planos de saude.

c) Regula os projetos de todos os edificios destinados a saude.

d) Regula exclusivamente os projetos das clinicas de saude voltadas a
idosos.

e) E sinbnimo de SUS.

2. O Decreto n? 12.342, de 27 de setembro de 1978, do Estado de Sio
Paulo, determina, entre outros quesitos, as dimensdes minimas dos
compartimentos de uma edificacao, seja ela unifamiliar, habitagdo coletiva,
habitacdo de interesse social etc.

Fora esses quesitos, o Decreto determina o pé-direito minimo para salas
e dormitdrios de uma habitagdo, caso ndo haja norma especifica prevista,
que é:

a) 3,00 m

3. Sobre a ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos de uma
edificacdo, define-se que todos os compartimentos tenham abertura
comunicando-se com o exterior. Porém, quando isso nao € possivel,
pode-se utilizar ventilacdo forcada, como exaustores, por exemplo. Nas
habitacdes, o solicitado é que a iluminacdo seja igual ou maior a 1/8 da
area do compartimento, ou seja, do piso, sendo a area minima solicitada
nunca inferior a 0,60 Mm2.

Qual a area minima de ventilagao solicitada?

a) 1/5 da éarea do piso.

b) 1/8 da area do piso.

d) 1/16 da area do piso.

)

c) 1/10 da area do piso.
)

e) 1/20 da area do piso.
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Secao 4.3

Legislacao federal de projetos e obras
Dialogo aberto

Caro estudante, agora vocé tem o conhecimento necessario para
avancar ainda mais nos seus estudos. Vocé viu como funcionam o
plano diretor, o parcelamento, o uso e ocupacao do solo, codigo
de obras das cidades e vocé conheceu as legislagcdes municipais,
estaduais e federais relacionadas as edificagdes.

Pois bem, apds pesquisar oS programas do governo para
Habitacdo de Interesse Social, vocé e seu cliente concordaram em
optar por uma area de outorga onerosa do direito de construir, ou
seja, quando o Plano Diretor do municipio permite fixar areas nas
quais o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente
de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario. Sendo assim, faca uma pesquisa e
liste para o seu cliente trés municipios onde € permitida a outorga
onerosa. Nesses municipios, como isso funciona? Como sera a
alteracao dos coeficientes? Como sera a contrapartida?

Nesta secado, vocé, caro aluno, aprendera cComo 0s mecanismaos
funcionam e como eles impactam no cotidiano da populacdo de
cada cidade.

Estude com empenho e tenha um excelente aproveitamento!

Nao pode faltar

O Estatuto da Cidade € um dos documentos mais importante
para as pessoas, porque entre outros assuntos, ele trata das
necessidades da populagcdo. Ele é regulamentado por meio da
Lei n® 10.257/01 e define o cumprimento das funcdes sociais da
cidade e da propriedade urbana, a participacao da comunidade, a
gestao democratica, o plano diretor e a sustentabilidade. Tudo isso
€ proporcionado com as seguintes diretrizes gerais:

« Cidades sustentaveis.



» Gestdo democratica.

o Governos Federal, Estadual e Municipal em conjunto com a
iniciativa privada para atendimento ao interesse social.

» Planejamento no desenvolvimento das cidades.

e Legislacdo especifica com o intuito de evitar e corrigir as
distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos que
possam ocorrer sobre 0 meio ambiente.

» Transporte e servicos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populacao e condizentes com caracteristicas locais.

« Evitar a utilizacao inadequada dos imoveis urbanos, proximidade
de usos ndo compativeis, parcelamento do solo inadequado em
relacao a infraestrutura urbana ou infraestrutura incompativel com
o trafego gerado pelo empreendimento, deterioracao das areas
urbanizadas, poluicdo e/ou degradacdo ambiental e exposicdo da
populacao a riscos.

» Desenvolvimento socioecondmico do municipio por meio da
integracao de areas urbanas e rurais.

e Adequacdo dos gastos publicos aos objetivos do
desenvolvimento urbano.

e Recuperacdo dos investimentos do governo que geram
resultados valorizando os imoveis urbanos.

» Protecao, preservacao e recuperacao do meio ambiente, seja
ele natural ou construido, assim como do patriménio cultural,
historico, artistico, paisagistico e arqueologico.

» Audiéncia publica guando implantacao de empreendimentos
ou atividades possam danificar o meio ambiente, o conforto ou a
seguranca da populagao.

» Regularizacao fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda.

» Simplificacao da legislacao de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e das normas edilicias, para que haja a reducao dos custos
e, consequentemente, o aumento da oferta de lotes e unidades
habitacionais.

o Condicdes idénticas para empreendimentos e atividades de
urbanizagcao de interesse social, tanto para empreendimentos
publicos ou privados.




Todas essas diretrizes devem ser previstas, pois € competéncia
da Unido legislar sobre normas gerais de direito urbanistico, sobre
normas para a cooperacao entre a Unido, os estados, o Distrito
Federal e os municipios em relacdo a politica urbana, legislar
programas de construcao de moradias e melhoria das condicdes
habitacionais e de saneamento basico, em conjuntos ou ndo com
0s estados e municipios, instituir diretrizes para o desenvolvimento
urbano, elaborar e executar planos nacionais e regionais de
ordenacao do territorio e de desenvolvimento econdmico e social.

No entanto, sdao necessarios instrumentos para que tudo isso
aconteca, e sao eles:

» Planos nacionais, regionais e estaduais de organizacao territorial
e de desenvolvimento econdmico e social.

* Planejamento das regides metropolitanas, aglomeracdes
urbanas e microrregides.

e Planejamento municipal por meio de plano diretor,
parcelamento, uso e ocupacao do solo, zoneamento ambiental,
plano plurianual, diretrizes or¢camentarias, orcamento anual, gestao
orcamentaria participativa, planos, programas e projetos setoriais e
planos de desenvolvimento econdmico e social.

e Institutos tributarios e financeiros, como Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

« Institutos juridicos e politicos:

Desapropriagdo; serviddao administrativa; limitagdes
administrativas; tombamento de imdveis ou
de mobiliario urbano; instituicio de unidades
de conservacdo; instituicdo de zonas especiais
de interesse social; concessao de direito real
de uso; concessdo de uso especial para fins de
moradia; parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsdrios; usucapiao especial de imovel urbano;
direito de superficie; direito de preempgao; outorga
onerosa do direito de construir e de alteragcao de
uso; transferéncia do direito de construir; operagdes
urbanas consorciadas; regularizagdo fundiaria;
assisténcia técnica e juridica gratuita para as



comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
referendo popular e plebiscito; demarcacao
urbanistica para fins de regularizagcdo fundiaria;
legitimacdo de posse. (BRASIL, 2012, p 20-21).

e Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de
impacto de vizinhanca (EIV).

Usucapiao especial de imovel urbano

O Estatuto da Cidade também define as questdes da usucapiao
especial de imovel urbano, determinando que uma area ou
edificacdo urbana de até 250 m? utilizada para fins de moradia,
se ocupada por pelo menos cinco anos, ininterruptamente e sem
questionamentos, pode tornar-se propriedade do ocupante, desde
que este nao tenha outro imovel.

Para areas urbanas com mais de 250 m? ocupadas por populacdo
de baixa renda para sua moradia, valem a mesma determinacao, desde
que se possa identificar os terrenos ocupados por cada possuidor,
atribuindo igualmente uma fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe.

Outorga onerosa do direito de construir

O Plano Diretor podera determinar areas nas quais o direito de
construir CA e TO sao utilizados acima dos coeficientes basicos,
mediante contrapartida a ser prestada pelo proprietario ou beneficiario,
O que ja vem acontecendo em algumas cidades brasileiras.

Isso pode ocorrer quando o Plano Diretor fixa um coeficiente de
aproveitamento basico e unico para toda a zona urbana, ou fixa um
coeficiente de aproveitamento diferenciado para areas especificas
dentro da zona urbana. Sdo definidos limites maximos a serem
atingidos pelos coeficientes de aproveitamento, levando em conta
a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e 0 aumento de
densidade projetados para cada area.

No caso da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o plano
diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteracdo de
uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.
Quem determina a formula de calculo para a cobranca, os casos
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passiveis de isencdo do pagamento da outorga e a contrapartida do
beneficiario € o proprio municipio.

Como muitasdasvezesaOutorga Onerosa do Direito de Construir
e de alteracdo de uso acontecem atraves de beneficios financeiros,
0S recursos gerados devem ser usados conforme a determinagao
do Artigo 31 da Lei n® 10.257/01 que sdo: regularizacdo fundiaria,
execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento e direcionamento
da expansdao urbana, implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios, criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes,
criacao de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental e protecao de areas de interesse historico,
cultural ou paisagistico.

Operacdes urbanas consorciadas

Uma operag¢ao urbana consorciada € o conjunto de intervencdes
e medidas cujo objetivo € proporcionar em uma area transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental,
onde a Prefeitura Municipal coordena essas intervencdes em
sociedade com proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados.

As medidas que podem ocorrer em tais situacdes sao: modificacao
de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo
e subsolo, alteracdes das normas edilicias relativas as edificacdes,
regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas
em desacordo com a legislagdo vigente (anistia).

Definida a area para a operacao, € feito um plano de operagao
urbana consorciada que contém definicao da area a ser atingida,
programa basico de ocupacado da area, programa de atendimento
econdmico e social para a populacao diretamente afetada pela
operacao, finalidades da operacdo, estudo prévio de impacto
de vizinhanga, contrapartida a ser exigida e forma de controle da
operacao.




ﬂ9 Pesquise mais

Atualmente existem importantes operacdes urbanas consorciadas No
Brasil:

» Operacao Urbana Faria Lima na Cidade de Sdo Paulo. Disponivel
em:<http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/
sp_urbanismo/operacoes_urbanas/faria_lima/index.php?p=19591>.
Acesso em: 5 abr. 2018.

« Operacdo Urbana Agua Espraiada na Cidade de Sio Paulo.
Disponivel em: <http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/
urbanismo/sp_urbanismo/operacoes_urbanas/agua_espraiada/index.
php?p=19590>. Acesso em: 5 abr. 2018.

« Operacdo Urbana Agua Branca na Cidade de S0 Paulo. Disponivelem:
<http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/sp_
urbanismo/operacoes_urbanas/agua_branca/index.php?p=19589>.
Acesso em: 5 abr. 2018.

e Operacdo Urbana Porto Maravilha na Cidade do Rio de Janeiro.
Disponivel — em:  <http://portomaravilna.com.br/portomaravilha>.
Acesso em: 5 abr. 2018.

» Operagcdo Urbana Linha Verde na Cidade de Curitiba. Disponivel
em:<http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/cepac-operacao-
urbana-consorciada-linha-verde/576>. Acesso em: 5 abr. 2018.

Escolha 2 delas e pesquise mais!

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Caro aluno, conforme mencionado, dependendo do
empreendimento, das atividades privadas ou publicas em area
urbana, pode ser necessario o Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) para obter as licengcas ou autorizacdes necessarias. Esses
estudos tém impactos significativos na construcao civil.

Um EIV é feito de forma a verificar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou das atividades quanto a qualidade de vida
da populacdo daquela area ou proxima a ela, e também analisa
adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, como acontece o uso e ocupacao do solo, valorizacao
imobiliaria que o novo empreendimento ou atividade pode gerar na
regido, nova conformacao de trafego e necessidade de transporte
publico, ventilagao e iluminagao, paisagem urbana e patrimonio
natural e cultural.




Aléem do EIV é necessaria também a elaboracdo e a aprovacao
de um Estudo de Impacto Ambiental (EIA). Tanto o EIA, como o seu
respectivo Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA) sdo documentos
tecnicos multidisciplinares e tem o objetivo de realizar avaliagao
ampla e completa dos impactos ambientais e indicar as medidas
gue minimizem ou eliminem este impacto.

‘:“’ Assimile
Vocé consegue perceber claramente a diferenca entre um Estudo de
Impacto de Vizinhanga e um Estudo de Impacto Ambiental?

O EIV é focado na analise de impactos referentes a qualidade de vida
urbana ao redor do empreendimento ou da nova atividade, enquanto
o EIA € mais abrangente, pois compreende os impactos para © meio
fisico, bidtico e socioecondmico. Um EIV também é um EIA, mas nem
todo EIA € um EIV.

A seguir, vamos comparar os dois e entender bem suas diferencas.

Quadro 4.4 | Estudo de Impacto de Vizinhanca versus Estudo de
Impacto Ambiental

Quem exige o EIV? Quem exige EIA?

Poder Publico Municipal Org3os do SISNAMA - federal,
estadual e municipal

Qual licenga ou autorizagdo se | Qual licenca ou autorizagao

baseia na aprovacao do EIV? se baseia na aprovagdo de um

Alvarad municipal de construcdo, | estudo ambiental?

ampliagdo ou funcionamento Licenca Ambiental Prévia, de
Instalagdo ou de Operagao

Base legal Base legal

Instrumento da Politica Urbana, | Instrumento da Politica

Artigo 182 da Constituicdo Ambiental, Artigo 225, §12, IV

Federal Lei 9.638/1981 - Politica

Lei 10.257/01 — Estatuto da Nacional do Meio Ambiente

Cidade Legislagdo ambiental

Plano Diretor do Municipio

O que é impacto a vizinhanga? | O que é impacto ambiental?

Artigo 37 da Lei 10.257/01 Resolucdo CONAMA n¢ 01/86,
art. 12




Conteudo minimo do EIV?

E determinado pela legislacdo
municipal.

Conteudo minimo do EIA/
RIMA?

Resolucdo CONAMA n2 01/86,

art. 62

Quem pode elaborar o EIV?

Nao ha regulamentagdo
especifica.

Quem pode elaborar o EIA/
RIMA?

Equipe multidisciplinar

habilitada.

Fonte: adaptado de Brasil (1986).

Mobilidade Urbana

A Politica Nacional de Mobilidade Urbana € definida pela Lei n®
12.587/12, ¢ um instrumento da politica de desenvolvimento urbano
de que trata o inciso XX do artigo 21 e o artigo 182 da Constituicao
Federal, que tem como objetivo a integracdo entre os diferentes
modos de transporte e a melhoria da acessibilidade e mobilidade
das pessoas e das cargas dentro do municipio.

O objetivo da Politica Nacional de Mobilidade Urbana é contribuir
para O acesso universal a cidade e propiciar as condi¢cdes para
a efetivacao dos principios, objetivos e diretrizes da politica de
desenvolvimento urbano, por meio do planejamento e da gestao
democratica do Sistema Nacional de Mobilidade Urbana, que é o
conjunto dos modos de transporte, de servi¢cos e de infraestruturas
que sdo responsaveis pelos deslocamentos de pessoas e cargas
dentro do Municipio.

Vocabulario

Transporte urbano: conjunto dos modos e servicos de transporte
publico e privado utilizados para o deslocamento de pessoas e cargas
nas cidades integrantes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

Mobilidade urbana: condicao em que se realizam os deslocamentos
de pessoas e cargas no espaco urbano.

Acessibilidade: facilidade disponibilizada as pessoas que possibilite
a todos autonomia nos deslocamentos desejados, respeitando- se a
legislacao em vigor.
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Modos de transporte motorizado: modalidades que utilizam veiculos
automotores.

Modos de transporte ndo motorizado: modalidades que utilizam
esforco humano ou tracao animal.

Transporte publico coletivo: servico publico de transporte de
passageiros acessivel a toda a populacao mediante pagamento
individualizado, com itinerarios e precos estabelecidos pelo poder
publico.

Transporte privado coletivo: servico de transporte de passageiros ndo
aberto ao publico para a realizacdo de viagens com caracteristicas
operacionais exclusivas para cada linha e demanda.

Transporte publico individual: servico remunerado de transporte de
passageiros aberto ao publico por intermedio de veiculos de aluguel
para a realizagao de viagens individualizadas.

Transporte urbano de cargas: servico de transporte de bens, animais
ou mercadorias.

Transporte motorizado privado: meio motorizado de transporte de
passageiros utilizado para a realizacdao de viagens individualizadas por
intermédio de veiculos particulares.

Transporte publico coletivo intermunicipal de carater urbano:
servico de transporte publico coletivo entre municipios que tenham
contiguidade nos seus perimetros urbanos.

Transporte publico coletivo interestadual de carater urbano: servico
de transporte publico coletivo entre municipios de diferentes estados
gue mantenham contiguidade nos seus perimetros urbanos.
Transporte publico coletivo internacional de carater urbano: servico
de transporte coletivo entre municipios localizados em regides de
fronteira cujas cidades sdo definidas como cidades gémeas.

Fonte: BRASIL. Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os
arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da
politica urbana e da outras providéncias. Disponivel em: <http://www.
planalto.gov.br/ccivil_03/leis/LEIS_2001/L10257.htm>. Acesso em: 5
abr. 2018.

Como modos de transporte urbano temos os transportes
motorizados e nao motorizados. Ja em relacdo aos servigos de
transporte urbano, temos as seguintes classificacdes quanto ao
objeto: de passageiros e de cargas. A caracteristica do servico é




dividida em coletivo e individual e quanto a natureza do servico,
existe o publico ou privado.

As vias, metro ferrovias, hidrovias e ciclovias, estacionamentos,
terminais, estacdes, pontos para embarque e desembarque de
passageiros e cargas, sinalizacao viaria e de transito, instrumentos
de controle, fiscalizacdo, arrecadacao de taxas e tarifas e difusao de
informacdes sdo considerados infraestruturas de mobilidade urbana.

v=| Exemplificando
Exemplos bem-sucedidos de mobilidade urbana e sustentabilidade:

Ponte moével para ciclistas

A bicicleta ¢ um dos transportes mais importantes da mobilidade
urbana sustentavel. Ao mesmo tempo que privilegia a pratica de
exercicios nao polui o meio-ambiente. A dificuldade sempre ¢ viabilizar
o trajeto dos ciclistas sem interrupcdes, de modo que eles possam ter
mais seguranca e agilidade.

A cidade de Sao Paulo possui uma ponte movel para ciclistas entre os
trechos do Canal da Represa Guarapiranga e o Canal do Rio Pinheiros.

Rodovia para ciclistas

Sdo 60 quildmetros de extensdo de uma rodovia para ciclistas que une
as cidades de Dortmund e Duisburg na Alemanha. Ambas sdo cidades
industriais com muitos trabalhadores, que por causa da rodovia acabam
deslocando-se de bicicleta.

Veiculos elétricos

Veiculos, triciclos e bicicletas elétricos. A empresa Natura na Cidade
de Cajamar - SP, por exemplo, implementou os chamados veiculos
verdes, que recolhem produtos para levar até as consultoras nas
cidades de S&o Paulo, Rio de Janeiro, Curitiba e Campinas.

Onibus com telhado verde

A Catalunha, Espanha, possui 6nibus com telhados verdes. Os tetos
em constante movimentacao reduzem as altas temperaturas na area
interna dos &nibus e contribuem para a purificar o ar nas ruas.

Trem com vagao para bicicletas

Em Stuttgart, Alemanha, alguns trens possuem um vagdo externo no
qual € possivel estacionar bicicletas de viajantes.




Restricdo de veiculos em areas movimentadas

A cidade de Londres, Inglaterra, em 2003, restringiu a circulacdo
de veiculos nas regi®es mais movimentadas, diminuindo
consideravelmente o trafego dos automoveis.

Fonte: Disponivel em: <http://cidadeemmovimento.org/wp-content/
uploads/2016/10/Mobilidade-Urbana-Desafios-e-Sustentabilidade.pdf>
acesso 22 jan. 2019.

ABNT NBR 15575/13

Conforme vimos na Secdo 31, a ABNT NBR 15575/13 -
Edificacdes Habitacionais — Desempenho, conhecida como Norma
de Desempenho, entrou em vigor no dia 19 de julho de 2013. Agora,
vamos ver mais a fundo sobre essa norma.

Ela institui os parametros técnicos para varios requisitos de uma
edificacdo, estabelecendo as responsabilidades dos construtores,
incorporadores, projetistas, fabricantes de materiais, administradores
condominiais e dos usuarios, que devem fazer as manutencdes
necessarias. Ela e dividida em:

Parte 1. Requisitos Gerais

E uma parte de orientacdo geral e funciona como um indice,
referindo-se as partes especificas de estrutura, pisos, vedacdes
verticais, coberturas e sistemas hidrossanitarios.

Parte 2: Estrutura

Trata dos requisitos para os sistemas estruturais de edificacdes
habitacionais, determinando critérios de estabilidade e resisténcia
da edificagao e indicando métodos para medir quais os tipos de
impacto que a estrutura deve suportar sem que apresente falhas ou
patologias.

Parte 3: Sistemas de Piso

Aterceira parte normatiza os sistemas de pisos internos e externos.
Definindo coeficiente de atrito e resisténcia ao escorregamento.

Parte 4: Vedacdes Verticais

Conjunto de paredes e esquadrias referem-se a requisitos de
estanqueidade ao ar, a agua, a rajadas de ventos e ao conforto
acustico e térmico.



Parte 5: Coberturas

Os principais requisitos tratam da reacao ao fogo dos materiais de
revestimento e acabamento e da resisténcia ao fogo do sistema de
cobertura. Nesse Ultimo item, a norma determina que a resisténcia
ao fogo da estrutura da cobertura atenda as exigéncias da NBR
14.432, considerando um tempo minimo de 30 minutos.

Parte 6: Sistemas hidrossanitarios

Aborda os sistemas prediais de agua fria e de agua quente,
de esgoto sanitario e ventilacao, além dos sistemas prediais de
aquas pluviais. Apresenta a durabilidade dos sistemas, a previsao
e a antecipacdo de critérios para a manutencdo da edificacao
e suas partes e o funcionamento dos sistemas hidrossanitarios,
considerando a separacao fisica dos sistemas de agua fria potavel
€ nado potavel, em consonancia com as tendéncias atuais de reuso
de agua.

@ Reflita

Caro estudante, voceé ja se perguntou qual € a ligacao da ABNT NBR
15575/13 com os programas de habitagdo de interesse social?

A Secretaria Nacional de Habitacdo (SNH) do Ministério
das Cidades determinou um conjunto especificacdes para oS
empreendimentos de Habitagao de Interesse Social (HIS). Todas
elas sdo compativeis com a Norma de Desempenho e visam a
sustentabilidade, mesma determinacdo do Estatuto da Cidade.

Sem medo de errar

Como o Plano Diretor de um municipio permite fixar areas
nas quais o direito de construir podera ser exercido acima
do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, vocé ira listar para
O seu cliente 3 municipios onde € permitida a outorga onerosa,
verificando o funcionamento, o coeficiente e, consequentemente,
a contrapartida.

A outorga onerosa do direito de construir, ou solo criado,
€ a concessao emitida pelo municipio para edificar acima dos




indices urbanisticos basicos estabelecidos de coeficiente de
aproveitamento, numero de pavimentos ou alteracdo de uso, e
porte, mediante contrapartida financeira do setor privado, em areas
dotadas de infraestrutura.

Os dados abaixo referem-se a cidade de Curitiba, no estado do
Parana.

| - eixos estruturantes: até 2 (dois).
Il - eixos de adensamento: até 2 (dois).
[l - areas de ocupacgao mista: até 2 (dois).

IV - dreas com predominancia de ocupacao residencial de baixa
densidade: até 1 (um).

V - areas com predominancia de ocupacao residencial de alta e
média densidade: até 2 (dois).

VI - dreas de ocupacado controlada: até 1 (um).
VIl - dreas com destinacdo especifica: até 1 (um).

Fonte: disponivel em: <https://leismunicipais.com.br/a/pr/c/
curitiba/lei-ordinaria/2015/1477/14771/lei-ordinaria-n-14771-
2015-dispoe-sobre-a-revisao-do-plano-diretor-de-curitiba-de-
acordo-com-o-disposto-no-art-40-3-do-estatuto-da-cidade-
para-orientacao-e-controle-do-desenvolvimento-integrado-do-
municipio>. Acesso em: 5 abr. 2018.

Anexos I, Il e Il falam dos valores a serem cobrados e
estéo disponiveis em: <http://multimidia.curitiba.pr.gov.
br/2016/00177630 pdf>. Acesso em 5 abr. 2018.

Em Campinas - SP, temos o exemplo da Zona 15, que ¢ a
area compreendida entre o Corrego do Banhado, o limite dos
municipios Campinas e Hortolandia, o limite da area que passa a
integrar o perimetro urbano, a segunda envoltoria do Complexo
Delta, uma faixa de 480,00 m (quatrocentos e oitenta metros) de
largura a partir do eixo da Rodovia dos bandeirantes - SP 348 e o
limite do loteamento Chacaras Recanto da Colina Verde, que tem
a sua utilizacdo urbana mediante 0 pagamento de contrapartida
econdmica, através de outorga onerosa. O calculo da contrapartida
econdmica decorrente da outorga onerosa de uso urbano é feito
através da seguinte formula: CE:{(PtZ—Pﬂ)xO,?]xAG onde:

CE - Contrapartida Econédmica.
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Pt2 - Preco do m? depois da insercdo no perimetro urbano

Ptl - Preco do m? antes da insercdo no perimetro urbano (gleba
rural)

AG - Area Total da Gleba

Fonte: Disponivel em: <https://leismunicipais.com.br/a/sp/c/
campinas/lei-complementar/2012/3/35/lei-complementar-n-35-
2012-dispoe-sobre-o-plano-local-de-gestao-da-macrozona-5-mz-
5-area-de-requalificacao-prioritaria-arp>. Acesso em: 5 abr. 2018.

Para finalizar podemos citar a Cidade de Natal - RN onde o
valor em reais da outorga onerosa sera obtido atraves da seguinte
expressdo: Vo=(AT-AP)xCUBxK , onde:

Vo = Valor da outorga.

AT = Area Total construida subtraindo a area ndo computavel.

AP = Area do terreno multiplicado pelo Coeficiente de
aproveitamento basico.

CUB = Custo Unitério Basico (Construcédo Civil/RN).

K = indice de correcdo, que no 12 ano é de 2%, no 22 ano é de
3%e 4% a partir do 32 ano.

A legislagdo de Natal diz que os empreendimentos que
apresentarem aplicagdo de tecnologias urbano-ambientais
sustentaveis e caracteristicas que valorizem o conforto ambiental
urbano e a paisagem receberao descontos de ate 70% do valor
cobrado da outorga onerosa. Diz também que a outorga onerosa
serd concedida gratuitamente para constru¢ao de habitacao de
interesse social situados nas zonas adensaveis e/ou nas AEIS —
Area Especial de Interesse Social, desde que sejam observadas as
limitagdes das prescricdes urbanisticas inseridas nesta Lei, haja
aprovacdo do Conselho Municipal de Habitacao e Interesse Social
— CONHABIN e gue sejam atendidas as limitacdes da infraestrutura
instalada e os impactos cénico-paisagisticos.

Fonte: disponivel em: <https://leismunicipais.com.br/a/rn/n/
natal/lei-complementar/2007/8/82/lei-complementar-n-82-2007-
dispoe-sobre-o-plano-diretor-de-natal-e-da-outras-providencias>.
Acesso em: 5 abr. 2018.
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Avancando na pratica

Mobilidade urbana

Descricao da situagcao-problema

Vocé, caro arquiteto e urbanista, foi convidado para participar
de um forum sobre mobilidade urbana de dois municipios da
regiao oeste do estado de Sdo Paulo. Para tanto, vocé deve montar
uma apresentacao de 5 minutos no formato power point (pptx).
Essa apresentacdo devera conter propostas para a melhora dos
deslocamentos tanto nas zonas centrais de cada um dos municipios,
como de uma cidade para a outra.

Resolucdo da situacdo-problema

Comece escolhendo dois municipios, dé preferéncia para
aqueles com caracteristicas populacionais e territoriais parecidas.
A partir dos mapas de cada um deles, identifique os centros de
adensamento populacional e/ou de servicos e trace estratégias para
melhorar a mobilidade urbana, pode ser desde a implementacao de
ciclovias até o crescimento do transporte publico coletivo. Depois,
veja como se da atualmente a ligacdo de uma cidade com a outra,
por uma estrada, por exemplo, e sugira uma solu¢do para agilizar
a ida/volta por meio do transporte publico, como ser uma faixa
exclusiva para os horarios de pico. Por serem sugestdes para um
forum de discussdes, nao sera necessario verificar a legitimidade da
possivel concretizacdo dessas sugestoes.

Faca valer a pena

1. O Sistema Nacional de Mobilidade Urbana é o conjunto dos modos
de transporte, de servigos e de infraestruturas que sao responsaveis pelos
deslocamentos de pessoas e cargas dentro de um municipio, Como o servico
de transporte publico coletivo entre municipios de diferentes estados.

A qual tipo de transporte a descricao se refere?

a) Transporte publico coletivo.

b) Transporte privado coletivo.

c) Transporte publico coletivo intermunicipal de carater urbano.
d) Transporte publico coletivo interestadual de carater urbano.
e) Transporte publico coletivo internacional de carater urbano.
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2. Dependendo do empreendimento, das atividades privadas ou publicas em
area urbana, pode-se fazer necessario o Estudo de Impacto de Vizinhancga
(EIV) para obterem-se as licencas ou autorizagdes necessdrias. Sabemos
que esses estudos tém impactos significativos na construcao civil.

Quem exige um EIV?

a) O Poder Publico Municipal.

b) O Poder Publico Estadual.

c) O Poder Publico Federal.

d) A Vigilancia Sanitaria.

e) A Secretaria do Meio Ambiente Estadual.

3. O Estatuto da Cidade ¢ um dos documentos mais importantes para a
populacdo porque ele trata, por exemplo, das necessidades da populacao.
Ele é regulamentado por meio da Lei n® 10.257/01 e define o cumprimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, a participacao da
comunidade, a gestao democratica, o plano diretor e a sustentabilidade.

Tudo isso é proporcionado por meio de diretrizes gerais, sendo uma delas:
a) Criagao de grandes centros urbanos.

b) Cidades sustentaveis.

c) Auséncia de restricdes de CA.

d) Auséncia de restricdes de TO.

e) Governancas Federal, Estadual e Municipal sem parcerias com a iniciativa
privada.
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