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Palavras do autor

Caro aluno, bem-vindo a disciplina de Direito Notarial e
Registrall Esta matéria € de grande importancia, uma vez que oS
notarios e regqistradores sdo dotados de fé publica, presumindo-
se a veracidade dos atos por eles pode ser de grande valia para
aqueles que pretendem usar os documentos registrados ou
validados pelo cartorio como prova de um direito. Um exemplo que
ilustra claramente a importancia da matéria no Direito brasileiro é
a exigéncia do registro de titulo habil em Cartorio de Registro de
Imoveis para transferir a propriedade de um bem para aquele que o
adquiriu, do que se extrai o ditado popular: ‘quem Nao registra nao
€ dono”.

O registro € a condicao imposta por lei para o reconhecimento
da data em que os efeitos do negdcio passam a ser considerados,
ou mesmo da constituicdo do proprio direito. Nesse sentido, o
estudo deste tema ndao so e ferramenta essencial ao aplicador
do direito que pretende prestar servico nessa area, mas tambem
interessa a qualquer pessoa que pretenda ter ciéncia de uma boa
forma de comprovar seu direito. Afinal, quem nao celebra contratos
ou mesmo nao tem o sonho de ter uma casa propria? Assim,
convidamos vocé a ingressar no estudo desta matéria, buscando
conhecer e interpretar conceitos, procedimentos e a pratica
registral e notarial. O percurso para alcancar esse conhecimento
comecano estudo da Introducao ao Direito Notarial e Registral, que
intitula a Unidade 1. Nesta unidade serdo abordados temas como os
principios que norteiam a matéria, as atribuicdes e competéncias
de Tabelido e Registrador, o ingresso na atividade notarial e
reqgistral, direitos e deveres, bem como a responsabilidade civil e
criminal dos notarios e registradores. Na Unidade 2, ingressaremos
na matéria de Registros Publicos, abordando, dentre outros temas,
0s servicos registrais, a terminologia dos atos registrais, 0s registros
de imoveis, seus principios, processo de duvidas, parcelamento
do solo e incorporacao imobiliaria. Na Unidade 3, ainda na parte
de Registro Publicos, vocé terd contato com o Registro Civil
de Pessoas Naturais, com o Registro de Titulos e Documentos,
com o Registro Civil de Pessoas Juridicas e outros registros e



situacOes especificas. E Por fim, na Unidade 4, vamos estudar os
Tabelionatos, abordando o Tabelionato de Notas, seus principios,
escrituras publicas, dentre outros. Apos, aprenderemos sobre o
Tabelionato de Protestos, conhecendo os titulos e documentos
protestaveis, a desisténcia e sustacao de protestos, e a apresentacao
do cheque prescrito.

Este material indicara o caminho a ser percorrido para que
vocé alcance o conhecimento de Direito Notarial e Registral.
Entretanto, lembre-se de que sua dedicacao sera um componente
essencial para que vocé tenha bons resultados nesta mateéria. Por
isso, leia atentamente o conteudo ora proposto, faca as questdes
apresentadas e nao deixe de realizar as pesquisas sugeridas. Aléem
disso, procure observar a aplicacdo da matéria no seu dia a dia
para assimilar mais facilmente o conteudo! Desejamos a vocé
otimos estudos!



Unidade 1

Introducao ao Direito Notarial
e Registral

Convite ao estudo

Caro aluno, bem-vindo ao estudo do Direito Notarial e
Registrall Em um primeiro momento & possivel que 0 nome
da materia nao lhe remeta a nenhuma experiéncia pratica. Mas
se voceé buscar em sua memoria, possivelmente encontrara
situacdes em que esteve envolvido com esta disciplina. Ora,
logo apos O seu nascimento, foi necessario realizar o seu
reqistro no cartorio, Nnao € mesmo? Alem disso, vocé ja deve
ter estudado os titulos de crédito que podem ser objeto
de protesto no respectivo cartorio, estd lembrado? Pois
bem, esses sdo alguns dentre varios exemplos possiveis em
que constatamos a aplicacao pratica desta matéria, que o
convidamos a conhecer e estudar.

Antes de iniciar o estudo dos conceitos e regras que
circundam esta disciplina, imagine-se na seguinte situacao,
com o intuito de contextualizar a matéria objeto da nossa
analise: desde o inicio da sua carreira como profissional do
Direito, ha mais de sete anos, vocé tem atuado especialmente
na advocacia extrajudicial, auxiliando seus clientes em
diferentes demandas, especialmente junto aos Cartorios de
Registro de Imoveis, Tabelionato de Notas e Tabelionato de
Protestos. Apesar de atuar em demandas judiciais tambeém,
VOCE passou a se dedicar com maior apreco ao estudo e
aos trabalhos junto a essas serventias. Sua experiéncia veio
ganhando tanta forca que seus colegas de faculdade passaram
a lhe ter como referéncia técnica no assunto, de modo que
sempre lhe consultam sobre as questdes extrajudiciais que
enfrentam. Os proprios oficiais e tabelides das serventias onde
vocé atua com maior frequéncia reconhecem seu destacado
conhecimento com as demandas notariais e registrais. Ocorre



que, com as dificuldades do mercado nos ultimos anos, vocé
tem se questionando sobre as perspectivas da sua carreira
como advogado. Entao passou a pensar sobre a possibilidade
de ingressar na carreira da atividade notarial e registral. Vamos
estudar um pouco o tema para que vocé possa se decidir?

O estudo desta matéria lhe permitira conhecer inumeros
conceitos, regras e principios a esta relacionados. Isso sera
a base essencial para que vocé possa futuramente atuar na
area, auxiliando um cliente, por exemplo, a adquirir sua casa
propria com seguranga, ou mesmo a um credor pignoraticio a
registrar o titulo que o declara como tal.

O caminho que iremos percorrer nesta unidade passara
pela introducao do Direito Notarial e Registral, pela carreira e
pela responsabilidade juridica.

Figue atento a todo o conteudo apresentado e bons estudos!



Secao ll

Introducao ao Direito Notarial e Registral

Dialogo aberto

Bem-vindo ao inicio dos nossos estudos acerca do Direito Notarial
e Registrall Este € o momento em que vocé terd contato com a
matéria que constitui a base da nossa disciplina, sendo de extrema
importancia que vocé a absorva para prosseguir com o estudo das
proximas unidades.

Com o tempo, vocé vai perceber o quanto esta disciplina esta
presente nos dias atuais, e 0 quanto um bom profissional do Direito
deve se ater ao seu rigor técnico para aplica-la da forma correta.

Ora, vocé ja deve ter ouvido falar sobre a boa remuneracao de
um oficial de registros ou tabelidgo, coloquialmente chamados de
"donos de cartorio”, ndo € mesmo? Mas voceé ja se perguntou a quais
responsabilidades essas funcdes estao atreladas? Ou qual € a forma de
ingresso nesta funcao? Para responder a essas perguntas como um
bom profissional do Direito, vocé precisa estudar, pesquisar e relacionar
a matéria a sua aplicacao pratica.

Para iniciar seus estudos, sugerimos relembrar a situacdo proposta
para esta unidade, em que vocé, como um profissional do Direito,
pretende estudar para ingressar na atividade notarial e registral. Pouco
tempo depois de comecar a cogitar a ideia sobre a carreira, vocé foi
surpreendido com a publicacdo de um edital do concurso para a
outorga de delegacdes de Notas e de Registro do Estado de Minas
Gerais. Porem, apesar da sua renomada experiéncia nas demandas
nessas serventias, pouco vocé sabia sobre a funcao em si dos oficiais
e tabelides. Em razao disso, decidiu estudar o assunto para responder
algumas duvidas, por exemplo, como sdo organizados OS Servicos
registrais e notariais? A qual legislacdo esses trabalhos estariam
submetidos? Quais sao as atribuicdes e competéncias de um tabelidao?
E de um registrador?

Apos o estudo aprofundado desta secdo, vocé tera condicdes de
responder a todas essas perguntas, especialmente apos a leitura dos
topicos referentes as leis federais N2 6.015/1973 e n2 8.935/1994, bem
como as atribuicdes e competéncias do tabelido e registrador.

J1 - Introdugéo ao Direito Notarial e Registral 9



Lembre-se: os concursos de cartorio sdo muito concorridos, € o
estudo aprofundado é essencial para sua aprovacao!

Nao pode faltar

Caro aluno, bem-vindo ao estudo da disciplina de Direito Notarial
e Registral.

Embora essa area do Direito tenha sua origem mais remota, em
Nossos estudos vamos nos ater as atuais regras aplicaveis a esta
disciplina. Assim, o convidamos a promover uma pesquisa sobre os
marcos historicos da matéria.

U9 Pesquise mais

O inicio da pesquisa acerca da historia dos registros publicos pode se dar
por meio do trabalho do registrador do Registro de Imoveis da 12 Zona de
Porto Alegre — RS (PAIVA, Jodo Pedro Lamana, 2014). Historia do Sistema
Registral Brasileiro. Disponivel em <http://www.planejamento.gov.br/
assuntos/patrimonio-da-uniao/programa-de-modernizacao/linha-do-
tempo/arquivos-e-publicacoes/historia-do-sistema-registral-brasileiro.pdf/
view>. Acesso em: 28 ago. 2017.

Como ndo poderia ser diferente, iniciamos Nossos estudos
valendo-nos do dispositivo constitucional vigente que determinou
as regras basilares do Direito Notarial e Registral, vejamos:

Art. 236. Os servigos notariais e de registro sdo exercidos
em carater privado, por delegacao do Poder Publico.

§1° Leiregulara as atividades, disciplinara a responsabilidade
civil e criminal dos notdrios, dos oficiais de registro e de
seus prepostos, e definira a fiscalizacdo de seus atos pelo
Poder Judiciario.

§ 22 Lei federal estabelecera normas gerais para fixagao de
emolumentos relativos aos atos praticados pelos servicos
notariais e de registro.

§ 32 O ingresso na atividade notarial e de registro depende
de concurso publico de provas e titulos, ndo se permitindo
que qualquer serventia fique vaga, sem abertura de
concurso de provimento ou de remog¢do, por mais de seis
meses. (BRASIL, 1988, art. 236)

10 - IntroducZo ao Direito Notarial e Registral



Como se depreende do artigo em comento, a atividade
registral constitui um servico tipicamente publico que é delegado
a um particular. A delegacdo € uma espécie de descentralizacao
dos servicos publicos, em que embora a pratica da atividade seja
realizada por terceiro estranho a Administracao Publica, a titularidade
do servico permanece com o Estado (CARVALHO, 2016).

As atividades registrais e notariais, as formas de remuneragao e
0s emolumentos devem ser regulados por lei propria. No momento
em que a Constituicdo de 1988 entrou em vigor, e com ela o art.
236, ja estava vigente e assim permanece a Lei n2 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, que dispbe sobre os registros publicos. Anos
depois foi publicada a Lei n? 8935, de 18 de novembro de 1994,
que regulamenta o art. 236, CF, e dispbe sobre servicos notariais
e registrais. Alem disso, a Lei n® 10.169, de 29 de dezembro de
2000, estabelece a fixacao de emolumentos decorrentes da pratica
de atos notariais e registrais, ndo obstante cada estado-membro
tenha regulamentado a cobrancga dos servicos de cartorio de suas
respectivas regides, com leis proprias.

A Carta Magna inovou ao determinar que o iNgresso na carreira
registral e notarial deveria se dar por meio de concurso de provas
e titulos, vedando a transmissao das serventias de pais para filhos
até entdo praticada. Assim, aguele que for aprovado No concurso
tera direito ao ingresso na carreira de registrador ou tabelido, cuja
diferenca veremos em breve.

Neste primeiro momento, para que vocé, caro aluno, se familiarize
com as atividades praticadas pelos notarios e registradores, vamos
conhecer alguns principios que norteiam essas funcdes. Como a
atividade notarial e registral se enquadra dentre os servicos publicos,
a esta se aplicam os principios tipicos da Administracao Publica,
dentre os quais destacamento os seguintes:

Quadro 1.1 | Principios comuns aos servicos notariais e registrais

Legalidade: os notarios e registradores somente podem
praticar os atos a estes permitidos por lei.

Moralidade: determina a pratica das atividades registrais e
notariais com honestidade e boa-fé.

J1 - Introdug&o ao Direito Notarial e Registral 11



Impessoalidade: a atuacao do notario e do registrador deve
se pautar pela busca dos interesses da coletividade, ndo visando
beneficiar ou prejudicar ninguem.

Publicidade: os atos praticados no cartorio sao, em regra,
publicos, ou seja, de livre acesso a qualquer cidadao.

Eficiéncia: praticar bem a atividade notarial e registral com o
menor custo possivel. Busca um melhor desempenho da atividade
cartorial.

Indisponibilidade: os bens e acervo que compdem as
serventias cartoriais sdo publicos. Caso um novo titular assuma
a serventia, devera indenizar o anterior somente pelo mobiliario.
Quanto ao acervo, nao ha de se falar em indenizacao.

Motivagcao: ndo sendo possivel atender o pedido formulado
pelo requerente, o titular deve motivar sua recusa.

Fonte: elaborado pela autora.

E preciso ressaltar que a atividade notarial e registral possui seus
principios especificos — dentre os quais destacamos o principio da fé
publica, da publicidade, da autenticidade, da seguranca, da eficacia
dos atos, da oficialidade, da reserva de iniciativa, rogacdo ou instancia
e da legalidade — mas eles serdo estudados oportunamente.

|:[9 Pesquise mais

A Lei n2 12527, de 18 de novembro de 2011, dispde sobre o acesso a
informacao que esta diretamente ligado ao principio da publicidade
aplicavel aos atos notariais e registrais. Pesquise as hipoteses de restricdes
de acesso a informagdes, objeto do Capitulo IV da referida lei. Disponivel
em: <http://www planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2011/lei/[12527.
htm>. Acesso em: 20 out. 2017.

Tenha em mente que 0s principios ora apresentados se aplicam
tanto a atividade notarial quanto a registral, de modo que os
principios aplicaveis especificamente a cada uma dessas atividades
lhes serdo expostos oportunamente.

Por ora, vamos compreender conceitos mais amplos, como o
dos servicos notariais e registrais, que sao 0s de organizacao técnica
e administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade,

12 U1 - Introdugéo ao Direito Notarial e Registral



seguranca e eficacia dos atos juridicos, conforme disposto no art. 12
da Lei 8.935/1994 (BRASIL, 1994).

Embora as atividades notariais e registrais tenham este conceito
em comum, vocé sabe dizer o que diferencia uma da outra? As
atividades notariais sao praticadas pelos denominados tabelides
(ou notarios), que sdo aqueles aprovados em concurso de provas e
titulos para ingresso nos Cartorios de Notas, Cartorios de Protestos
de Titulos e Cartorios de Registro de Contratos Maritimos.

Ja as atividades registrais, como o proprio nome indica, sao
praticadas pelos oficiais de registro (ou registradores), ou seja,
aqueles aprovados em concurso de provas e titulos para ingresso nos
Cartorios de Registro de Imoveis, Registro de Titulos e Documentos,
Registro Civil de Pessoas Juridicas, Registro Civil de Pessoas Fisicas,
Registro de Contratos Maritimos, Registro de Interdicdo e Tutela e o
Registro de Distribui¢ao.

(tz” Assimile

Ndo se esqueca de que tanto os tabelides quanto os oficiais de registro
podem ter ingressado, respectivamente, na atividade notarial e registral
na vigéncia da lei anterior, que dispensava a aprovagao em concurso de
provas e titulos para o exercicio dessas funcgdes.

Ademais, tanto os tabelides quanto os oficiais de registro podem
ser chamados de titulares de cartorio, embora para cada um deles
seja atribuida uma funcdo diversa, como sera estudado adiante.

U9 Pesquise mais

Clarissa esta concluindo o ensino medio e ainda nao decidiu qual curso
pretende fazer na faculdade, mas ao fazer um teste vocacional, o resultado
apontou o curso de direito. Ao contar sobre o resultado do teste a Paola,
sua colega de classe, Clarissa foi convidada para conhecer o Cartorio do
22 Oficio de Notas da cidade em que moram, cujo tabelido € Omar, tio
de Paola que cursou Direito e estava disposto a mostrar seu dia a dia no
cartorio para as meninas. Ao receber o convite, Clarissa logo aceitou, mas
indagou confusa: "Tabelido? Pensei que 0 nome dado a quem exercia essa
funcao fosse oficial de registro!”. Foi entdo que Paola esclareceu: "“Cometi
O mesmo engano quando Mmeu tio me disse que seria tabelido desse
cartorio!l Ele me explicou que aqueles que assumem Cartorios de Notas,
Cartorios de Protesto e Cartorios de Registro de Contratos Maritimos sao }

J1 - Introdug&o ao Direito Notarial e Registral 13



4 denominados tabelides ou notarios. Ja agueles que assumem Cartorios de
Registro de Imoveis, Cartorio de Titulos e Documentos, Registro Civil de
Pessoas Juridicas, Registro Civil de Pessoas Fisicas, Registro de Contratos
Maritimos, Registro de Interdicao e Tutela e o Registro de Distribui¢ao sao
denominados oficiais de registro ou registradores.”

Perceba que o Registro de Contratos Maritimos estd elencado
dentre aqueles que conferem ao seu titular a denominacdo de
tabelido bem como dentre aqueles que conferem ao seu titular o
nome de oficial de registro. Isso se deve ao fato de que esse tipo
de serventia tem por competéncia tanto atividades proprias dos
notarios, a exemplo do reconhecimento de firmas (BRASIL, 1994,
art. 10, I1l), como as atividades de registro (BRASIL, 1994, art. 10, II),
tipicas dos oficiais de registro.

Embora tabelidges e registradores exercam uma funcao
delegada pelo Poder Publico, adotamos o entendimento de que
eles ndo sao considerados servidores publicos. Este também € o
entendimento de Ceneviva ao dispor que "o registrador e o notario
Nnao sao servidores da administracdo direta, mas agentes publicos”
(CENEVIVA, 2010, p. 57).

Um dos argumentos que justifica essa posicao € o fato de
que a pratica do servico notarial e registral ndo € paga ao titular
do cartorio pelo Estado, como ocorre na relagcdo entre este e 0s
servidores publicos. Outro fundamento para o desenguadramento
dos delegatarios enquanto servidores publicos € a existéncia de
autonomia técnica e administrativa, destinada a garantir a publicidade,
autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos (BRASIL, 1994,
art. 12). O pagamento se da por meio de emolumentos que, sequndo
o entendimento do Supremo Tribunal Federal sdo considerados
taxas, ou seja, constituem espécie tributaria, e, portanto, sdo pagos
por aquele que requerer a prestacao do servico cartorial.

oéb Reflita

Vocé concorda com o entendimento de Ceneviva (2010), que diz que os
notarios e registradores ndo sao servidores publicos, ainda que prestem
servigos publicos e ingressem nessa funcdo por meio de concurso de
provas e titulos? Reflita a esse respeito!

14 U1 - Introdugéo ao Direito Notarial e Registral



Feitas essas consideracdes, € oportuno passar a breve analise
da legislacao que trata de forma geral dessa matéria. Assim, vamos
conhecer as regras dispostas na Lei 8.935/1994, que regulamenta o
art. 236, CF, e dispde tanto sobre os servicos notariais quanto aos
servicos de registro.

Aleiem comento, além de dispor acerca do conceito dos servigcos
notariais € de registro, como dito alhures, conceitua os tabelides e
registradores como profissionais do direito, dotados de fé publica, a
quem é delegado o exercicio da atividade notarial e registral (BRASIL,
1994, art. 39). Mas, antes de entender os profissionais, vocé sabe
qual é a diferenca essencial entre a atividade notarial e a registral?

Ainda que cada uma delas trate de matérias especificas, a
diferenca esta em que a atividade notarial autentica fatos, recebe
a declaracdo de vontade das pessoas, dando-lhe forma legal, quer
para validade, quer para autenticidade; enquanto a atividade registral
inscreve os atos e fatos juridicos da vida civil da pessoa.

As atribuicdes dos notarios (ou tabelides) estdo dispostas dentre
os artigos 62 e 11 da Lei 8.935/1994.

Como vimos, os tabelidges podem ser titulares de Cartorio de
Notas, de Cartorio de Protestos de Titulos ou de Cartorio de Registro
de Contratos Maritimos, estd lembrado? A estes, em comum, O
legislador atribuiu competéncia para (i) formalizar juridicamente a
vontade das partes; (i) intervir nos atos e negocios juridicos, a pedido
das partes, para dar forma legal ou autenticidade, autorizando
a redacdo ou redigindo documentos, conservando oS originais e
expedindo copias do seu conteudo; (i) autenticar fatos.

A competéncia de cada um dos notarios esta disposta a seguir:

J1 - Introdug&o ao Direito Notarial e Registral 15



Quadro 1.2 | Competéncias dos tabelides

Competéncias
dos Tabeliaes de
Notas

Competéncias
dos Tabeliges de
Protestos de Titulos

Competéncias
dos Tabelides
de Registro de
Contratos Maritimos

Lavrar escrituras
e procuracoes,
publicas

Protocolar de
imediato os
documentos de
divida, para prova do
descumprimento da
obrigagao

Lavrar os atos,
contratos e
instrumentos
relativos a transacoes
de embarcacdes

a que as partes
devam ou queiram
dar forma legal de
escritura publica

Lavrar testamentos
publicos e aprovar
os cerrados

Intimar os devedores
dos titulos para aceita-
los, devolvé-los ou
paga-los, sob pena de
protesto

Reconhecer firmas
em documentos
destinados a fins de
direito maritimo

Lavrar atas notariais

Receber o
pagamento dos
titulos protocolizados,
dando quitacdo

Reconhecer firmas

Lavrar o protesto,
registrando o ato
em livro proprio,
em microfilme ou
sob outra forma de
documentacao

Autenticar copias

Acatar o pedido

de desisténcia do
protesto formulado
pelo apresentante

Expedir traslados e
certiddes
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‘ Averbar o
cancelamento

de protesto e as
alteracdes para
atualizacdo dos
registros efetuados

Expedir certidbes de
atos e documentos
que constem de seus
registros e papeéis

Fonte: elaborado pela autora.

Caso haja mais de um tabelionato de protestos na mesma
localidade, sera necessaria a distribuicao dos titulos de forma
equitativa entre as respectivas serventias, © que ocorre por meio
de um cartorio distribuidor de protestos (BRASIL, 1994, art. 11,
paragrafo unico).

O mesmo nao ocorre No que se refere ao tabelionato de notas,
que ¢ de livre escolha das partes, independentemente do domicilio
destas ou do local de situagao dos bens (BRASIL, 1994, art. 89).

vz| Exemplificando

Vera e Inacio pretendem comemorar o aniversario de 10 anos de
casamento nos Estados Unidos, e Vera ja agendou a entrevista para
requerer O seu visto americano. O marido ja o tem. Como Vera €
profissional liberal, ndo havendo como comprovar sua renda, foi orientada
a levar uma declaracdo assinada por Inacio, em que este afirma ser o
responsavel pelos custos da viagem. A declaracao deve ter a firma de
Indcio reconhecida. Ocorre que Inacio somente tem firma em um cartorio
de notas de sua cidade natal, onde ndo reside mais. Entretanto, isso nao €
um problemal Inacio pode escolher qualquer cartorio de notas do Brasil
para solicitar seu reconhecimento de firma, bastando para tanto abrir uma
firma na serventia escolhida.

Sobre o tabelionato de notas, ndo se pode deixar de citar, ainda
que sem o objetivo de aprofundar o tema, a possibilidade da lavratura
de escrituras de divorcio, de inventario e partilha, autorizadas com
o advento de leis posteriores a de N2 8.935/1994, objeto do nosso
estudo. Essasinovacdes e as especificidades de cada um dos cartorios
serao estudadas em unidades futuras, em momento oportuno.
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As atribuicbes e competéncias comuns aos oficiais de registro
sdo regidas pela Lei 6.015/1973, cujas especificidades também serdo
tratadas em secdes posteriores. Por ora, vamos tratar de forma
exemplificativa as atividades praticadas por cada uma das serventias
registrais, sem a pretensdo de esgotar o tema, conforme exposto a
sequir (BRASIL, 1973; BRASIL, 1994).

l. Cartorios de Registro Civil de Pessoas Naturais: registram o
nascimento, 0 casamento e o Obito, as emancipacdes, as interdicdes,
dentre outros. Os casamentos civis ocorrem nessas serventias. Essa
serventia € ainda competente para registrar as interdicdes e tutelas,
emitindo certiddes indicando se a pessoa pesquisada tem um tutor
(caso seja menor) ou esta interditada (caso seja maior).

[l Cartorios de Registro Civil de Pessoas Juridicas: registram
0s atos constitutivos das sociedades ndo empresarias, fundacdes,
partidos politicos, dentre outros.

[l Cartorios de Registro de Contratos Maritimos: registram
0s documentos que tém autorizacao para lavrar, a exemplo dos
instrumentos relativos a transacdes de embarcacdes.

IV. Cartorios de Registro de Titulos de Documentos: registram o
penhor comum, entregam notificacdes extrajudiciais por meio de um
oficial, dentre outras atividades.

V. Cartorios de Registro de Imoveis: registram a transmissao
de propriedade de bens imoveis, bem como o pacto antenupcial
(BRASIL, 2002, art. 1657), dentre outros.

V1. Cartorios de Registro de Distribuicdo: promove a distribuicao
equitativa entre os registros de mesma natureza, a exemplo dos
Cartorios de Protestos que, conforme ja mencionado, dependem de
um cartorio distribuidor para dividir as demandas entre as serventias.

Nessa fase inicial, esperamos que vocé tenha se conectado
com a disciplina de Direito Notarial e Registral e se sinta motivado a
aprofundar os estudos! Na proxima secdo, vocé tera a oportunidade
de compreender de forma mais aprofundada como se da o ingresso
na atividade notarial e registral. Ndo percal
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Sem medo de errar

Caro aluno, apos o estudo desta secdo, ficou facil resolver a
situacdo-problema proposta, ndo € mesmo?

Vocé, como profissional do Direito, se interessou pelas atividades
ligadas aos cartorios e comegou a cogitar a ideia de estudar para um
futuro concurso nessa area.

Apos algum tempo, foi surpreendido pela publicacao de um edital
do concurso para a outorga de delegacdes de Notas e de Registro
do estado de Minas Gerais, mas ainda ndo sabe quais atividades sao
praticadas por um titular de cartorio. Por esse motivo, vocé resolveu
estudar como sdo organizados 0s servicos registrais e notariais, a
qual legislacao vocé estara submetido e quais sao as atribuicdes e
competéncias de um tabelidao e de um registrador.

ApOs o0 estudo desses pontos, vocé percebeu que 0S servicos
notariais e de registro sao organizados com base no art. 236,
CF, que determina ser este um servico publico, delegado a um
particular, por meio de concurso de provas e titulos, devendo as
atividades, formas de remuneragcao e emolumentos serem objeto
de legislacao especifica.

Assim, além de estar submetido a dita regra constitucional,
vocé também deverd obedecer o previsto na Lei 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, que dispde sobre os registros publicos; na Lei
8.935, de 18 de novembro de 1994, que regulamenta o art. 236, CF,
e dispOe sobre servicos notariais e registrais; e na Lein® 10.169, de 29
de dezembro de 2000, que estabelece a fixagdo de emolumentos
decorrentes da pratica de atos notariais e registrais.

As atribuicbes e competéncias dos tabelidges e registradores
variam em cada um dos tipos de cartorio.

Os tabelidges de notas devem lavrar escrituras e procuracdes
publicas; lavrar testamentos publicos e aprovar os cerrados; lavrar
atas notariais; reconhecer firmas e autenticar copias.

As competéncias dos tabelides de protestos de titulos sdo as de
protocolar de imediato os documentos de divida, para prova do
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descumprimento da obrigacado; intimar os devedores dos titulos para
aceita-los, devolvé-los ou paga-los, sob pena de protesto; receber
O pagamento dos titulos protocolizados, dando quitacdo; lavrar o
protesto, reqgistrando o ato em livro proprio, em microfilme ou sob
outra forma de documentacao; acatar o pedido de desisténcia do
protesto formulado pelo apresentante; averbar o cancelamento do
protesto e as alteracdes necessarias para atualizacdo dos registros
efetuados; e expedir certiddes de atos e documentos que constem
de seus registros e papéis.

Ja as competéncias dos tabelides de registro de contratos
maritimos sao as de lavrar os atos, contratos e instrumentos relativos
a transagcdes de embarcac¢des a que as partes devam ou queiram dar
forma legal de escritura publica; reconhecer firmas em documentos
destinados a fins de direito maritimo; e expedir traslados e certiddes.

As competéncias dos registradores foram tratadas de forma
exemplificativa nesta se¢ao.

Os Cartorios de Registro Civil de Pessoas Naturais registram o
nascimento, o casamento e o 6bito, as emancipacdes, as interdicoes,
dentre outros. Os casamentos civis ocorrem nessas serventias.

Os Cartorios de Registro Civil de Pessoas Juridicas registram
os atos constitutivos das sociedades nao empresarias, fundacdes,
partidos politicos, dentre outros.

Os Cartorios de Registro de Contratos Maritimos registram
0s documentos que tém autorizacdo para lavrar, a exemplo dos
instrumentos relativos a transacdes de embarcacoes.

Os Cartorios de Reqistro de Titulos de Documentos registram o
penhor comum, entregam notificacdes extrajudiciais por meio de
um oficial, dentre outras atividades.

Os Cartorios de Registro de Imoveis registram a transmissao
de propriedade de bens imoveis, bem como o pacto antenupcial
(BRASIL, 2002, art. 1657), dentre outros.

Os Cartorios de Registro de InterdicOes e Tutelas registram as
interdicOes e tutelas e emitem certiddes indicando se a pessoa
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pesquisada tem um tutor (caso seja menor) ou esta interditada (caso
seja maior).

Os Cartorios de Registro de Distribuicado promovem a distribuicao
equitativa entre os registros de mesma natureza, a exemplo dos
Cartorios de Protestos que dependem de um cartorio distribuidor
para dividir as demandas entre as serventias.

Avancando na pratica

A vez de Crigor
Descricao da situagao-problema

Crigor é estagiario da Vara de Registros Publicos de Belo
Horizonte (MG) e possui muita dedicacao na pratica de suas funcdes.
Percebendo o bom desempenho do garoto, a juiza da referida Vara
sugeriu que sua assessora solicitasse que Crigor elaborasse um
resumo apontando a diferenca entre a atividade notarial e registral,
dando exemplos do que compete a cada um a deles. Sempre muito
disponivel e dedicado em suas tarefas, Crigor elaborou o resumo
que ficara disponivel para todos os serventuarios e jurisdicionados
que visitem a secretaria. Agora vocé, caro aluno, tdo competente
como Crigor, deve descrever o que deveria constar nesse resumo.

Resolucdo da situagcdo-problema

Observe as informacdes a seguir, que atendem ao
questionamento proposto.

A atividade notarial se propde a autenticar fatos, recebe a
declaracdo de vontade das pessoas, dando-lhe forma legal, quer
para validade, quer para autenticidade.

Nesse sentido, os tabelidges podem ser titulares de Cartorio de
Notas, de Cartorio de Protestos de Titulos ou de Cartorio de Registro
de Contratos Maritimos, a quem o legislador atribuiu competéncia
para (i) formalizar juridicamente a vontade das partes; (ii) intervir nos
atos e negocios juridicos, a pedido das partes, para dar forma legal
ou autenticidade, autorizando a redacao ou redigindo documentos,
conservando os originais e expedindo copias do seu conteudo; (iii)
autenticar fatos; podendo praticar 0s seguintes servicos:

J1 - Introdug&o ao Direito Notarial e Registral 21



Quadro 1.2 | Competéncias dos tabelides

Competéncias
dos Tabeliaes de
Notas

Competéncias
dos Tabeliaes de
Protestos de Titulos

Competéncias
dos Tabeliaes
de Registro
de Contratos
Maritimos

Lavrar escrituras
e procuragoes,
publicas

Protocolar de
imediato os
documentos de
divida, para prova do
descumprimento da
obrigacao

Lavrar os atos,
contratos e
instrumentos
relativos a transacdes
de embarcac¢des

a que as partes
devam ou queiram
dar forma legal de
escritura publica

Lavrar testamentos
publicos e aprovar os
cerrados

Intimar os devedores
dos titulos para
aceita-los, devolvé-
los ou paga-los, sob
pena de protesto

Reconhecer firmas
em documentos
destinados a fins de
direito maritimo

Lavrar atas notariais

Receber o
pagamento
dos titulos
protocolizados,
dando quitacdo

Reconhecer firmas

Lavrar o protesto,
registrando o ato
em livro proprio,
em microfilme ou
sob outra forma de
documentacdo

Autenticar copias

Acatar o pedido

de desisténcia do
protesto formulado
pelo apresentante

Expedir traslados e
certiddes
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4 Averbar o
cancelamento

de protesto e as
alteracdes para
atualizacdo dos
registros efetuados

Expedir certiddes de
atos e documentos
que constem de seus
registros e papeis

Fonte: elaborado pela autora.

Ja a atividade registral inscreve os atos e fatos juridicos da vida
civil da pessoa, cujos oficiais, titulares dos cartorios descritos a sequir,
podem praticar os respectivos atos:

| Cartorios de Registro Civil de Pessoas Naturais: registram o
nascimento, o casamento e o Obito, as emancipacdes, as interdicdes,
dentre outros. Os casamentos civis ocorrem nestas serventias. Essa
serventia € ainda competente para registrar as interdicdes e tutelas e
emite certid®es indicando se a pessoa pesquisada tem um tutor (caso
seja menor) ou esta interditada (caso seja maior).

Il Cartdrios de Registro Civil de Pessoas Juridicas: registram os
atos constitutivos das sociedades nao empresarias, fundacdes, partidos
politicos, dentre outros.

. Cartdrios de Registro de Contratos Maritimos: registram
0s documentos que tém autorizacdo para lavrar, a exemplo dos
instrumentos relativos a transacdes de embarcacoes.

IV.  Cartorios de Registro de Titulos de Documentos: registram o
penhor comum, entregam notificagdes extrajudiciais por meio de um
oficial, dentre outras atividades.

V. Cartdrios de Registro de Imoveis: registram a transmissdo de
propriedade de bens imoveis, bem como o pacto antenupcial (BRASIL,
2002, art. 1657), dentre outros.

VI, Cartorios de Registro de Distribuicdo: promove a distribuicdo
equitativa entre os registros de mesma natureza, a exemplo dos
Cartorios de Protestos que, conforme ja mencionado, dependem de
um cartorio distribuidor para dividir as demandas entre as serventias.
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Faca valer a pena

1. O art. 236 da Constituicdo Federal previu regras basilares para os
servigos registrais e notariais, inclusive no que tange ao ingresso nesse tipo
de atividade.

Considerando o contexto exposto, avalie as seguintes assercdes e a
relacdo proposta entre elas:

[. Atualmente sO existem titulares de cartdrio que ingressaram nessa
atividade por meio de concurso de provas e titulos.

Porque

II. O § 32 do art. 236, CR, estabelece que o ingresso na atividade notarial e
registral deve ocorrer por concurso publico.

A respeito das asser¢cdes apresentadas, assinale a alternativa correta:

a) As assercdes | e Il sdo proposicdes verdadeiras, e a Il € uma justificativa
dal.

b) As assercdes | e Il sdo proposicdes verdadeiras, mas a Il ndo € uma
justificativa da I.

c) A assercdo | € uma proposicdo verdadeira, e a |l € uma proposicao falsa.
d) A assercdo | € uma proposicao falsa, e a Il € uma proposicdo verdadeira.
e) As assercdes | e Il séo proposicdes falsas.

2. Os servicos notariais e registrais sdo os de organizacdo técnica e
administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca
e eficacia dos atos juridicos.

Associe de forma correta as colunas a seqguir:

1. Modalidade de servico A () Cartorio de Protestos de

Notarial Titulos
2. Modalidade de servico B () Cartorio de Titulos e
Registral Documentos

C () Cartorio de Interdicdes
e Tutelas

D () Cartorio de Distribuicdo

Assinale, dentre as alternativas a seguir, a que representa a correta relagcao
entre as colunas acima:

aa);b);c@);d@). da()b()c()dQ).
b)a(l):;b((2);c();d(@). ela()b(2)c()d).
cla(2);b(2);c();dQ).
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3. Daniel € um empresario renomado no ramo da construcdo civil e
recentemente concluiu a construcdo do Ed. Forever, cujas unidades foram
todas vendidas. Daniel pretende agendar a entrega das chaves das unidades
aos seus respectivos adquirentes em uma assembleia de condominio que
ira promover no proprio edificio. Contudo, esta com dificuldades em falar
com Mauro, adquirente da sala 601, para informar a este a data de entrega
de sua unidade. Foi entdo que Jussara, advogada de Daniel, sugeriu que ele
enviasse uma notificacao extrajudicial a Mauro, informando sobre a data e
0 objetivo do evento.

Escolha a alternativa que prevé de forma correta o cartério por meio do
qual Daniel deve enviar a notificagdo extrajudicial sugerida por Jussara:

a) Cartoério de Notas.

b) Cartdrio de Registro de Imdveis.

c) Cartorio de Titulos e Documentos.

d) Cartdrio de Protestos.

e) Cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais.
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Secao 1.2

Carreira

Dialogo aberto

Caro aluno, seja bem-vindo a esta secdo, em que estudaremos a
carreira dos profissionais que ingressam na atividade registral e notarial.

Certamente, vocé ja ouviu alguém falando do “dono do cartério”
ou ainda, que "dono de cartorio ganha muito dinheiro”, ndo € mesmo?
Mas perguntamos: seria mesmo “‘dono™? Se sim, qualquer um poderia
comprar ou vender o cartorio? Sera mesmo que sempre ganhara
muito dinheiro? A verdade ndo € tao colorida quanto parece e sdo
as respostas a essas perguntas, e muitas outras, que estudaremos
3o longo desta secdo. Este € o momento de entendermos como se
da o ingresso na atividade notarial e registral, quem sao os titulares e
seus prepostos, as incompatibilidades e os impedimentos de quem
pode exercer tais funcdes e, ainda, como se da o encerramento da
delegacao e os direitos e deveres desses profissionais.

Lembre-se do contexto em que vocé, como advogado que ja tem
atuado na advocacia extrajudicial ha mais de sete anos, tem pensado
sobre a possibilidade de ingressar na carreira da atividade notarial e
registral. Para isso, vocé precisou entender do que se trata a atividade
em si. Mas, agora, queremos convida-lo a imaginar ainda mais.

ApOs alcancar as respostas iniciais que buscava, voceé, entdo, decidiu
prestar 0 concurso e, para sua grande surpresa e felicidade, eis que foi
aprovado na primeira tentativa.

Dentre as serventias que estavam disponiveis a época, vocé pdde
escolher a de registro de imoveis da pequena comarca de Turmalina,
em Minas Gerais. Ao assumir a funcao, vocé se surpreendeu com o
volume de servicos que seriam demandados e percebeu que seria
melhor contratar alguém para lhe auxiliar. Por sorte, sua prima, Renata,
gue havia trabalhado ha 10 anos em um dos cartorios de registro de
imoveis da capital mineira, havia se mudado para Turmalina em razao do
emprego de seu marido, de modo que ela seria uma excelente pessoa
para lhe auxiliar. Mas (i) sera que € possivel compartilhar a funcéo para
a qual vocé estudou tanto para ser titular? (i) Seria possivel contratar
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outras pessoas para prestar os mesmos servicos? (i) Qualquer pessoa
poderia ser contratada? (iv) Renata poderia ser contratada?

Como somente o estudo pode nos esclarecer, maos a obral
Dedigue-se bastante ao estudo desta matéria, pois, guem sabe, num
futuro breve, essa sugestao nao se torne uma realidade e vocé decida
encarar o desafio de alcancar uma serventia extrajudicial? Bons estudos!

Nao pode faltar

Para iniciarmos o estudo sobre a carreira registral e notarial,
precisamos reforcar as definicdes preceituadas no art. 236, da
Constituicao Federal (1988), quais sejam:

«  Os servicos notariais e registrais possuem carater privado.

e S&o delegados pelo Poder Publico.

e A disciplina do exercicio dessas atividades ¢ dada por lei
federal, a Lei 8.935/1994.

e Aremuneracao por tais servicos se da por meio de cobranca
de emolumentos, que sdo disciplinados por lei federal, a Lei
10.169/2000.

e O ingresso na atividade notarial e registral se da por
concurso publico.

Essas informacdes estdo bem convergidas no conceito de
servicos notariais e registrais, proposto por Souza (2011, p. 23),
que afirma: “sao, portanto, servicos publicos exercidos em carater
privado por um profissional do direito em razao de delegacdo,
organizados técnica e administrativamente para garantir publicidade,
autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos’, o que
também condiz com os termos do art. 1o, da Lei no 8.935/1994.

Nos termos do art. 14 e 15, da Lei n? 8.935/1994, a delegacdo
do exercicio da atividade notarial e registral somente sera deferida
aquele gue atender os seguintes requisitos:

a) Terobtido habilitagcao em concurso publico de provas e titulos.
b)  Possuir nacionalidade brasileira.

c)  Possuir capacidade civil.

d)  Estar quite com as obriga¢des eleitorais e militares.

e) Possuir diploma de bacharel em Direito.

f)  Se nao for bacharel em Direito, podera lhe ser delegado,
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desde que tenha completado, até a data da primeira publicacao do
edital do concurso de provas e titulos, dez anos de exercicio em
servico notarial ou de registro.

g) Possuir, que possa ser verificada, a conduta condigna para o
exercicio da profissao.

O artigo subsequente prevé que 0s concursos serdo realizados
pelo Poder Judiciario, com a participagao, em todas as suas fases,
da Ordem dos Advogados do Brasil, do Ministério Publico, de um
notario e de um registrador, cujos critérios de avaliacdo e selecao
serao publicados por edital.

Embora o concurso seja realizado pelo Poder Judiciario, oS
estados ndo mantém uma uniformidade sobre qual Poder concedera
a delegacdo, como atenta Souza (2011, p. 24). Em alguns estados,
como em Minas Gerais, a delegacao € provida do Poder Executivo,
enguanto nos estados de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro cabe ao
Poder Judiciario.

As vagas divulgadas no edital serdo preenchidas, em dois tercos,
por concurso publico de provas e titulos, as quais serao destinadas
as pessoas que preencham os requisitos acima mencionados. E um
terco sera preenchido por meio de remog¢ao, mediante concurso
de provas e titulos, cujos critérios e normas serdo definidos por
legislacdo estadual, conforme art. 16, da Lei n® 8.935/1994, para as
guais somente serdo admitidos titulares que exercam a atividade
por mais de dois anos. Ressalta-se que, no caso de remocao, a lei
fala em concurso de titulos, mas, em regra, as legislacdes estaduais
exigem a realizacdo do concurso de provas e titulos.

O profissional que vier a receber a delegacao da atividade notarial
€ o titular que recebe a denominacao de notario (ou tabelido) e
oficial de registro (ou registrador), a depender da atividade que
prestara, conforme define o art. 30 e 50, da Lei n2 8.935/1994-

" Art. 32 Notdrio, ou tabelido, e oficial de registro, ou
registrador, sdo profissionais do direito, dotados de fé
publica, a quem é delegado o exercicio da atividade notarial

e de registro. [>
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4 ]

Art. 52 Os titulares de servigos notariais e de registro sdo os:

| - tabelides de notas;

Il - tabelides e oficiais de registro de contratos maritimos;

Il - tabelides de protesto de titulos;

IV - oficiais de registro de imoveis;

V - oficiais de registro de titulos e documentos e civis das
pessoas juridicas;

VI - oficiais de registro civis das pessoas naturais e de
interdicdes e tutelas;

VIl - oficiais de registro de distribuicdo. (BRASIL, 1994, art. 3¢
e art. 59)

A eles séo delegados o exercicio da atividade notarial e registral,
gue a desempenharao com independéncia No exercicio de suas
atribuicdes, e pela qual serdo remunerados mediante a cobranca
de emolumentos pelos atos praticados na serventia (SOUZA, 2011,
p. 25).

Como eles possuem independéncia —embora esta seja relativa, ja
gue submetidos a disciplina e normas ditadas pelo Poder delegante
-, O legislador também prevé que:

Art.21. O gerenciamento administrativo e financeiro dos
servicos notariais e de registro é da responsabilidade
exclusiva do respectivo titular, inclusive no que diz
respeito as despesas de custeio, investimento e
pessoal, cabendo-lhe estabelecer normas, condi¢des
e obrigacdes relativas a atribuicdo de funcdes e de
remuneracdao de seus prepostos de modo a obter a
melhor qualidade na prestacdao dos servicos. (BRASIL,
1994, art. 21)

Vale destacar que a independéncia dos titulares das serventias
€ vista sob dois prismas: no tocante a organizacao administrativa,
em que a independéncia € ampla; € no tocante a técnica, dando-
se a delimitacao do exercicio da funcdo registral ou notarial, em
gue sua independéncia sera mais restrita, pois estara a legalidade,
ja@ que somente pode agir em conformidade com os todos os
instrumentos legislativos e normativos (leis, provimentos, instrucdes
normativas etc.).
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Sendo assim, cabe ao titular organizar a estrutura técnica e de
pessoal de sua serventia, © que representa, inclusive, a possibilidade
de contratacao de outras pessoas para prestar os servicos. Afinal,
nem sempre — ou melhor dizendo, quase nunca — o titular conseguira
prestar todos os servicos sozinhos. E, por isso, a lei permite aos
notarios (ou tabelides) e oficiais (ou registradores) contratarem
pessoas que possam desempenhar suas proprias atividades ou lhes
auxiliarem, nos termos do art. 20, da Lei 8.935/1994:

Art. 20. Os notarios e os oficiais de registro poderdo, para
o desempenho de suas func¢des, contratar escreventes,
dentre eles escolhendo os substitutos, e auxiliares como
empregados, com remuneracao livremente ajustada e sob
o regime da legislacdo do trabalho.

§1°. Em cada servigo notarial ou de registro havera tantos
substitutos, escreventes e auxiliares quantos forem
necessarios, a critério de cada notario ou oficial de registro.
§22. Os notdrios e os oficiais de registro encaminhardo ao
juizo competente os nomes dos substitutos.

§ 32. Os escreventes poderao praticar somente os atos que
o notario ou o oficial de registro autorizar.

§ 49 Os substitutos poderdo, simultaneamente com o
notario ou o oficial de registro, praticar todos os atos que
lhe sejam préprios exceto, nos tabelionatos de notas, lavrar
testamentos.

§ 52 Dentre os substitutos, um deles sera designado
pelo notario ou oficial de registro para responder pelo
respectivo servico nas auséncias e nos impedimentos do
titular. (BRASIL, 1994, art. 20)

Destaca-se que os titulares tém liberdade de escolher quem
serdo 0s escreventes, escrevente substituto e auxiliares, como
empregados na serventia, a serem contratados sob o regime das leis
trabalhistas, cuja remuneracao sera negociada pelo proprio titular.



o ..
‘3" Assimile
Ensina Ceneviva (2014, p. 189), que:

e f[fscrevente é o empregado com capacitacdo técnica para
desempenhar o servico registral ou notarial. Nos oficios de registro,
eles serao habilitados para examinar titulos, autorizar o assentamento
ou devolvé-los ao interessado (quem o apresentou na serventia),
com exigéncia legal, realizar buscar de documentos registrados na
serventia, promover ou certificar assentamentos existentes. Nos
tabelionatos, estarao habilitados para a lavratura de instrumentos
proprios dessas serventias, conforme designacao do proprio titular,

e [Escrevente substituto € o empregado com capacitacao técnica plena,
a critério do oficial, habilitado a, com ele, praticar, simultaneamente,
todos os atos da atividade notarial e registral.

e Auxiliar ¢ o empregado, também submetido a legislacao trabalhista,
que ajuda os escreventes e escreventes substitutos, para desempenhar
Servicos gerais, Com ou sem capacitacao tecnica especifica para 0s
servicos registrais ou notariais, cumprindo as tarefas que lhe forem
designadas pelo titular ou pelo escrevente substituto, ficando a eles
subordinado.

e Empregados, no sentido lato, serdo todos aqueles que forem
contratados para prestar servico na serventia. Mas, além dos
auxiliares e escreventes, o titular pode contratar pessoas para O
desempenho de atividades correlacionadas — como para servico
técnico de informatica, seguranca, manutencdo de equipamentos,
limpeza, advogados para assessoria juridica, entre outros —, com eles
mantendo relacao empregaticia ou Nao.

L‘[9 Pesquise mais

CENEVIVA, Walter. Lei dos notarios e dos registradores comentada. 9. ed.
Sao Paulo: Saraiva, 2014, p. 192 a 198.

Considerando que o escrevente substituto € o unico capaz de
realizar os mesmos atos que o proprio titular, a lei determina que
este deve designar expressamente um deles para que, a todo tempo,
possa substitui-lo em suas auséncias e impedimentos, do que deve dar
Ciéncia — e nao pedir autorizagdo! — ao juizo competente. £ assim deve
ocorrer para que a atividade jamais figue sem alguém capacitado e
legitimado para presta-la.
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Esclarece-se que embora o § 42 do art. 20 supracitado vede ao
substituto lavrar testamento, o art. 1.864, inciso I, do Codigo Civil
(2002), passou a permiti-lo.

E importante destacar que a designacdo de um escrevente substituto
ndo configura uma subdelegacado, caracterizando-se apenas como
preposto do titular da serventia, que recebe uma forma impropria de
transmissdo de competéncia do delegado substituto, de modo que o
substituto atua por conta e risco do delegado (CENEVIVA, 2014, p. 199).

Em caso de afastamento disciplinar do titular e de seu substituto,
como penalidade, surge uma outra figura: a do interventor, que é
aquele que sera nomeado pelo juizo competente para assumir a
serventia, em uma situagao provisoria, Cuja Nnomeacao se dara em
conformidade com as normas estaduais. Nao se trata, contudo, de
uma delegacdo: o interventor serd um agente estatal com vinculo
exclusivo com o Poder Publico que o nomeia, razao pela gual ele ndo
pode ser responsabilizado diretamente pelos atos praticados durante
a intervencao (CENEVIVA, 2014, p. 199). Isto &, o interventor tem
responsabilidade subjetiva e indireta, ou seja, o lesado entra contra o
Poder Publico e este tera direito de regresso contra ele no caso de
culpa ou dolo. Enguanto no caso do delegatario, a responsabilidade e
subjetiva e direta, sendo admitido ao lesado pleitear a responsabilidade
diretamente contra ele.

Nessas situacdes, deve-se atentar para o teor do art. 39, § 22
(BRASIL, 1994, art. 20), que estabelece: "extinta a delegacdo a notario
ou a oficial de registro, a autoridade competente declarara vago o
respectivo servico, designara o substituto mais antigo para responder
pelo expediente e abrira concurso”.

Quando o § 59, do art. 20, acima transcrito, fala em auséncias
do titular, considera-se como os periodos de férias, licengcas ou
as ocasionais, quando nao possa estar presente na serventia. Ja
guando o mesmo dispositivo fala em impedimentos, considera-se
como obstaculos legais temporarios para o exercicio da delegacao
(CENEVIVA, 2014, p. 201).

Em verdade, a Lei 8.935/1994 prevé esses obstaculos nos artigos
25 a 27, os quais representam incompatibilidades, impedimentos
e acumulacao.
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6e A
‘r“’ Assimile
Ceneviva (2014, p. 218) nos ensina que:

* Incompatibilidade "designa a inviabilidade do servidor ou agente
publico de conciliar direitos e deveres atribuidos por lei a duas ou
mais funcdes”.

Impedimento ‘indica, genericamente, a proibicao da pratica de ato
juridico determinado”. Especificamente, apresenta-se como a causa
pela qual o exercicio da atividade notarial ou registral € obstaculo para
O exercicio de outras, relacionadas em lei.

«  Acumulagdo "consiste no exercicio simultdneo de dois cargos ou
funcdes, com o recebimento integral ou parcial dos respectivos
proventos”.

Assim, a lei aponta que a atividade notarial e registral €
incompativel com o exercicio (BRASIL, 1994, art. 25):

e Da advocacia.

» Daintermediacao de seus servicos.

e De qualquer cargo, emprego ou funcao publicos, ainda que

€m CoMmissao.

Nesses casos, a lei proibe, em carater absoluto, ao titular a
nomeagao, O exercicio, ainda que suspenso por licenca ou
afastamento sem vencimentos, ou O comissionamento para
qualquer cargo, funcdo ou emprego publico (CENEVIVA, 2014,
p. 218).

Ja o impedimento esta relacionado a vedacao ao titular de
praticar, pessoalmente, qualquer ato exercicio (BRASIL, 1994,
art. 27):

* De seu interesse.

e Ou de interesse de seu cdnjuge ou companheiro.

» Qude parentes, nalinha reta, ou na colateral, consanguineos
ou afins, até o terceiro grau.

O titular estara impedido de realizar a atividade notarial conflitante
enquanto persistir o motivo gerador, “podendo atingir todos os atos
inerentes a funcao, ou obstar alguns atos, porém, permitindo outros”
(CENEVIVA, 2014 p. 218).
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Jz| Exemplificando

Luciano € o oficial do 22 Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
ltaperuna (RJ), onde esta registrado o imovel rural constituido pela Fazenda
Bela Vista, de propriedade do seu sogro Valter. Valter veio a falecer, de
modo que a esposa de Luciano, a Maria Clara, herdou toda a Fazenda Bela
Vista. Ao ser encerrado o inventario, Maria Clara apresentou na serventia o
formal de partilha para registro. Nesse caso, Luciano ndo podera praticar
0 ato de registro do formal de partilha do inventario de Valter, devendo
O escrevente substituto procedé-lo, ja que a apresentante do titulo €
conjuge do oficial, apresentando, portanto, interesses conflitantes.

o(;) Reflita

E se Luciano e Maria Clara viessem a se divorciar? Ainda assim,
ele estaria impedido de realizar o ato? Sera que os eventuais
conflitos no processo de divorcio também ndo poderiam
conflitar com os interesses para a pratica do registro? A lei nada
dispbe sobre isso, mas 0 que vocé pensa sobre essa situagcao?

E ainda, dispde o art. 26, da Lei 8.935/1994 (BRASIL, 1994), que
nao se admite a acumulagao:

e« Dos servicos enumerados no art. 52, da mesma lei, que
elenca todas as serventias destinadas a prestar servicos
notariais e registrais.

Ou seja, em regra, nao se pode ser titular de mais de uma
serventia. Contudo, € admitida a acumulacdo nos municipios que
Nnao comportarem a instalacado de mais de um dos servicos, em
razao do volume dos servicos ou da receita (BRASIL, 1994, art. 26,
paragrafo Unico).

Para serem merecedores da delegagao da atividade notarial e
reqgistral, obviamente, o titular da serventia possui alguns direitos e
deveres que a Lei 8.935/1994 tratou de especificar nos artigos 28 a
30, sem, contudo, afastar outros constitucionais e legais inerentes a
qualquer agente ou servidor publico, como o direito de peticao, ao
devido processo legal, a aposentadoria e a licenca ou afastamento
(CENEVIVA, 2014, p. 228).
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Assim, temos:

Quadro 1.3 | Direitos dos notarios e oficiais de registro

Direitos dos notarios e oficiais de registro (BRASIL, 1994, art.
28 e 29):

Independéncia no exercicio de suas atribuicdes.
Percepcdo dos emolumentos integrais pelos atos
praticados na serventia.

Exercer opcdo, nos casos de desmembramento ou
desdobramento de sua serventia.

Organizar associacdes ou sindicatos de classe e deles
participar.

Fonte: elaborado pela autora.

Quadro 1.4 | Deveres dos notarios e oficiais de registro

Deveres dos notdrios e dos oficiais de registro (BRASIL, 1994,
art. 30):

Manter em ordem os livros, papéis e documentos de sua
serventia, guardando-os em locais seguros.

Atender as partes com eficiéncia, urbanidade e presteza.
Atender prioritariamente as requisicbes de papeis,
documentos, informacgdes ou providéncias que lhes forem
solicitadas pelas autoridades judiciarias ou administrativas
para a defesa das pessoas juridicas de direito publico em
juizo.

Manter em arquivo as leis, regulamentos, resolucdes,
provimentos, regimentos, ordens de servico e quaisquer
outros atos que digam respeito a sua atividade.

Proceder de forma a dignificar a funcdo exercida, tanto nas
atividades profissionais como na vida privada.

Guardar sigilo sobre a documentacao e os assuntos de
natureza reservada de que tenham conhecimento em
razao do exercicio de sua profissao.

Afixar em local visivel, de facil leitura e acesso ao publico,
as tabelas de emolumentos em vigor.

Observar os emolumentos fixados para a pratica dos atos
do seu oficio.

Dar recibo dos emolumentos percebidos. P
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‘ » Observar os prazos legais fixados para a pratica dos atos
do seu oficio.

e Fiscalizar o recolhimento dos impostos incidentes sobre
0s atos que devem praticar.

e Facilitar, por todos 0s meios, 0 acesso a documentacao
existente as pessoas legalmente habilitadas.

e Encaminhar ao juizo competente as duvidas levantadas
pelos interessados, obedecida a sistematica processual
fixada pela legislacdo respectiva.

e Observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo
competente.

Fonte: elaborado pela autora.
D9 Pesquise mais

O estudo aprofundado dos direitos e deveres dos notarios e oficiais de
registro € imprescindivel para compreensao das suas responsabilidades
Nno exercicio da sua atividade. Sendo assim, nao deixe de pesquisar
mais em:

CENEVIVA, Walter. Lei dos notarios e dos registradores comentada. 9. ed.
Sao Paulo: Editora Saraiva, 2014, p. 228 a 253.

Vocé ja deve ter ouvido historias de pessoas que “herdaram’
cartorio, ou de filhos que assumiram o cartorio que era do pai, Nnao
€ mesmao? Sera que isso procede?

A verdade é que, antes da Constituicdo de 1988, os titulares
recebiam a atividade notarial e registral por nomeag¢ao, o que
fazia com que o cartorio fosse, de fato, herdado. Contudo, a atual
Constituicdo passou a prever O iNgresso por meio de CcoNcurso
publico, impedindo a transmissao causa mortis da serventia.

Mas, sendo assim, em quais casos a delegacao pode
ser encerrada?

Dispbe o art. 39, da Lei 8.935/1994, que extinguir-se-a a delegacdo
a notario ou a oficial de registro por:

* Morte.
» Aposentadoria facultativa ou por invalidez, nos termos da
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legislacdo previdenciaria federal.

e Renuncia.

e Perda, como penalidade por infracdes disciplinares, nos
termos do art. 31 a 36, da Lei 8.935/1994.

e Descumprimento, comprovado, da gratuidade estabelecida
na Lei n2 9.534, de 10 de dezembro de 1997, que trata
sobre a nao cobranca de emolumentos pelo registro civil de
nascimento, assento de obito e primeira certiddo respectiva.

oé) Reflita

Vale observar que o legislador ndo elencou a aposentadoria compulsoria,
prevista no inciso I, do §12, do art. 40, da Constituicdo Federal, como
causa extintiva de delegacao.

Mas se ela € prevista para todos os servidores titulares de cargos efetivos
da Unidao, dos Estados e dos Municipios, ndo deveria ser prevista para 0s
oficiais e notarios? O que vocé pensa sobre isso?

U9 Pesquise mais

SOUZA, Eduardo Pacheco Ribeiro de. Nog¢des fundamentais de direito
registral e notarial. Sao Paulo: Saraiva, 2011, p. 28 a 30.

STJ. AgRg no REsp 686818 / RS. Agravo regimental no recurso especial
2004/0140771-3. Relator(a) Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA (1128).
Orgdo Julgador T5 - Quinta Turma. DJ 19/04/2005. DP 09/05/2005
p. 469.

Ocorrendo alguma das hipoteses de extincdo da delegacao,
a autoridade competente — que tenha concedido a delegagao —
declarara vago o respectivo servico, designando o substituto mais
antigo para responder pelo expediente e abrird concurso, conforme
j& mencionado acima - no caso da nomeagao do interventor —,
conforme o art. 39, § 22 (BRASIL, 1994, art. 20). O ingresso pelo
CONCUrso se dara por ingresso ou por remocdo, ‘de acordo com
a ordem de vacancia e observado o critério de preenchimento
alterando” (SOUZA, 2011, p. 30), como ja foi explicado acima.

Assim, encerramos nosso estudo inicial sobre a carreira dos
notarios e dos oficiais de registro, mas o conteudo aqui exposto
apresenta-se tao somente como um convite ao estudo aprofundado
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do tema. Pesquise mais e aprofunde sempre seus conhecimentos!
Bons estudos!

Sem medo de errar

Lembre-se de que lhe foi proposto imaginar que vocé havia
sido aprovado no concurso para delegacao da atividade registral
e, dentre as serventias que estavam disponiveis a época, vocé
pode escolher a de registro de imoveis da pequena comarca de
Turmalina, em Minas Gerais. Em razao do volume de servicos, vocé
decidiu contratar alguém para lhe auxiliar, e deseja contratar sua
prima, Renata, que havia trabalhado ha 10 anos em um dos cartorios
de registro de imoveis da capital mineira e que, por coincidéncia,
havia se mudado para Turmalina.

|, Serd que é possivel compartilhar a fungao para a qual vocé
estudou tanto para ser titular?

[I.  Seria possivel contratar outras pessoas para prestar oS
Mesmaos Servicos?

[l Qualquer pessoa poderia ser contratada?
IV. Renata poderia ser contratada?

Como vimos, o titular da serventia tem a responsabilidade e
a independéncia para gerencia-la, inclusive decidindo quem ira
contratar, e como ira remunerar seus empregados (BRASIL, 1994,
art. 21). Estes empregados podem ser contratados tanto para o
desempenho das proprias funcdes do titular como para servicos
auxiliares e gerais da serventia.

Na funcdo de escreventes, para O que se exige capacitacao
técnica, eles estardo habilitados a examinar titulos, autorizar o
assentamento ou devolvé-los ao interessado (quem o apresentou
na serventia), com exigéncias legais, realizar buscas de documentos
registrados na serventia, promover ou certificar assentamentos
existentes; e auxiliares para desempenhar servicos gerais, com ou
sem capacitacao técnica especifica para 0s servicos registrais ou
notariais, cumprindo as tarefas que lhe forem designadas pelo titular
ou pelo escrevente substituto, ficando a eles subordinados.

38 U1 - Introdugéo ao Direito Notarial e Registral



Dentre os escreventes, a lei prevé ainda que o titular podera
contratar pessoas para o desempenho das suas proprias funcdes,
dentre os quais, podera designar quem sera seu substituto em caso
de auséncias ou impedimentos.

E importante destacar que a designacdo de um escrevente
substituto nao configura uma subdelegacao. Nestes casos, figuram
apenas como prepostos do titular da serventia, que recebem uma
forma impropria de transmissao de competéncia do delegado
substituto, de modo que o substituto atua por conta e risco do
delegado (CENEVIVA, 2014, p. 199).

Sendo assim, a contratacdo da Renata, aléem de ser permitida,
€ de sua livre conveniéncia, como titular do cartorio. Lembre-se
de que se desejar nomea-la como escrevente substituta, embora
nao dependente de autorizacao judicial, vocé devera avisar O juizo
competente (BRASIL, 1994, art. 20).

Avancgando na pratica
Abracando todas as oportunidades
Descricao da situagao-problema

Ricardo € um ambicioso profissional do Direito que, por cinco
anos, vem atuando com exclusividade na advocacia extrajudicial,
lidando, com muita competéncia, com as demandas relativas aos
servicos notariais e registrais. Decidiu, entdo, prestar concurso
para tornar-se tabeliao ou oficial de registro, tendo sido aprovado
apos apenas quatro anos de estudo. Contudo, para sua frustracao,
ao assumir o Oficio de Registro Civil com Atribuicao Notarial de
Conceicao do Rio Acima, da Comarca de Santa Barbara, em Minas
Gerais, ele percebeu que o baixo volume de demandas dava-lhe
uma remuneracao aguém daquela que ele auferia com a advocacia
extrajudicial. Mas, para nao perder a oportunidade da delegacao,
ele tem pensando em voltar a prestar consultoria na area em outras
comarcas. Sera que Ricardo estaria agindo corretamente? Ele
poderia exercer as duas atividades?

J1 - Introdug&o ao Direito Notarial e Registral 39



Resoluc¢do da situagcdo-problema

A lei aponta que a atividade notarial e registral € incompativel
com o exercicio (BRASIL, 1994, art. 25):

» Da advocacia.

» Daintermediacao de seus servicos.

e De qualquer cargo, emprego ou funcao publicos, ainda que
em comissao.

Nesses casos, a lei proibe, em carater absoluto, ao titular
da nomeacdo, o exercicio, ainda que suspenso por licenca ou
afastamento sem vencimentos, ou O comissionamento para
qualquer cargo, fungao ou emprego publico (CENEVIVA, 2014,
p. 218).

Logo, Ricardo ndo podera exercer a pretendida advocacia, sendo
necessario optar por uma das atividades. Se decidir pela advocacia,
devera renunciar a delegacao recebida.

Faca valer a pena

1. Em raz3o da fé publica que os titulares das serventias registrais e notariais
recebem, bem como da responsabilidade por prestarem servigos delegados
pelo Poder Publico, ha algumas situacdes em que seus interesses podem ser
conflitantes, de modo que o legislador as reconhece como obstaculos legais
para o exercicio da delegacao. Esses obstaculos recebem os nomes indicados
na coluna A a seguir, que correspondem as definicdes descritas na coluna B.

Coluna A Coluna B

(i)  Consiste no exercicio
simultdneo de dois cargos ou
(@) Incompatibilidade funcdes, com o recebimento
integral  ou parcial  dos
respectivos proventos.

()  Designa a inviabilidade
do servidor ou agente publico
(@) Impedimento de conciliar direitos e deveres
atribuidos por lei a duas ou mais

funcoes. P
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() Indica, genericamente,
a proibicdo da pratica de
ato  juridico determinado.
Especificamente, apresenta-
(@)  Acumulacao se como a causa pela qual o
exercicio da atividade notarial
ou registral €&  obstaculo
para O exercicio de outras,
relacionadas em lel.

Correlacionando as duas colunas acima, a sequéncia correta é:

a)a—ii;b—iii;c—1i
b) a —iii; b —ii; c — i.
c)a—ii;b—1i c—ii.
d)a—i; b —iii; c —ii.

e)a—i;b—ii;c—ii.

2. é o empregado com______ para desempenhar o
servigo registral ou notarial. Nos oficios de registro, eles serao habilitados para
examinar titulos, autorizar o assentamento ou devolvé-los ao interessado
(quem o apresentou na serventia), com exigéncia legais, realizar buscas de
documentos registrados na serventia, promover ou certificar assentamentos
existentes. Nos tabelionatos, estardo habilitados para a lavratura de
instrumentos proprios dessas serventias, conforme designagdo do proprio
titular. Enquantoo—_ € o0 empregado com capacitagdo técnica
plena, a critério do oficial, habilitado a, com ele, praticar, simultaneamente,
todos os atos da atividade notarial e registral.

Considerando o trecho acima, que trata sobre os empregados de uma
serventia, é correto afirmar que as lacunas devem ser preenchidas com as
seguintes palavras:

a) Escrevente; capacitacdo técnica; escrevente substituto.

b) Escrevente substituto; capacitacdo técnica; escrevente.

c) Auxiliar; capacitacdo técnica; escrevente substituto.

d) Escrevente; habilitacdo em concurso; auxiliar.

e) Escrevente substituto; habilitacdo em concurso; auxiliar.
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3. Antes da Constituicdo de 1988, a serventia era concedida aos titulares
por meio de nomeagdo, fazendo com que elas fossem herdadas por seus
descendentes. Com o advento da Carta Maior, o ingresso na carreira passou
a se dar por concurso publico, pelo que a Lei 8.935/1994, passou a prever as
causas de extingao da delegacao.

Sendo assim, podemos dizer que dentre todas aquelas previstas no citado
instrumento legal, € correto afirmar que sdo causa de extingdo da delegagdo:

a) Morte, aposentadoria facultativa ou por invalidez, renuncia.

b) Renuncia, perda (como penalidade por infragdo disciplinar),
aposentadoria compulsoria.

c) Alienacdo da serventia por pregéo publico, morte e renuncia.

d) Licenca sem vencimentos, morte e perda (como penalidade por
infracdo disciplinar).

e) Renuncia, duas adverténcias seguidas de suspensdo (como penalidade
por infragdo disciplinar), aposentadoria compulsodria.
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Secao 1.3

Responsabilidade juridica

Dialogo aberto

Caro aluno, damos inicio a mais uma secdo do nosso estudo de
Direito Registral e Notarial, em que conheceremos a responsabilidade
civil e penal dos tabelides e oficiais de registro, as infracdes, penalidades,
fiscalizacao pelo Poder Judiciario, bem como a forma de remuneracao
de seus servicos, que se da por cobranca de emolumentos.

Vocé ja deve ter ouvido falar na necessidade de reconhecer
firma em alguns documentos, nao € mesmo? Por exemplo, no
comprovante de transferéncia de automoveis, € necessario que
a assinatura do vendedor seja reconhecida como verdadeira por
um tabelido. O ato do tabelido em assim proceder é dotado de fé
publica, a ponto de garantir a autenticidade daquela assinatura. Mas
se a "palavra” do tabelido basta, imagine que ele nao tome as devidas
diligéncias, ou mesmo, por ma-fé, reconheca a assinatura feita por
outra pessoa. Qual o dano que isso pode causar ao verdadeiro dono
do carro? Esse tabelido nao devera ser penalizado?

Agora estudaremos mais sobre a responsabilidade dos titulares das
serventias registrais e notariais. E, ainda, saberemos como eles sdo
remunerados, ja que o Estado, ao lhes delegar tais funcdes, nao lhes
assegura nenhum salario.

Para tanto, imagine-se como um experiente advogado com
atuacado na advocacia extrajudicial que decidiu prestar o concurso
para assumir as serventias extrajudiciais e, para sua grande surpresa
e felicidade, eis que foi aprovado na primeira tentativa. Dentre as
serventias que estavam disponiveis a epoca, vocé pbdde escolher
a de Reqistro de Imoveis da pequena comarca de Turmalina, em
Minas Gerais. Mas, depois de algum tempo de serventia, vocé
prestou NOVO CONCUrSO €, por remocao, acabou vindo assumir a
vaga do 12 Oficio de Registro Civil de Contagem (MG).

Ja em plena atividade em sua serventia ha seis meses, seu escrevente
substituto, o Felipe, atendeu o Sr. Alfredo, que, aos 53 anos, se tornou pai
pela primeira vez. Muito feliz com a boa nova, o Sr. Alfredo apresentou
0s documentos necessarios para requerer o registro do seu filho, o
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pequeno “Carlos Alberto Fernandes Novaes’, com a grande expectativa
de receber o registro na mesma hora e sem nenhuma cobranga, Como
lhe havia sido informado quando saiu da maternidade. Ocorre que, para
sua grande surpresa, Felipe apresentou-lhe uma cobranca no valor de RS
53,69. Assustado, mas ansioso por ver o registro finalizado, o Sr. Alfredo
efetuou 0 pagamento, exigiu o recibo e foi embora para casa. Ainda
indignado com aquela cobranga, ele resolveu procurar a Corregedoria
do Tribunal de Justica de Minas Gerais para fazer uma reclamacgdo.
Diante dessa situagado, esclareca: é correta a referida cobranca? Felipe
sera penalizado por essa cobranca? E vocé, como titular da serventia,
sera tambem penalizado?

Vamos estudar esse assunto para que VOCé possa NOs contar quais
serao as consequéncias da cobranca feita por Felipe.

Nao pode faltar

Para falarmos da responsabilidade dos oficiais de registro e tabelides,
precisamos entender que ela ha de ser verificada sob diferentes esferas,
como destaca Ceneviva (2014, p. 204): responsabilidades trabalhistas,
referentes a relacao de emprego com seus escreventes e auxiliares;
tributarias, inerentes ao dever de fiscalizar o recolhimento dos impostos
incidentes sobre 0s atos que praticam, e dos encargos fiscais que lhes
incumba satisfazer pessoalmente; administrativas, uma vez que, COmo
agentes publicos, estdo sujeitos a fiscalizacdo do Poder Judiciario;
além da responsabilidade civil e criminal.

Na presente oportunidade, damos destaque a responsabilidade
civil, penal (ambas tratadas pelos artigos 22 a 24 da Lei n. 8.935/1994)
e administrativa (tratada pelos artigos 31 a 36 da Lei n. 8.935/1994).
Passaremos a estudar sobre cada uma delas.

A responsabilidade civil esta relacionada ao descumprimento de
obrigacdes contratuais ou extracontratuais que causam dano a alguem.
Nao esta relacionada propriamente com o Direito Registral ou Notarial.
Aqui, podemos nos remeter a uma nocao de Direito Civil trazida por
Tartuce (2017, p. 327):

obrigacional, pela desobediéncia de uma regra estabelecida em
um contrato, ou por deixar determinada pessoa de observar um
preceito normativo que regula a vida"“.

" "A responsabilidade civil surge em face do descumprimento
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Verifica-se que a responsabilidade civil pode decorrer de um
inadimplemento obrigacional (conforme artigos 389, 390 e 391 do
Codigo Civil), da pratica de ato ilicito (artigo 186 do Codigo Civil) ou do
abuso de direito (artigo 187 do Codigo Civil).

E da pratica da conduta lesiva, somada ao dano que ela causa a
outrem, havendo nexo de causalidade entre eles, surge, entdo, o dever
de indenizar — aqui, Nndo ha pretensao de esgotarmos os elementos
caracterizadores da responsabilidade civil, 0s quais ainda sao debatidos
pelos doutrinadores, mas apenas um lembrete para contextualizar
nosso estudo.

Nesse sentindo, a Lei n. 8.935/1994, em seu art. 22, destaca sobre a
responsabilidade civil dos delegatarios, nos seguintes termos:

Art. 22. Os notarios e oficiais de registro sdo civilmente ,,
responsaveis portodosos prejuizos que causarematerceiros,

por culpa ou dolo, pessoalmente, pelos substitutos que
designarem ou escreventes que autorizarem, assegurado o

direito de regresso.

Paragrafo unico. Prescreve em trés anos a pretensdo de
reparacgdo civil, contado o prazo da data de lavratura do ato
registral ou notarial.

Esclarece-se que a interpretacdo que se faz do supratrasncrito
artigo € de que a responsabilidade dos titulares € subjetiva, uma
vez que € necessario apurar a culpa ou o dolo na atitude danosa.
Mas sendo ela praticada por algum preposto, o titular respondera,
podendo exercer seu direito de regresso em face daguele que
praticou o ato.

O referido artigo anuncia, especialmente, a pratica de atos
classificados como negocios ilicitos (art. 186, do Cadigo Civil),
destacando que o “dano” sempre implicara na perda patrimonial
ou moral do atingido, a ser recomposta, na propor¢cdo do que este
efetivamente perdeu (CENEVIVA, 2014, p. 204).

Conceituar a responsabilidade civil dos notarios e oficiais de
registro ndo € o problema - afinal, todos nds estamos sujeitos ao
dever de indenizar se causarmos dano a outro. O problema surge
quando precisamos definir se a responsabilidade dos titulares e
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subjetiva ou objetiva e se o Estado responde pelo dano que eles
vierem a causar.

Embora o art. 37, 162, da Constituicao Federal preveja a
responsabilidade objetiva das pessoas juridicas de direito publico ou
privado prestadoras de servicos publicos, assegurando o direito de
regresso contra o responsavel nos casos de dolo ou culpa, a Lei n.
13.286/2016 alterou a redacdo do artigo 22 da Lei n. 8.935/1994,
consolidando o entendimento de que a responsabilidade dos
notarios e registradores € subjetiva, por depender de apuracao de
dolo ou culpa. Ressalva-se, contudo, que o oficial de registros e
tabelionatos conservou a responsabilidade sobre os atos praticados
por quaisquer de seus prepostos na serventia cartorial, conforme ja
explicado anteriormente.

‘tz” Assimile
Vale lembrar que responsabilidade civil objetiva € aquela prevista no
art. 927, paragrafo unico, do Codigo Civil (BRASIL, 2002), que impbe a
responsabilidade da reparacdo do dano a alguém, independentemente
de sua culpa direta na pratica da conduta danosa. Quem tem o dever
de reparar podera ser acionado diretamente pela vitima/ofendido e,

em seguida, ele podera questionar, em regresso, contra aquele que,
culpadamente, tenha concorrido para a ocorréncia do dano.

O mesmo autor esclarece que a Constituicdo Federal, nesse
sentido, adotou a ‘teoria do risco administrativo, atribuindo
responsabilidade decorrente do risco criado pela atividade
administrativa do Estado” (SOUZA, 2011, p. 35). Mas, sendo garantida
a exclusao da responsabilidade diante do rompimento do nexo
casual, mediante fato exclusivo da vitima ou de terceiro, caso

fortuito ou for¢a maior.
OGB Reflita

Ocorre que 0s servicos notariais e registrais sdo servicos publicos,
prestados por pessoas fisicas por meio de delegacao, o que, em tese,
sustentaria a nao aplicacao do dispositivo constitucional supracitado, que
se refere a pessoas juridicas prestadoras de servicos publicos.

Mas e o Estado? Ha de responder solidariamente ou subsidiariamente? Ndo
seria o caso de ser aplicado o art. 32 do Codigo de Defesa do Consumidor,
que admite, como fornecedor, toda pessoa fisica ou juridica, publica ou [>
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4 privada, nacional ou estrangeira, que esteja na cadeia de fornecimento do
produto ou servico?

Mas seria aplicado o Codigo de Defesa do Consumidor aos
servicos notariais?

v=| Exemplificando
Observe a seguir algumas decisdes que tratam desse contexto:

Ementa: DIREITO CONSTITUCIONAL - DIREITO ADMINISTRATIVO
- DIREITO PROCESSUAL CIVIL - AGRAVO RETIDO - AUSENCIA DE
EXPOSICAO DOS FATOS E FUNDAMENTOS - NAO CONHECIMENTO -
APELACAO - ACAO DE INDENIZAGCAO - ATO PRATICADO POR TITULAR
DE CARTORIO EXTRAJUDICIAL - IMPUTACAO DE RESPONSABILIDADE
SOMENTE AO ESTADO - IMPOSSIBILIDADE - RESPONSABILIDADE
SUBSIDIARIA - RECURSO DESPROVIDO.

- Ndo se conhece de agravo retido, em que O agravante ndo apresenta
qualguer fundamento pelo qual entende que a decisdo agravada deve
ser reformada, em franca oposicao ao que dispunha o artigo 524, II, do
Caodigo de Processo Civil, de 1973.

- Em se tratando de atividade cartoraria exercida com base no artigo 236 da
Constituicdo Federal, a responsabilidade do Estado e do serventuario titular
de cartorio e registro extrajudicial € objetiva, ressalvando-se que o ente
publico responde, tao somente, subsidiariamente pelos danos causados a
terceiros por atos de notarios e oficiais em razdo da delegacao. Portanto,
para que O Estado seja, eventualmente, responsabilizado, necessaria a
presenca, Nno polo passivo da agao de indenizacao, do serventuario titular
de cartorio e registro extrajudicial a quem se imputa a pratica de ato
causador do suposto dano.

- No caso, como a acao tramitou somente contra o Estado — responsavel
subsidiario pelo dano, forcoso o reconhecimento da ilegitimidade
passiva do ente publico, com a consequente extingcdo da acdo. (TIMG.
Apelacdo Civel 1.0261.14.002258-1/001. Relator(a) Des.(a) Moreira Diniz.
Orgao Julgador 42 Camara Civel. Data de Julgamento 17/08/0017. Data
da publicacdo da sumula 22/08/2017. Disponivel em: <https://goo.gl/
QH4KFC>. Acesso em: 27 set. 2017. >
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EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS - ALEGACAO DE DANOS CAUSADOS POR
ATO REGISTRAL - RESPONSABILIDADE DO TABELIAO - ESTADO DE
MINAS GERAIS - RESPONSABILIDADE SUBSIDIARIA - INCAPACIDADE
ECONOMICA DE O TABELIAO ARCAR COM EVENTUAL CONDENACAO
NAO DEMONSTRADA - INCLUSAO APENAS DO ENTE ESTATAL NO
POLO PASSIVO - ILEGITIMIDADE PASSIVA - EXTINCAO SEM RESOLUCAO
DO MERITO - RECURSO DESPROVIDO.

1 - A responsabilidade civil dos Oficiais de registro, em relagdo aos atos
proprios das serventias, na forma do art. 236, §12, da Constituicdo Federal
de 1988, e do art. 22, da Lei n® 8.935/1994, ¢ direta.

2- A responsabilidade do ente publico delegante € apenas subsidiaria,
quando restar demonstrado que o titular da serventia ndo possuiu
capacidade econbmica para responder por eventual reparacao. Auséncia
dos requisitos para a consideracao da responsabilidade subsidiaria, visto
que incluido apenas o Estado de Minas Gerais no polo passivo da lide.

3 - llegitimidade passiva do ente estatal reconhecida. Recurso desprovido.
(TIMG. Apelacdo Civel 1.0480.10.005084-2/001. Relator(a) Des.(a)
Sandra Fonseca. Orgdo Julgador: 62 Camara Civel. Data de Julgamento
11/07/2017. Data da publicacdo da sumula 21/07/2017. Disponivel em:
<https://goo.gl/gWJzAU>. Acesso em: 27 set. 2017.

PROCESSUAL ADMINISTRATIVO. CONSTITUCIONAL. RESPONSABILIDADE
CIVIL. TABELIONATO DE NOTAS. FORO COMPETENTE. SERVICOS
NOTARIAIS. — A atividade notarial ndo é regida pelo CDC. (vencidos a
ministra Nancy Andrighi e o Ministro Castro Filho). — O foro competente
a ser aplicado em acao de reparacao de danos, em que figure no polo
passivo da demanda pessoa juridica que presta servico notarial € o do
domicilio do autor. — Tal conclusao € possivel seja pelo art. 101, |, do
CDC, ou pelo art. 100, paragrafo unico do CPC, bem como segundo a
regra geral de competéncia prevista no CPC. Recurso especial conhecido
e provido. (STJ. REsp 625144 / SP. Recurso Especial 2003/0238957-2.
Relator(a) Ministra Nancy Andrighi. Orgdo Julgador Terceira Turma. Data
do Julgamento 14/03/2006. Data da Publicacdo/Fonte DJ 29/05/2006 p.
232. Disponivel em: <https://stj.jusbrasi.com.br/jurisprudencia/7159205/
recurso-especial-resp-625144-sp-2003-0238957-2-stj/relatorio-e-
voto-12880558>. Acesso em: 29 set. 2017.>.
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Sobre a responsabilidade penal, dispde a Lei n. 8.935/1994 que:

Art. 24. A responsabilidade criminal serd individualizada,
aplicando-se, no que couber, a legislacdo relativa aos
crimes contra a administragcao publica.

Paragrafo unico. A individualizacdo prevista no caput
nao exime os notarios e os oficiais de registro de sua
responsabilidade civil. (BRASIL, 1994)

Nao é nenhuma novidade essa orientacdo se bem lembrarmos
do que dispde o art. 50, inciso XLV e XLVI, da Constituicao Federal
(1988).Isso quer dizer que “se um preposto pratica umainfracdo penal
sem a participacao do titular, este ndo respondera criminalmente”
(SOUZA, 2011, p. 32), embora ndo deixe de responder civil ou
administrativamente, conforme for o caso.

Importante destacar que o art. 327 do Codigo Penal (1940)
equipara os tabelides e oficiais de registro a funcionarios publicos,
para fins penais, © que importa dizer que os titulares podem vir a
praticar crimes contra a administracao publica (arts. 312 a 326, do
Cadigo Penal) e infragdes previstas em legislacdo complementar
(SOUZA, 2011, p. 32). E o caso, por exemplo, da Lei n. 6.766/1979,
que, ao dispor sobre parcelamento do solo urbano, criou tipos penais
para aquele titular que preste servicos relacionados a loteamentos
ou desmembramentos irrequlares.

Outraimportante definicdo estd no artigo 23, da Lein. 8.935/1994,
gue reforca a independéncia da responsabilidade civil e da criminal,
em consonancia com o art. 935, do Codigo Civil (2002). Vejamos o
que fala Ceneviva (2014, p. 215):

O objetivo visado em uma delas, a civil, é a plena
recomposicdo do patriménio ofendido. Obter mais do que
a recomposicdo constituiria enriquecimento sem causa. Na
outra, a penal, o direito tem em vista preservar os bens de
vida protegidos, publicos ou privados, cuja ofensa sujeita
seu autor a sangdo criminal, com pena restritiva da liberdade
ou de direitos e multa.
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Vale esclarecer também que quando falamos de crimes contra
a administracdo publica praticados pelos notarios, registradores e
seus empregados, O sujeito ativo € o servidor publico (séo a este
equiparados para fins penais). Ja o sujeito passivo ¢ o Estado ou
a entidade de direito publico, sendo o particular, eventualmente,
quando é prejudicado diretamente pela pratica do crime (CENEVIVA,
2014, p. 216).

Quando falamos da esfera administrativa, tratamos das infracdes
disciplinares que serao configuradas

Quando a conduta do servidor ou agente publico ndao
observa norma hierarquica ou de comportamento,
determinada em lei ou regulamento, para preservar a
regularidade dos servicos administrativos e das relacdes
funcionais” (CENEVIVA, 2014, p. 254).

Nesse sentido, vejamos o teor do art. 31, da Lei n. 8.935/1994,
que diz:

Art. 31. Sdo infragcdes disciplinares que sujeitam os notarios e
os oficiais de registro as penalidades previstas nesta lei:
| - ainobservancia das prescricdes legais ou normativas;
Il - a conduta atentatdria as instituicdes notariais e de
registro;
Ill - a cobranca indevida ou excessiva de emolumentos,
ainda que sob a alegacao de urgéncia;
IV - a violacao do sigilo profissional;
V - o descumprimento de quaisquer dos deveres descritos
no art. 30. (BRASIL, 1994)

Observa-se, contudo, a redacdo de alguns dos incisos — |, Il e V,
sendo este, inclusive, uma repeticdo do inciso |, ja que os deveres
descritos no art. 30 sdo, a rigor, “prescricdes legais ou normativas”
— s30 meras regras universais de condutas, as quais impedem
uma tipificacdo precisa. Como comenta Ceneviva (2014, p. 253),
eventuais imputacdes e condenacdes por tais comportamentos
serdo inconstitucionais em razdo da vaga tipificagcdo, pois ele
entende que a caracterizacdo das infracdes disciplinares, para
efeitos punitivos, tem pontos de semelhanca com a tipificacao
penal, embora esta abarque um campo mais amplo. Nesse sentido,
O mesmo autor comenta:
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No campo disciplinar-administrativo, ha um requisito
minimo exigivel, em ateng¢do aos preceitos constitucionais
da presuncao de inocéncia, da ampla defesa e do
contraditorio. Dele resulta que as falta puniveis sejam
enunciadas com clareza e precisdo. O uso de expressoes
vagas ou genéricas, capazes de absorver qualquer conduta,
sacrifica o direito de defesa, como é o caso do artigo ora
comentado. (CENEVIVA, 2014, p. 255)

As infragcdes disciplinares sujeitam o titular da serventia as penas
previstas no artigo 32, da Lein. 8.935/1994, quais sejam: repreensao;
multa; suspensao por noventa dias, prorrogavel por mais trinta;
e perda da delegacdo a ser imposta pelo Poder Judiciario, pais,
afinal, € ele o titular do poder disciplinar, ja que esta na condicao de
delegatario de sua funcao.

Explica Ceneviva (2014, p. 253):

O apenamento tem cardter administrativo, compativel
com a relagdo entre o Estado e seu agente. O Estado €, na
interpretacdo constitucional, o titular do poder disciplinar,
por meio do Poder Judicidrio, cujo exercicio consiste
em verificar a existéncia de faltas, apurar denuncias de
seu cometimento, levantar fatos, instaurar sindicancia
e processo administrativo. Completa o caminho do
disciplinamento necessario, absolvendo o acusado ou lhe
aplicando a punigdo prevista em lei. Em cada passo observa
com rigor o direito ao contraditorio e a ampla defesa.

Vale destacar que as penalidades por infracdo administrativa nao
s3o0 aplicadas aos prepostos dos titulares, uma vez que eles estao
submetidos ao poder de comando dos titulares (SOUZA, 2011, p. 31).

EL?' Pesquise mais

Caro aluno, pesquise mais sobre as infracdes disciplinares e as penalidades
a estas atribuidas por meio do livro indicado a sequir, que trata de forma
detalhada sobre esse assunto:

CENEVIVA, Walter. Lei dos notarios e dos registradores comentada. 9.
ed. Sdo Paulo: Editora Saraiva, 2014, p. 253 a 297.
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Embora haja distincao entre as infracdes e condutas lesivas sob
cada perspectiva, as esferas administrativa, civil e penal podem se
relacionar e uma mesma conduta ser justificativa de penalidades e/
ou consequéncias em todas elas (SOUZA, 2011, p. 31).

Diante desse arcabouco de responsabilidade, precisamos, agora,
analisar quem tem o poder de fiscalizar a prestacao dos servicos
registrais e notariais.

Os titulares tém independéncia para a organizacao e a
administragao dos servicos que lhes forem delegados — nao
havendo a intervencdo do Poder Delegante nesse sentido —, mas
ha a fiscalizagdo do Poder Judiciario para exame constante da
legalidade dos seus atos (CENEVIVA, 2014, p. 297). Assim, dispde a
Lein. 8.935/1994:

Art. 37. A fiscalizagdo judiciaria dos atos notariais e de
registro, mencionados nos arts. 62 a 13, sera exercida pelo
juizo competente, assim definido na orbita estadual e do
Distrito Federal, sempre que necessario, ou mediante
representacdo de qualquer interessado, quando da
inobservancia de obrigacdo legal por parte de notario ou
de oficial de registro, ou de seus prepostos.

Paragrafo unico. Quando, em autos ou papéis de que
conhecer, o Juiz verificar a existéncia de crime de acao
publica, remetera ao Ministério Publico as codpias e os
documentos necessarios ao oferecimento da denuncia.

Art. 38. O juizo competente zelara para que os servicos
notariais e de registro sejam prestados com rapidez,
qualidade satisfatoria e de modo eficiente, podendo sugerir
a autoridade competente a elaboracdo de planos de
adequada e melhor prestacdo desses servicos, observados,
também, critérios populacionais e socioeconémicos,
publicados regularmente pela Fundacao Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica. (BRASIL, 1994)

O termo fiscalizacdo nos referidos dispositivos legais tem sentido
amplo, decorrente do art. 236, da Constituicdo Federal (1988),
pois ‘a normalidade da acdo de fiscalizar compreende as acdes
de examinar e submeter a vigildancia os atos do delegado e/ou os
documentos do servico” (CENEVIVA, 2014, p. 298).
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Vale destacar, como o faz Ceneviva (2014, p. 301), que,
quando o segundo dispositivo supracitado fala em zelo, pretende-
se recomendar a dedicacdo ou diligéncia do magistrado no
cumprimento permanente de sua missdo corregedora. Isso abrange
O proposito de orientar os delegados/titulares, propor solugcdes
alternativas, acolherreclamacdes, fazer constante verificacao pessoal
das condutas dos profissionais fiscalizados, sugerir a Corregedoria-
Geral providéncias que visem a melhoria de resolu¢ao, assim como
pressupde a possibilidade de instaurar processos administrativos
quando for necessario.

Nesse sentido, deve-se remeter ao art. 30, inciso XIV, da Lei n.
8.935/1994, que estabelece o dever dos titulares de respeitar as
normas técnicas estabelecidas pelas autoridades judiciais (do juizo
competente) (CENEVIVA, 2014, p. 301), o que esta relacionado a
normatizacdo definida pelas Corregedorias Gerais da Justica,
vinculadas aos Tribunais de Justica Estaduais. Por exemplo, tem
o Poder Judiciario a competéncia para fixacdo de dias e horarios
de funcionamento dos servicos (art. 49, da Lei n. 8.935/1994), o
incumbe da realizagdo dos concursos (art. 15, da Lei n. 8.935/1994),
lhe confere o exercicio do poder disciplinador (art. 34, da Lei n.
8.935/1994) e estabelece normas gerais para a fiscalizacdo dos atos
(arts. 37 e 38, da Lei n. 8.935/1994)

E|9 Pesquise mais

Pesquise mais sobre esse tema por meio da leitura do artigo a seguir
indicado:

LIMA, Lucas Almeida de Lopes. O controle da atividade notarial e de
registro. Disponivel em: <http://www.ambito-juridico.com.br/site/
index.php?n_link=revista_artigos_leituragartigo_id=10255>.  Acesso
em: 30 set. 2017/,

Vimos tanto sobre responsabilidade, vamos agora estudar como
esses profissionais sao remunerados? Com tantas responsabilidades
assim, alguma contraprestacdo ha de lhes ser devida.

Dispde a Lei n. 8.935/1994:
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Art. 72 Aos tabelides de notas compete com exclusividade:
[...]

Paragrafo Unico. E facultado aos tabelides de notas realizar
todas as gestdes e diligéncias necessarias ou convenientes
ao preparo dos atos notariais, requerendo o que couber,
sem 6nus maiores que os emolumentos devidos pelo ato.

[..]

Art. 28. Os notdrios e oficiais de registro gozam de
independéncia no exercicio de suas atribuicdes, tém
direito a percepgdo dos emolumentos integrais pelos atos
praticados na serventia e s6 perderdo a delegagdo nas
hipoteses previstas em lei.

[...]

Art. 30. Sdo deveres dos notarios e dos oficiais de registro:
VIl - afixar em local visivel, de facil leitura e acesso ao
publico, as tabelas de emolumentos em vigor;

VIII - observar os emolumentos fixados para a pratica dos
atos do seu oficio;

IX - dar recibo dos emolumentos percebidos; (BRASIL,
1994)

Os emolumentos sdo, entdo, a forma de remuneragao pelos
servicos registrais e notariais.

A Lein. 10.169/2000 trata do tema prevendo que:

Art. 1°. Os Estados e o Distrito Federal fixardo o valor
dos emolumentos relativos aos atos praticados pelos
respectivos servicos notariais e de registro, observadas as
normas desta Lei.

Paragrafo unico. O valor fixado para os emolumentos
devera corresponder ao efetivo custo e a adequada
e suficiente remuneracdao dos servicos prestados.
(BRASIL, 2000)

Os emolumentos sdo cobraveis nos valores fixados por Lei dos
Estados e do Distrito Federal que levara em conta a natureza publica
e O carater social dos servicos notariais e de registro, conforme art.
22, da Lein. 10.169/2000.

Aostitulares, é vedado fixaremolumentos em percentualincidente
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sobre o valor do negocio juridico objeto dos servicos notariais e de
registro; cobrar das partes interessadas quaisquer outras quantias
nao expressamente previstas nas tabelas de emolumentos; cobrar
emolumentos em decorréncia da pratica de ato de retificacao ou
que teve de ser refeito ou renovado em razdo de erro imputavel
aos respectivos servicos notariais e de registro (art. 39, da Lei n.
10.169/2000).

O estudo do tema exige a leitura completa da referida lei, mas,
por ora, € importante darmos destaque as gratuidades legais.

A Lei n. 9.534, de 10 de dezembro de 1997, alterou dispositivos
de leis que ja tratavam sobre o0s servicos notariais e registrais,
para prever a ndo cobranca de emolumentos pelo registro civil
de nascimento e pelo assento de obito, bem como pela primeira
certiddo respectiva. Além disso, “os reconhecidamente pobres estao
isentos de pagamento de emolumentos pelas demais certiddes
extraidas pelo cartorio de registro civil”.

Alias, vale lembrar que o descumprimento dessa regra pode levar
a extincdo da delegacao, conforme dispde o art. 39, inciso VI, da Leli
n. 8.935/1994.

Mas as gratuidades ndo se limitam a estas. Como se trata de
remuneracao, obviamente, as discussdes ndo sao poucas, do que
vale o destaque ao comentario a seguir, da autora Leticia Franco
Maculan Assumpcdo (2016, [s.p.]):

[..] no Supremo Tribunal Federal ja foi uniformizado o
entendimento da natureza tributaria dos emolumentos,
de espécie taxa estadual, precedente firmado no Rp n2
895-GB, em meados de 1973, e reproduzido em diversos
outros julgados posteriores®. Sendo assim e considerando
o disposto no art. 151, Ill, da CR/88, é vedado a Unido
“instituir isencdes de tributos da competéncia dos Estados,
do Distrito Federal ou dos Municipios”.

[...]

A regra constitucional é simples: apenas pode isentar o
ente que pode tributar. Sendo os emolumentos tributos
estaduais (taxas estaduais), apenas o estado-membro
respectivo pode conceder a isengao.
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Mas, independentemente de quais sejam as previsdes legais
de gratuidade, estabelece a Lei n. 8.935/1994, em seu art. 82 que
os Estados e o Distrito Federal, no ambito de sua competéncia,
estabelecerdo forma de compensacao aos registradores civis das
pessoas naturais pelos atos gratuitos, por eles praticados, conforme
estabelecido em lei federal, do que nao se pode gerar 6nNUs para O
Poder Publico.

f_’[? Pesquise mais
Leia mais sobre esse tema em:

ASSUMPCAO. Leticia Franco Maculan. A gratuidade e os servicos
notariais e de registro. Postado em 11 de novembro de 2016, em Notarial.
Disponivel em: <http://blog.notariado.org.br/notarial/gratuidade-e-os-
servicos-notariais-e-de-registro>. Acesso em: 28 set. 2017.

ULHOA, Humberto Adjuto. Orgdo Julgador: Conselho Especial no
exercicio das funcdes administrativas. 2014. Disponivel em: <http://
www.tjdft.jus.br/institucional/jurisprudencia/jurisprudencia-em-foco/
jurisprudencia-administrativa-interna/extensao-de-gratuidade-de-justica-
a-emolumentos-devidos-pela-expedicao-de-atos-extrajudiciais-2013-
certidao-negativa-por-cartorio-imobiliario>. Acesso em: 18 nov. 2017.

Por ora, encerramos nosso estudo. Espero que tenha
compreendido um pouco dos temas aqui propostos, mas nao deixe
de se dedicar a pesquisa complementar indicada. Bons estudos e
ateé brevel!

Sem medo de errar

Caro aluno, lembra-se que lhe propus a imaginar que vocé havia
assumido a vaga do 12 Oficio de Registro Civil de Contagem/MG,
guando, um dos seus escreventes substitutos, o Felipe, realizou a
cobranca, no valor de RS$53,69, pelo registro do nascimento do
"Carlos Alberto Fernandes Novaes’, primeiro filho do Sr. Alfredo?

Pois bem, e agora? E correta a referida cobranca? O Felipe serd
penalizado por esta cobranga? E, vocé como titular da Serventia,
tambeém o sera?

Alein29.534, de 10 de dezembro de 1997, alterou dispositivos de
leis, queja tratavam sobre Os servicos notariais e registrais, para prever
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a ndo cobranga de emolumentos pelo registro civil de nascimento e
pelo assento de obito, bem como pela primeira certidao respectiva.
Bem como, que, ‘os reconhecidamente pobres estdo isentos de
pagamento de emolumentos pelas demais certiddes extraidas pelo
cartorio de registro civil”.

Sendo assim, a referida cobranca feita por Felipe € indevida.

O descumprimento desta regra pode levar a extincao da
delegacdo, conforme dispde o art. 39, inciso VI, da Lei 8.935/94,
mas, por ser esta penalidade administrativa, que a sofrera sera
somente o titular, oficial do registro — ja que seus prepostos Ndo sao
responsaveis pelas infracdes disciplinares, uma vez gue eles estdo
submetidos ao poder de comando dos titulares (SOUZA, 2011, p. 31).

Mas, isso tambem nao exime a responsabilidade civil do oficial
de registro pelo prejuizo causado ao Sr. Alfredo, que, respondera
uma vez que venha ser apurada a culpa ou o dolo do preposto que
praticou a abusividade, mas, podera, em regresso, acionar o Felipe,
conforme o art. 22, da Lei 8.935/94.

Avancando na pratica

Valendo-se do proéprio oficio maliciosamente
Descricdo da situagao-problema

Ricardo, um jovem advogado com relativa experiéncia na atividade
cartorial, foi contratado por Juelice, a nova oficial de registro de imoveis
da comarca de Lagoa Santa (MG). Com seu brilhantismo profissional,
acabou sendo nomeado como escrevente substituto. Em um periodo
de férias de Juelice, uma bela jovem, Mariela, compareceu ao Cartorio
desejando registrar uma escritura de compra e venda de um imovel,
que havia sido lavrada em uma peqguena cidade do estado da Bahia.
Visivelmente entusiasmado por atendé-la, Ricardo quis prestar o
servico com muita agilidade para impressiona-la. Inicialmente, Ricardo
achou estranho a escritura ter sido lavrada em uma cidade tao distante,
do que exigiu que a garota lhe apresentasse alguns documentos.
Apos varias reunides e esclarecimentos, ficou claro para Ricardo
que aquela escritura era nula, pois havia sido fruto de uma fraude.
A assinatura do vendedor do imovel nao era verdadeira. Porém, ja
muito envolvido emocionalmente com a garota, que naquela altura ja
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havia lhe prometido boas recompensas financeiras apos a conclusao
do registro, Ricardo deixou-se levar por seus encantos e acabou por
registrar a escritura, incorrendo assim na pratica do crime previsto no
art. 313-A, do Codigo Penal.

Quando Juelice chegou de viagem, ela recebeu uma notificacéo
da Corregedoria do Tribunal de Justica para abertura de um processo
disciplinar para apurar a regularidade do referido registro. Ao recebé-la,
Juelice entrou em panico, mas, especialmente, por receio de vir a ter
responsabilidade criminal pela pratica do seu escrevente substituto.

Diante do ocorrido, pode Juelice responder criminalmente pelo ato
do seu preposto?

Resolugao da situagdo-problema

Importante destacar que o art. 327, do Codigo Penal (1940) equipara
0s tabelides e oficiais de registro a funcionario publico, para fins penais,
O que significa que os titulares podem vir a praticar crimes contra a
administracdo publica (arts. 312 a 326, do Codigo Penal) e infracoes
previstas em legislacdo complementar (SOUZA, 2011, p. 32).

Por sua vez, a responsabilidade criminal sera sempre individualizada,
aplicando-se, no que couber, a legislacao relativa aos crimes contra a
administracdo publica (art. 24, da Lei n. 8.935/1994), em consonancia
com o art. 59, inciso XLV e XLVI, da Constituicdo Federal (1988). Isso
quer dizer que ‘se um preposto pratica uma infracdo penal sem a
participacdo do titular, este nao respondera criminalmente” (SOUZA,
2011, p. 32), embora ndo deixe de responder civil ou administrativamente
(conforme art. 24, paragrafo unico, da Lei n. 8.935/1994).

Sendo assim, Juelice, como titular da serventia e responsavel
pelos atos praticados por seus prepostos, respondera civil e
administrativamente pelo ocorrido, mas nao o sera criminalmente.

Faca valer a pena

1. Remetendo-nos a uma nocdo de Direito Civil trazida por Tartuce
(2017, p. 327), sabemos que “a responsabilidade civil surge em face
do descumprimento obrigacional, pela desobediéncia de uma regra
estabelecida em um contrato, ou por deixar determinada pessoa de
observar um preceito normativo que regula a vida“'. E da pratica da
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conduta lesiva, somada ao dano que ela causa a outrem, havendo nexo de
causalidade entre eles, surge, entdo, o dever de indenizar.

Considerando a responsabilidade civil dos notarios e oficiais de registro
pelos danos causados por atos praticados por seus escreventes, €
correto afirmar:

a) Os notarios e oficiais de registro sdo civilmente responsaveis por todos
0S prejuizos que causarem a terceiros, por culpa ou dolo, pessoalmente,
pelos substitutos que designarem ou escreventes que autorizarem,
assegurado o direito de regresso.

b) Os notarios e oficiais de registro sdo civilmente responsaveis desde que
comprovada sua culpa ou dolo concorrente para a ocorréncia do dano.
c) Os notarios e oficiais de registro sao civilmente responsaveis por todos
0S prejuizos que causarem a terceiros, por culpa ou dolo, pessoalmente,
pelos substitutos que designarem ou escreventes que autorizarem, ndao
lhes sendo assegurado o direito de regresso, em razao da teoria do risco
administrativo.

d) Os notérios e oficiais de registro ndo sdo civilmente responsaveis
por todos 0s prejuizos que seus substitutos ou escreventes causarem a
terceiros, pois a pena é sempre individualizada.

e) Os notdrios e oficiais de registro ndo sdo civilmente responsaveis
por todos 0s prejuizos que seus substitutos ou escreventes causarem a
terceiros, pois, nesses casos, somente o Estado devera ser acionado, em
razdo da teoria do risco administrativo.

2. A Lein. 8.935/1994, em seu art. 22, destaca a responsabilidade civil dos
delegatarios, esclarecendo que se trata de responsabilidade objetiva, uma
vez que também responderado pelos danos causados por seus prepostos.
Logo, é correto afirmar que “os notarios e oficiais de registro sdo civilmente
responsaveis por todos os prejuizos que causarem a terceiros, por culpa
ou dolo, pessoalmente, pelos substitutos que designarem ou escreventes
que autorizarem, assegurado o direito de regresso”.

Nos termos da lei, podemos afirmar que se trata de uma infracao disciplinar:
a) A violagdo do sigilo profissional.

b) Deixar os interessados aguardando atendimento na serventia por mais
de 30 minutos.

c) Indenizar alguém que tenha sido prejudicado por atos de prepostos,
independentemente de ser comprovada a culpa ou o dolo.

d) Dar recibo dos emolumentos recebidos, em papel escrito a proprio
punho.

e) A inobservancia imotivada das prescricdes legais ou normativas.
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3. €, entdo, a forma como os oficiais de registro e notarios
serao remunerados, cujos valores cobraveis sdo fixados por
que levara em conta a natureza publica e o carater social dos servicos
notariais e de registro, conforme art. 22, da Lei n. 10.169/2000.

Considerando a forma de remuneracao dos oficiais e notarios, é possivel
completar as lacunas acima com as seguintes expressoes:

a) A cobranca de emolumentos; lei federal.

b) A cobranca de emolumentos; lei dos estados e do distrito federal.

c) A cobranca de emolumentos; decreto do poder delegante.

d) A cobranca de honoréarios; lei dos estados e do distrito federal.

e) O recebimento de saldrios; lei dos estados e do distrito federal.
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Unidade 2

Registros publicos |

Convite ao estudo

Caro aluno, seja bem-vindo a esta unidade de estudo do
Direito registral e notarial.

Daremos atencao, agora, a atividade registral, iniciando pelas
terminologias utilizadas nesse tipo de servico. Se vocé ja esteve
em algum Cartorio de Registro de Imoveis ou teve que lidar com
O registro de algum titulo, ja deve ter ouvido falar em expressdes
como ordem de servico, prenotagao, averbacao, matricula,
registro, transcrigao, registro Torrens, dentre outras, ndo €? Pois
chegou a hora de entendermos o que significa cada uma delas.

Como de costume, o convidamos a imaginar o seguinte
contexto para gue possamos desenvolver Nosso estudo.

A Construtora NAK Ltda. nasceu no mercado mineiro, em 2010,
com O proposito de construir empreendimentos imobiliarios de
alto padrao, visando investir com recursos proprios em suas obras,
primando sempre por Negocios seguros e sustentaveis. Apesar
de esperar um ritmo de crescimento mais lento, a seriedade da
empresa lhe garantiu um rapido crescimento, © que acabou por
exigir uma estrutura administrativa e juridica propria para que
fosse possivel agilizar as demandas dos empreendimentos. Diante
disso, o socio diretor Rodrigo Novaes entrou em contato com
VOCE, pois sabia da sua renomada experiéncia como advogado
em Direito Imobiliario, especialmente na atuacao extrajudicial.
Surpreso com a boa proposta, vocé aceitou o convite e, entao,
passou a lhe prestar servicos como advogado contratado da
Construtora NAK Ltda., socorrendo-lhe, em especial, em algumas
demandas mais urgentes que veremaos a sequir.

Vamos comecar nosso estudo? Tenha atencao e mantenha-
se sempre focado em busca de novos aprendizados.



Secao 2.1

Servicos registrais

Dialogo aberto

Caro aluno, vocé deve ter ouvido alguem perguntando “em
nome de quem” esta registrado determinado imovel, ndo € mesmao?
Ou ainda, alguém que lhe tenha noticiado, por exemplo, ‘que a casa
€ de Fulano, mas esta em nome de Ciclano”. Qual seria o sentido
juridico dessas afirmativas?

Para entendermos, precisamos compreender as terminologias
basicas dos servicos registrais, por exemplo, do que se trata registro,
averbacao, prenotacao, registro Torrens, dentre outros. Como de
costume, imagine a situagao fatica a sequir para que possamaos aplicar
Nossos conhecimentos.

Lembra-se de que lhe convidamos a imaginar-se como advogado
recéem-contratado da NAK Construtora Ltda., uma construtora mineira.
Logo no primeiro dia, o diretor, Rodrigo Novaes, chamou-lhe em sua sala
e se queixou intensamente sobre a burocracia e os custos das demandas
envolvendo a regularidade do registro dos imoveis que construia. Ele ndo
conseguia entender o motivo pelo qual eram necessarios tantos atos e
nem mesmo entedia tantas expressdes que escutava dos funcionarios
dos Cartorios, por exemplo, quando falavam averbagao, mas nao falavam
registro. Vocé pediu a ele que tivesse um pouco de paciéncia com o
sistema registral no direito brasileiro, pois, apesar de parecer burocratico,
sua formalidade garantia, com muito sucesso, uma seguranga juridica
maior. E, em razao disso, vocé passou a lhe explicar do que se tratam os
servigos registrais, as terminologias mais comuns utilizadas, para ajuda-lo
a se acostumar com aquelas demandas. O que foi que vocé explicou ao
Rodrigo Novaes sobre a diferenca entre averbacao e registro?

Dedique-se ao estudo do conteudo a seguir apresentado para
caprichar na resposta ao seu novo e grande cliente.

Nao pode faltar

Talvez vocé ainda ndo tenha ouvido falar da Lei n. 6.015/1973,
também conhecida como Lei de Registros Publicos (LRP), mas,
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certamente, vocé ja se deparou com ela em algum momento de
sua vida.

A LRP (1973), como ndo poderia deixar de ser, visa requlamentar
todos os servicos atinentes aos registros publicos existentes no Brasil.
Significa dizer que ela é responsavel por disciplinar o registro civil de
pessoas naturais, juridicas, de titulos e documentos, o registro de
imoveis, sendo 0s demais registros regidos por leis proprias, a fim de
garantir autenticidade, sequranca e eficacia dos atos juridicos.

Diante disso, para que ocorra a realizagao dos servicos notariais
e registrais a Constituicdo Federal (1988) estabelece, em seu artigo
236, que eles serdo exercidos em carater privado, por delegacao
do Poder Publico. Em complemento, a Lei n. 8.935/1994, que
regulamenta o0 mencionado artigo 236, informa ainda em seu artigo
12 que os servicos notariais e de registro sdo os de organizagao
técnica e administrativa destinados a garantir a publicidade,
autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos, o gque se
confirma no disposto no artigo 12 da propria LRP (1973).

‘t“’ Assimile

Destacam-se, aqui, nog¢des gerais sobre os mencionados atributos que
dirigem e valoram os atos registrais:

»  Publicidade — os atos registrais sdo, em regra, publicos, ou seja, de
livre acesso a qualquer cidadao, a fim de que seja assegurado O
conhecimento de todos sobre o conteudo dos registros e de garantir
sua oponibilidade contra terceiros.

e Autenticidade - "¢ qualidade do que é confirmado por ato de
autoridade, criando presuncéo juris tantum de veracidade” (SOUZA,
[s.d], [s.p.]), estabelecendo uma presuncao relativa de verdade quanto
30 conteudo do ato notarial ou registral.

»  Seguranga — confere estabilidade as relacdes juridicas e confianga no
ato notarial ou registral, decorrente da certeza de existéncia do ato e
sua eficacia, afastando os riscos.

»  Eficacia - “significa a garantia de que o ato notarial ou de registro
produzira a consequéncia propria do mesmo, o estar apto a produzir
os efeitos juridicos que dele se esperam” (SOUZA, [sdl, [s.pl), }
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garantindo a producao dos efeitos juridicos decorrentes do ato
notarial ou registral.

Vale mencionar ainda, como o fez o art. 52, do Provimento n. 260 (2013),
da Corregedoria do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, ao
codificar os atos normativos da Corregedoria-Geral de Justica do Estado
de Minas Gerais relativos aos servicos notariais e de registro, que a fungdo
e a atividade registral — assim como a notarial — norteiam-se pelos atributos
acima mencionados e, tambeém, de forma principiologica, pelas seguintes:

Fé publica: a fim de assegurar autenticidade dos atos emanados
dos servicos notariais e de registro, gerando presuncao relativa de
validade.

Oficialidade: por submeter a validade do ato notarial ou registral a
condic¢ao de haver sido praticado por agente legitimamente investido
na funcao.

Reserva de iniciativa, rogacao ou instancia, a definir o ato notarial ou
registral, em razdo de ser atribuida iniciativa exclusiva do interessado,
vedada a pratica de atos de averbacdo e de registro de oficio, com
excecdo dos casos previstos em lei.

Legalidade: a impor prévio exame da legalidade, validade e eficacia
dos atos notariais ou registrais, a fim de obstar a lavratura ou registro
de atos invalidos, ineficazes ou imperfeitos. Sob o vies administrativo,
a legalidade importa na vedacao do que ndo foi previamente
autorizado em lei, ou seja, somente se admite a pratica de condutas
admitidas de forma expressa na lei.

Em suma, como ensina Rodrigues (2014), diferentemente do

que se observa no processo judicial, em que a sentenca prolatada
pelo juiz gera efeitos somente entre as partes daguele mesmo
processo, determinados atos se tornam oponiveis a terceiros em
razao da publicidade registral. Esse efeito erga omnes deriva da fe
publica que se atribui aos notarios e registradores, que faz com que
0s atos por estes praticados sejam presumidamente verdadeiros.
Por consequéncia, referidos atos encontram eficacia para produzir
efeitos no mundo juridico, considerando-se gue O registro tem

efeito constitutivo, e ndo somente declaratorio. Esses atributos sao

aplicados aos atos publicos ou privados, judiciais e extrajudiciais aos
quais a lei determina a obrigatoriedade do registro.
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Diante disso, a seguir, vocé sera apresentado a algumas
terminologias — certiddes, ordem de servi¢o, protocolo, prenotacao,
escrituracao, registro, averbacao, transcricao, matricula, retificacdes,
cancelamento, registro Torrens — comumente utilizadas no ambito
dos servicos registrais, e assim tera condicdes de vivenciar, na
pratica, a adequada aplicacdo do disposto na LRP (1973), conforme
sera demonstrado a seguir.

a) Certiddes

Em seus artigos 16 a 21, a LRP (1973) trata sobre a publicidade dos
registros. O principal objetivo da publicidade é promover a seguranca
das relacdes juridicas, de modo gue qualquer interessado, ainda que
nao justifique o motivo ou interesse, podera conhecer o teor dos
registros e dos atos notariais. E para conhecer o teor dos registros
de algum ato ou documento junto aos servicos registrais, deve-se
fazer o requerimento junto a serventia onde ele estiver registrado, e
este sera expedido em forma de certiddo.

Assim, a expedicdo das certiddes € um ato administrativo
enunciativo (ou seja, aquele em que a administracdo simplesmente
atesta ou certifica um fato ou emite opinido) que viabiliza a
publicidade registral e notarial.

|:|_(|1 Pesquise mais

Joana da Silva nasceu no Hospital Santa Rosalia, na cidade de Tedfilo
Otoni (MG).

Orgulhoso do nascimento, seu pai, sr. Roberto, levou a Declaragdo de
Nascido Vivo, emitida pelo medico com os dados do nascimento, para
que fosse registrada no 12 Oficio de Registro Civil de Teofilo Otoni, tudo
com base nos artigos 29, inciso I, 50, da LRP (1973), e demais dispositivos
legais que disciplinam este ato.

Aos 30 anos, quando estava morando em Joinville (SC), Joana
decidiu casar-se com Marcelo. Ao fazer o processo de habilitacdo do
casamento, o oficial do 29 Oficio de Registro Civil de Joinville exigiu
a apresentagcao de uma certiddo do seu registro de nascimento, pois
era preciso certificar-se de sua personalidade, capacidade juridica e
estado civil. Para tanto, Joana teve que solicitar ao, agora longinquo,
12 Oficio de Registro Civil de Tedfilo Otoni uma certidao do registro de }
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« seu nascimento, que, conforme o §4¢, do art. 19, da LRP (1973), deve
mencionar a data em que foi feito o assento, a data, por extenso, do
nascimento e, ainda, expressamente, a naturalidade.

b) Ordem de Servico e protocolo

Dada a publicidade dos atos registrais, € possivel imaginarmos
que mais de um interessado requeira a realizagao deles ou o
fornecimento de certidbes ao mesmo tempo, relacionados a
um mesmo imovel ou ato, ou ndo. Isto &, facilmente teriamos a
solicitacdo de atos registrados simultaneamente.

Em razdo disso, a LRP tratou sobre a ordem de servico, dispondo
de capitulos proprios que disciplinam o funcionamento dos servicos
reqgistrais. No entanto, o aspecto mais relevante no que se refere
a ordem de servico é justamente o de garantir a preferéncia do
solicitante por meio de uma ordem cronologica, o que se confirma
no artigo 12 da LRP (1973), que estabelece, em seu caput, que
‘nenhuma exigéncia fiscal, ou duvida, obstara a apresentacdo de um
titulo e o seu lancamento do Protocolo com o respectivo numero
de ordem, nos casos em que da precedéncia decorra prioridade
de direitos para o apresentante”. A ordem € garantida por meio da
realizacdo do protocolo do requerimento relativo ao ato registral
desejado pelo interessado.

Nas palavras de Ceneviva (2005, p. 382), "o protocolo é o
apontamento assinalador da entrada dos titulos, momento em
gue comeca a oponibilidade aos terceiros e a publicidade, e que
efetivamente marca a prevaléncia do direito real”. Assim, o “protocolo
tem por escopo garantir a prioridade do titulo e a preferéncia do
direito real inscrito” (RODRIGUES, 2014, p. 136). E a prioridade
decorre da prenotacao, que sera estudada a sequir.

c) Prenotacado

O principio da prioridade do titulo determina sua preferéncia,
garantido ser eficaz o reqistro desde 0 momento em que se
apresenta o titulo ao oficial do registro e este o prenotar no protocolo,
conforme dispde o artigo 1.246, do Codigo Civil (2002) e art. 186, da
LRP (1973), excetuadas, aqui, somente algumas hipdteses previstas
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nos artigos sequintes (vide artigos 189 e 198 da LRP; prazos relativos
a impugnacao dos editais de loteamento e desmembramento,
estabelecidos pela Lei n. 6.766/1979; bem como os procedimentos
estabelecidos pelo Codigo Civil para constituicao do bem de familia
(SOUZA, 2011, p. 72)).

Isso quer dizer que todo titulo apresentado ao oficial registrador
sera protocolado para que, a partir daquele momento, fique
anotado, ainda que de forma prévia e provisoria, © momento a
partir do qual o registro produzira efeitos; ao que damos © nome
de prenotacao. Assim ocorre para que seja garantida e respeitada a
ordem cronoldgica da realizagdo do servico e evitar arbitrariedades
por parte do registrador, tendo estabelecido o legislador, no artigo
188 da LRP, que, apos o protocolo do titulo, o registro devera ocorrer
no prazo de trinta dias. Em decorréncia do mencionado dispositivo
legal, nasce para a parte apresentante o direito de preferéncia
a0 registro do titulo apresentado, ainda que outro titulo, de igual
natureza, tenha sido posteriormente protocolado junto ao registro
de imoveis.

Vale ressaltar, no entanto, que a preferéncia garantida pela
prenotacao e exclusivamente aquela decorrente do lapso temporal
relacionado ao protocolo, de forma que os titulos apresentados a
priori terdo preferéncia reqistral, desde que estejam devidamente
qualificados para tanto.

v=| Exemplificando

Juvenil é proprietario do apartamento 102, do Ed. Golden Gate, situado na
Rua Big Ben n. 3240, do Bairro Nova lorque, da cidade de Nova Iguacu,
Rio de Janeiro.

Maliciosamente, ele resolveu negociar a venda deste imovel com
duas pessoas a0 mesmo tempo, a Angélica e o Carlito. Fechou
negocio com os dois, recebendo o sinal ajustado com Carlito e o
pagamento integral combinado com Angeélica, mas um nem sonhava
com a existéncia do outro.

No dia 3 de setembro de 2016, Juvenil e Angélica compareceram ao
Tabelionato de Notas da cidade para assinarem a escritura de compra e
venda — que € o titulo capaz de transmitir a propriedade do imovel —, data, }
entdo, que o titulo foi lavrado.
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4 Como a negociacdo com Carlito implicava pagamento parcelado, ele e
o vendedor firmaram, no dia 10 de setembro de 2016, um contrato de
promessa de compra e venda com todos os requisitos necessarios para
que fosse devidamente registrado, garantindo o direito de promitente
comprador ao Carlito.

No dia 15 de setembro de 2016, Angélica apresentou a escritura para
registro no competente Cartorio de Registro de Imoveis. No dia 30
subsequente, o oficial emitiu uma nota devolutiva, em que exigiu que
Angélica apresentasse alguns documentos complementares para que
o titulo estivesse apto a registro, o que foi atendido por ela no dia 5 de
outubro de 2016. O Cartorio, portanto, concluiu o registro no dia 14 de
outubro de 2016, dentro do prazo previsto de validade da prenotagao
do titulo, fazendo com que os efeitos do registro do imovel em nome
da Angélica iniciassem desde a data do protocolo (em 15 de setembro
de 2016).

Ocorre que, simultaneamente, no dia 16 de setembro de 2016, Carlito
também esteve na mesma serventia para requerer o registro do contrato
de promessa de compra e venda. Contudo, ao emitir a nota devolutiva
em relacdo a este titulo, o oficial teve que |he informar sobre a existéncia
e prioridade do titulo apresentado por outra pessoa (no caso, a Angeélica),
que havia sido protocolado anteriormente ao dele.

Nesse caso, ndo foi possivel concluir o registro requerido por Carlito.
Como o registro da Angélica foi concluido dentro do prazo da prenotagdo
do seu titulo, ela € quem passou a ser a proprietaria do tal apartamento
desde o dia do protocolo, isto &, 15 de setembro de 2016. Logo, o titulo
apresentado por Carlito em 16 de setembro de 2016 ndo estava apto a
registro por ndo constar parte/vendedor legitimo (ja que quem figurava no
contrato de promessa de compra e venda era o Juvenil, que nao era mais
o proprietario desde o dia 15 de setembro de 2016).

Tal situagdo, contudo, nao retira do Carlito o direito de questionar
judicialmente a ma-fé e os prejuizos que lhes foram causados por Juvenil.

E interessante mencionar que a ordem dos protocolos pode
simplesmente estabelecer uma ordem de atos registrais a serem
realizados, e ndo necessariamente impor um confronto de direitos,
COMO ocorreu No exemplo citado, pelo que sempre sera necessario
aguardar a conclusdo dos registros e/ou o vencimento do prazo de
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prenotacdo para que se conclua O que acontecera ou quais serao
as consequéncias para cada titulo apresentado.

vz| Exemplificando

Por exemplo, no mesmo caso citado anteriormente, imagine que quando
a Angélica chegou na serventia e requereu o registro do seu titulo, ja havia
um protocolo em aberto, mas que se referia a uma cédula de crédito
bancario, pela qual o Juvenil havia oferecido © mesmo imovel em garantia
a determinada instituicdo financeira. Nesse caso, a cédula ndo impede
a transmissao da propriedade a Angélica, mas impora um onus a sua
propriedade, ja que o direito real de garantia podera ser registrado antes
de sua aquisicao.

@ Reflita

Imagine, contudo, no primeiro caso citado, se o oficial registrador tivesse
exigido a apresentagcao dos documentos complementares a Angélica
na vespera do prazo de validade de sua prenotacdo, inviabilizando o
atendimento tempestivo. Angélica perderia a protecdo garantida pela
prioridade do seu titulo em razao da omissao do oficial?

Prossiga com o estudo a seguir proposto, mas nao deixe de refletir e
pesquisar mais sobre as consequéncias que esse contexto pode causar
a0s interessados.

Ha grande discussao acerca da prenotacado e seu prazo de validade.

O artigo 205 da LRP (1973) assevera que cessarao
automaticamente os efeitos da prenotacdo se, decorridos trinta
dias do seu lancamento no protocolo, o titulo nao tiver sido
registrado por omissdo do interessado em atender as exigéncias
legais. Logo, temos que a manutencao dos efeitos da prenotacao
estaria diretamente relacionada a efetiva acao do apresentante
para fazer cumprir todas as exigéncias formuladas dentro do
prazo legal. No entanto, ndo raras vezes o proprio servico de
registro de imoveis € negligente em relagdo a apresentagcao das
exigéncias, de sorte que, por meio de uma leitura literal do artigo,
a parte solicitante poderia ser prejudicada pela inépcia do oficial
registrador, caso ele se atrasasse na analise do titulo e a ela fossem
concedidos somente os dias remanescentes para cumprimento
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dos apontamentos. Nessa situacdo, as normas estaduais buscam
solugdo para o caso. Em Minas Gerais, por exemplo, o prazo
de qualificacao passou a ser de 15 dias e, no caso do titulo ser
reapresentado, com o protocolo ainda vigente, abre-se o prazo
extraordinario de 10 dias para seu registro.

Por outro lado, tambeém acreditamos que a concessao
de multiplos prazos, na medida em que as exigéncias forem
parcialmente sanadas, o que também € igualmente possivel de
ocorrer, acarretaria inseguranca juridica, além de desabonar os
demais apresentantes de titulos relacionados ao mesmo imovel,
especialmente o0s que versem sobre direitos reais contraditorios, o
gue € um importante ponto de reflexdo, ja que eles poderiam ficar
a mercé de um prazo interminavel de vigéncia da prenotacao e, por
conseguéncia, sSem acesso ao servico registral.

Jaemrelacdoaoefetivo cancelamento da prenotagado, firmamos
o entendimento de que ele nao estarad relacionado ao decurso
do prazo, pois, nessa hipotese, seus efeitos seriam simplesmente
extintos, de forma automatica. Assim, o cancelamento, a nosso
sentir, devera ocorrer por acao do registrador somente nas
hipoteses consentidas pela legislagdo, que seriam o caso da
procedéncia da duvida registral € a impugnacado do registro do
bem de familia, disciplinadas no artigo 203, inciso | e no artigo 264
da LRP (1973), respectivamente.

Outra questdo que frequentemente causa inumeras dores de
cabeca aos interessados diz respeito a apresentagcao de sucessivas
notas devolutivas formuladas pelo oficial registrador, dificultando,
cada vez mais, o atendimento no prazo da prenotacao. Nesse
sentido, algumas corregedorias tém esculpido normas que tentem
evitar essa pratica, como o fez o ja mencionado Provimento n. 260
(MINAS GERAIS, 2013), do Estado de Minas Gerais, ao dispor que:

Art. 660. E dever do oficial de registro proceder ao exame
exaustivo do titulo apresentado, e, havendo exigéncias de
qualquer ordem, estas deverdo ser formuladas de uma soé
vez, por escrito, articuladamente, de forma clara e objetiva,
em papel timbrado do Oficio de Registro de Imoveis,
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com data, identificagdo e assinatura ou chancela do preposto
responsavel, para que o interessado possa satisfazé-las ou, ndo
se conformando, requerer a suscitacao de duvida.

Mas, infelizmente, nem sempre os oficiais seguem essa
orientagao, conturbando e inviabilizando a garantia pretendida pelo
principio da prioridade do titulo prenotado.

U9 Pesquise mais

De acordo com Frauzilino Araujo dos Santos, em matéria de registro, a
atividade interpretativa deve sempre contribuir para facilitar o acesso dos
titulos ao registro. Ficou interessado no tema? Pesquise mais sobre a
prenotacao por meio da leitura dos artigos a seguir indicados:

Disponivel em: <https://jus.com.br/artigos/930/algumas-linhas-sobre-
a-prenotacao>; <http://www.irib.org.br/noticias/detalhes/irib-responde-
prazo-de-validade-da-prenotacao-art-205-da-lei-n-6-015-73>; <http://
www.irib.org.br/obras/a-trajetoria-do-titulo-no-registro-de-imoveis-
consideracoes-gerais>; <http://www.colegioregistralrs.org.br/anexos/
ARTIGO_A_VIGENCIA_DA_PRENOTACAO_19_05.pdf>. Acesso em: 22
nov. 2017.

Vale lembrar, ainda, que os servi¢os registrais costumam adotar
uma pratica popularmente conhecida como apresentacao para
‘exame e calculo”. Quanto a esse protocolo, cuja previsdo legal
encontra-se insculpida no paragrafo Unico do artigo 12 da LRP (1973),
€ importante destacar que ele ndo gera o direito a prenotacao,
prestando, exclusivamente, para eventual conferéncia preliminar da
documentacao apresentada ao oficial ou simplesmente para que
seja estimado o valor dos emolumentos cartorarios a ser cobrado,
sendo certo, todavia, que mesmo a nNao apresentacao de todos os
documentos necessarios a instru¢cao de determinado ato regqistral ndo
pode obstar o direito a prenotacao.

Finalmente, € importante dizer que a vigéncia da prenotacdo nao
obsta a expedicao das certiddes solicitadas, as quais serao lavradas
com a indicacao do numero e da data da prenotacao.

d) Escrituragdo

Entendendo a escrituracdo como processo por meio do qual se
registram fatos, no contexto dos servicos registrais € exatamente o
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processo de transcrever os atos e fatos juridicos da vida civil da pessoa
nos livros registrais da serventia para que figuem constituidos os diretos
capazes de produzir os efeitos advindos do registro.

Nos termos do artigo 32 da LRP (1973), a escrituracao dos servicos
registrais e notariais sera feita em livros encadernados, conforme os
modelos indicados na propria lei, e sujeitos a correicdo da autoridade
judiciaria competente.

Emrelagdo ao Registro de Imoveis, por exemplo, o artigo 173 da LRP
(1973) informa que devera haver o Livro n2 1 — Protocolo, o Livio n2 2 —
Registro Geral, o Livro n? 3 — Registro Auxiliar, o Livro n? 4 — Indicador
Real, e o Livio n® 5 — Indicador Pessoal. Nos livros 2 e 3 serdo feitos 0s
registros e as averbacdes dos titulos ou atos constitutivos, declaratorios,
translativos e extintos de direitos reais sobre imoveis reconhecidos
em lei, "inter vivos" ou "mortis causa’, quer para sua constituicdo,
transferéncia e extingdo, quer para sua validade em relacdo a terceiros,
quer para a sua disponibilidade, a teor do que dispde o artigo 172 da
LRP. Nos demais livros sdo realizadas somente anotacdes.

e) Transcricdo e matricula

Antes do advento da LRP (1973), as transmissdes relativas aos
imoveis eram simplesmente transcritas no Livro “Transcricao das
Transmissdes”, a teor do que disciplinava o Decreto 4.857/1939. Ocorre,
no entanto, que as informacgdes transcritas estavam mais relacionadas
com a identificacdo do novo proprietario do imovel do que com o
imovel propriamente dito, ou seja, as transcri¢des listavam os bens
imoveis de um determinado proprietario, sem, contudo, especificar
pormenorizadamente a caracterizacao dos imoveis. Diante disso, as
informacdes lancadas nas transcricbes eram muitas vezes precarias
em relacdo ao imovel transmitido, sendo certo, ainda, que téo logo
se operava a transferéncia da propriedade, uma nova transcricao era
aberta, 0 que acabava por acarretar notavel inseguranca juridica.

Assim, a LRP inovou ao apresentar a figura da matricula,
compreendida como o registro inaugural de um imovel. Nos termaos
do Principio da Unitariedade Matricial, a cada imovel sera atribuida
uma unica matricula, que indicara todas as caracteristicas relativas a
ele, tais como o historico dos registros, dimensdes, confrontantes,
proprietarios devidamente qualificados, dentre outras, a fim de que nao
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pairem duvidas acerca do imovel que esta sendo objetivado.

Nas palavras do ilustre oficial registrador Francisco José Rezende
dos Santos (2008, p. 59):

A matricula é ato juridico que informa a titularidade da
propriedade, portanto nao € mero cadastro. Quando é
efetuada nos livros do registro imobiliario, nao se repete
o teor do registro de aquisicdo da propriedade, que
ocorreu em momento anterior, mas em atendimento
a um principio registrario, o principio da continuidade
dos registros, informa o numero deste, além do
proprietario do imovel. Apesar de nao constar dela o ato
juridico que originou a aquisicao da propriedade tem,
pelas informagdes que presta, carater dominial, ou seja,
reflete o dominio.

Nesse ponto, € importante que vocé saiba que as transcricoes
ainda existem e possuirdo validade juridica até que sejam encerradas
por ocasiao da abertura da matricula, observadas as previsdes legais
gue autorizam essa abertura e 0s requisitos necessarios para tanto
(vide artigos 228, 229, 295, 234 e 235, da LRP e artigo 92, § 52, do
Decreto 4.449/2002, bem como artigos 176, § 12, inciso Il e § 32 e
artigo 225 da LRP).

f)  Registro e averbacdo

Uma das maiores confusdes verificadas nos servicos registrais
diz respeito a utilizacdo dos termos averbacao e registro, embora
a distincdo entre um e outro, a nosso sentir, ndo apresente
maiores complexidades.

O registro representa a inscricao dos atos e fatos juridicos, atribui-
lhes os efeitos previstos em lei, ora de constituicdo de direitos, ora
de declaracdo de direitos. Em linhas gerais, se presta (i) para assentar
a ocorréncia de um fato na vida civil de um individuo, como no
caso do registro do nascimento, no registro civil; (i) para criar um
ente personalizado, mediante o registro do ato constitutivo de uma
pessoa juridica, no registro civil das pessoas juridicas; (i) para conferir
autenticidade, seguranca, publicidade e eficacia de atos e negocios



juridicos, constituindo ou declarando direitos e obrigacdes, provando-
lhes a existéncia, no caso do registro de titulos e documentos; e (iv)
para formalizar a transferéncia da titularidade de um direito real ou
qualquer ato que possa interferir diretamente sobre essa propriedade
e na caracterizacao do imovel, como ocorre no registro de imaoveis.

Conforme ensina Francisco José Rezende dos Santos (2008, p. 60),
Nno ambito do registro de imoveis, pode-se dizer que 0s atos objeto
de inscricao ou transcricao na legislacao anterior foram transportados
como atos de registro na nova lei. Exemplo claro disso se encontra nos
atos judiciais chamados preventivos, de penhora, arresto, sequestro
etc.,, previstos no Decreto n. 4.827/1924 como atos técnicos de
inscricdo, e na nova Lei n. 6.015/1973 como atos de registro, o que,
segundo o autor, importa em imperfeicdo técnica uma vez que tais
atos tém natureza e caracteristicas de atos de averbacao.

Lado outro, a averbacdo, em um conceito simplista, tem por
objetivo informar todas as alteracdes referentes aos assentos, aos
bens registrados e/ou aos seus titulares. Pode ser entendida também
COMO uma anotacao acerca de algum acontecimento relacionado ao
registro. Como disserta o oficial Francisco dos Santos (2008) ao tratar
da averbacdo no registro de imoveis, a averbacao € uma anotacdo
em um reqistro sobre um fato ou ato referente aguele assento, néo
tendo, contudo, o conddo de modificar elementos essenciais dos atos
ja constantes na matricula.

A titulo de exemplo, temos o registro do casamento e a averbacao
do divorcio, bem como o registro da escritura de venda e compra e
a averbacdo da mudanca do estado civil do proprietario. A legislacao,
infelizmente, nem sempre respeita a diferenca técnica entre registro
e averbacao, incorrendo em imprecisdes, como a lei de locacao, ao
dispor no art. 82 que o contrato deve estar averbado — sendo que
deveria dizer registrado.

EI9 Pesquise mais

Como sera que funciona a transmissdo de imoveis numa hipotese de
incorporagdo de imoveis? Pesquise mais estudando o artigo a seguir
indicado: SANTOS, Francisco José Rezende dos. A transmissdo dos imoveis
nas incorporagdes de sociedades anénimas. Dissertagdo (Mestrado em
Direito)- Faculdade de Direito Milton Campos. Nova Lima, 2008. Disponivel >
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{] em: <http://www.mcampos.br/u/201503/franciscojoseresendedossantostr
ansmissaodosimoveis.pdf>. Acesso em: 3 out. 2017. p. 60 a 64.

g) Retificagdes

Em 3 de agosto de 2004 foi promulgada a Lei n. 10.931, a qual
alterou a LRP (1973) para permitir ao oficial de registro de imoveis
a retificacdo do registro ou averbacao, na via administrativa, a
requerimento do interessado. Antes da publicacdo da mencionada
lei, a retificacdo somente era possivel de ser realizada pela via judicial,
de forma que essa inovacao legal buscou garantir maior celeridade
a retificagao do registro, ampliando os limites de atuacao do oficial.

A possibilidade de retificacao esta insculpida no caput do artigo
1.247 do Codigo Civil, gue estabelece que "Se o teor do registro nao
exprimir a verdade, podera o interessado reclamar que se retifique
ou anule.” Trata-se, portanto, de uma possibilidade de correcao
do assento imobiliario, a ser realizada mediante conveniéncia do
interessado, ou, a depender do caso, de oficio pelo Titular do
Cartorio, conforme previsto no art. 213, 1, Lei n. 6.015/1973.

h) Cancelamento

Nas licdes do artigo 164 da LRP (1973), o cancelamento de
algum titulo registrado podera ser feito em virtude de sentenca
ou de documento auténtico de quitacdo ou de exoneracao do
titulo registrado. Assim, a teor do que dispde o artigo 165 da
mesma lei (1973),

Apresentado qualquer dos documentos referidos no artigo , ,
anterior, o oficial certificara, na coluna das averbagdes

do livro respectivo, o cancelamento e a razdao dele,
mencionando-se o documento que o autorizou, datando

e assinando a certiddo, de tudo fazendo referéncia nas
anotac¢des do protocolo.

No ambito do registro de imoveis, por exemplo, a lei informa que o
cancelamento podera ser total ou parcial, de forma que no primeiro se
operara a supressao dos efeitos do registro, ao passo que No segundo
serd operado somente o cancelamento dos termos solicitados.



Conforme ensina Ricardo Dip ([s.d.]), o cancelamento é admitido
mediante requerimento unanime das partes (BRASIL, 1973, art. 250,
[), ou do interessado que porte titulo habil (BRASIL, 1973, art. 250,
1), ou seja, independentemente de decisdo judicial que o autorize.

Vale lembrar, todavia, que tanto o cancelamento quanto a
retificacdo podem ser realizados administrativamente. Diante
disso, sugerimos a vocé, caro aluno, uma reflexdo acerca dessa
possibilidade e se esta, de alguma forma, mitiga a seguranca juridica
dos registros publicos.

i)  Registro Torrens

Essa expressdo tambeém esta relacionada especialmente com o
reqgistro de imoveis.

Em que pese a LRP (1973) estabelecer a possibilidade de
cancelamento do registro imobiliario, ha, na mesma lei, disposicao
acerca de uma modalidade de registro que, uma vez efetivado,
passara a ter forca absoluta, ndo mais sendo admitida prova
contraria em relacdo a isso. E o denominado “Registro Torrens’, o
gual encontra-se disciplinado nos artigos 277 a 288 da LRP e aplica-
se exclusivamente aos imoveis rurais.

Nas brilhantes licdes do professor Afranio de Carvalho (1982, p.
512), a matricula do imovel rural no Registro Torrens €, ao mesmo
tempo, constitutiva e legitimadora, mais valiosa do que a inscricao
comum. Alem disso, possui forca formal, de modo que contra ela
nao é imputavel nenhuma acao, por importar, por si mesma, em
prova absoluta da propriedade.

Ocorre, no entanto, que a perpetuidade do Registro Torrens €
especialmente combatida e, aliado a isso, © prazo e 0s custos a
serem suportados para a sua efetivacao sdo excessivos, razao pela
qual esse tipo de registro caiu em desuso, de modo que nos dias
atuais é observado basicamente nos estados do Rio Grande do Sul,
Goias e Minas Gerais.

Com essas nogdes iniciais de algumas terminologias utilizadas
Nnos servicos registrais e algumas do registro de imoveis,
encerramos nosso estudo nesta oportunidade. Esperamos que
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tenha compreendido o suficiente para lhe convidar ao estudo
mais profundo por meio de pesquisa e leitura dos materiais
recomendados. Bons estudos!

Sem medo de errar

Lembra-se de que lhe convidamos a imaginar-se como advogado
recém-contratado da NAK Construtora Ltda., uma construtora
mineira? O diretor, Rodrigo Novaes, havia lhe questionado sobre
as diferentes terminologias utilizadas pelos Cartorios de Registro de
Imoveis, especialmente a diferenca entre registro e averbagdo. E,
em razao disso, vocé passou a lhe explicar do que se tratam os
servicos registrais e as terminologias mais comuns, para ajuda-lo a
se acostumar com aquelas demandas. Vocé pode, agora, nos contar
0 que foi que vocé explicou ao Rodrigo Novaes sobre a diferenca
entre averbagdo e registro?

Como estudamos, O registro representa a inscricao dos atos
e fatos juridicos, atribui-lhes os efeitos previstos em lei, ora de
constituicdo de direitos, ora de declaragao de direitos.

Conforme ensina Francisco José Rezende dos Santos (2008, p.
60), no ambito do registro de imoveis, pode-se dizer que os atos
objeto de inscricao ou transcricdo na legislacao anterior foram
transportados como atos de registro na nova lei. Exemplo claro
disso se encontra nos atos judiciais chamados preventivos, de
penhora, arresto, sequestro etc., previstos no Decreto n. 4.827/1924
como atos técnicos de inscricdo, e na nova Lei n. 6.015/1973 como
atos de registro, o que, segundo o autor, importa em imperfeicao
técnica uma vez que tais atos tém natureza e caracteristicas de atos
de averbagao.

Lado outro, a averbacdo, em suma, tem por objetivo informar
todas as alteracdes referentes aos assentos, aos bens registrados e/
ou aos seus titulares. Como disserta o oficial Francisco dos Santos
(2008) ao tratar da averbacao no registro de imoveis, essa € uma
anotacdo em um registro sobre um fato ou ato referente aquele
assento, ndo tendo, contudo, o conddo de modificar elementos
essenciais dos atos ja constantes na matricula.
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Avancando na pratica
Quem chega primeiro a fonte, bebe agua limpa
Descricao da situagcao-problema

Ricardo adquiriu um lote, por meio de uma escritura lavrada em
03/03/2017, que pertencia a Luciana. Por saber que somente adquire
a propriedade com o registro da escritura no Cartorio de Registro de
Imoveis, Ricardo levou o titulo a competente serventia, requerendo
seu registro em 07/05/2017. Ocorre que no dia 17/05/2017, o oficial
registrador emitiu uma nota devolutiva, informando que outro titulo
transmissivo de propriedade daquele mesmo lote ja havia sido
apresentado naquela serventia, no dia 02/05/2017, cujos efeitos
da prenotacdo ainda estavam vigentes. Apavorado sem saber o
gue aquilo significava, Ricardo lhe procurou por saber que vocé
era um renomado advogado, especialista em Direito Imobiliario,
para entender qual era o efeito daguela informacao e o que aquilo
poderia lhe acarretar. Conte-nos, agora, o que foi que vocé explicou
ao Ricardo.

Resolucdo da situacdo-problema

O principio da prioridade do titulo determina sua preferéncia,
garantido ser eficaz o registro desde o momento em que se
apresentaotitulo ao oficial do registro e este o prenotar no protocolo,
conforme dispde o artigo 1.246, do Caodigo Civil (2002) e art. 186,
da LRP (1973), excetuados alguns casos especificos previstos em lei.

Isso quer dizer que todo titulo apresentado ao oficial registrador
sera protocolado para que, a partir daquele momento, fique
anotado, ainda que de forma previa e provisoria, © momento a partir
do qual os efeitos daguele registro produzirao resultados; ao que
damos o nome de prenotacao. Assim ocorre para que seja garantida
e respeitada a ordem cronologica da realizacao do servico, evitando
arbitrariedades por parte do registrador, tendo estabelecido o
legislador, no artigo 188 da LRP, que, apds o protocolo do titulo,
O registro devera ocorrer no prazo de trinta dias. Em decorréncia
do mencionado dispositivo legal, nasce para a parte apresentante
o direito de preferéncia ao registro do titulo apresentado, ainda
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que outro titulo, de igual natureza, tenha sido posteriormente
protocolado junto ao registro de imoveis.

Nesse sentido, enquanto estiver valido o prazo de prenotacao
do protocolo feito antes que o do Ricardo, serd tal titulo que
terd prioridade para ser registrado, ficando Ricardo prejudicado.
Contudo, se os efeitos da prenotagdo cessarem sem que o registro
de tal titulo seja concluido, Ricardo, entdo, podera passar a ter
prioridade e tera seu registro concluido. De todo modo, é preciso
aguardar para entender do que se trata e 0 que acontecera com o
titulo protocolado anteriormente.

Faca valer a pena

1. Dispde a Lei n. 6.015/1973, em seu art. 1°, que: “Os servicos
concernentes aos Registros Publicos, estabelecidos pela legislacdo civil
para autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos, ficam sujeitos
ao regime estabelecido nesta Lei".

Considerando os atributos dos servicos registrais mencionados no
dispositivo legal supracitado, observe as colunas A e B a seguir.

Coluna A Coluna B

(a) Atributo que estabelece uma
presuncao relativa de verdade quanto
ao conteudo do ato notarial ou
registral.

(b) Atributo que assegura o
conhecimento de todos sobre o
conteudo dos registros e garante sua
oponibilidade contra terceiros.

(i) Publicidade

(i) Eficacia

(c) Atributo que garante a producdo
(i) Autenticidade | dos efeitos juridicos decorrentes do
ato notarial ou registral.

Observando os atributos da Coluna A e as explicagdes mencionadas na
Coluna B, é possivel correlaciona-las da seguinte forma:

a) (i) = (b); (ii) = (c); (i) = (a).  d) () = (a); (i) = (b); (i) = (c).
b) (i) — (b); (i) — (a); (i) = (c).  e) (i) = (c); (ii) = (b); (i) - (a).
c) (i) = (a); (i) = (c); (i) = (b).
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2. A fim de validar o principio______ todo titulo apresentado ao
oficial registradorsera____ para que, a partir daquele momento,
fique anotado, ainda que de forma prévia e provisoria, 0 momento a partir
do qual os efeitos daquele registro produzirdo resultados; ao que damos o
nome de

Considerando os principios, atributos e terminologias dos servicos
registrais, na legislagdo brasileira, € correto preencher as lacunas da
seguinte maneira:

a) Da prioridade; protocolado; prenotacgéo.
b) Da prioridade; averbado; matricula.

c) Da publicidade; registrado; prenotacéo.
d) Da publicidade; protocolado; averbacéo.
e) Da publicidade; averbado; averbacéo.

3. "Em que pese a LRP (1973) estabelecer a possibilidade de cancelamento
do registro imobiliario, ha, na mesma lei, disposicdo acerca de uma
modalidade de registro que, uma vez efetivado, passara a ter forca absoluta,
ndo mais sendo admitida prova contraria em relagcao a isso.”

O trecho acima trata de uma modalidade de um ato registral inerente ao
Registro de Imoveis, que se refere a(ao):

a) Averbacédo de imoveis rurais.

b) Matricula.

c) Transcrigado.

d) Registro Torrens.

e) Retificagdes exigidas por ordem judicial.
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Secao 2.2

Registro de iméveis — Parte |

Dialogo aberto

Caro aluno, em algum momento da sua vida académica vocé
certamente ouviu falar sobre os principios juridicos, por exemplo, os
principios que, numa linguagem coloquial, podem ser definidos como
0s elementos norteadores de um sistema e, como ndo poderia deixar
de ser, no ambito do Direito Registral Imobiliario, eles também estao
presentes. O Principio da Unitariedade Matricial, por exemplo, foi
mencionado na unidade anterior. Voceé se lembra dele? Agora, chegou
0 momento de conhecer esse e outros principios, além de outras
definicdes proprias do registro de imoveis, como a qualificagdo do titulo,
o procedimento de duvida, as retificacdes e o georreferenciamento.

Para tanto, como ja de costume, imagine-se novamente como o
advogado contratado da Construtora NAK Ltda., que nasceunomercado
mineiro, em 2010, com o proposito de construir empreendimentos
imobiliarios de alto padrao, buscando investir com recursos proprios
em suas obras, primando sempre por Nnegocios seguros e sustentaveis.
ApOs instruir o diretor da construtora, Rodrigo Novaes, oferecendo
alguns esclarecimentos sobre termos do sistema registral brasileiro,
O que o levou a ficar mais tranquilo com as formalidades do registro
imobiliario, ele lhe chamou novamente e informou-lhe de um grande
problema que vinha sofrendo com o registro de uma escritura de
permuta. Rodrigo lhe mostrou que a escritura abrangia a permuta de
diversos lotes, registrados em diferentes Cartorios e Comarcas, mas
que, com maior urgéncia, ele precisava ter o registro finalizado do
lote 23, situado no bairro Guajajaras, na cidade de Sete Lagoas (MQ),
pois ele pretendia lancar um novo condominio naquele local. Ocorre
que o oficial do Cartorio emitiu uma nota devolutiva, alegando que,
apesar da escritura estar apta a registro quanto aguele lote — pelo
que nenhuma pendéncia foi apontada em relacdo a ele —, ndo seria
possivel prosseguir com o registro, pois foram identificadas algumas
irreqularidades na descricao dos outros imoveis constantes naquela
escritura, localizados e registrados em outras comarcas. Indignado
com a situacdo ele lhe pediu ajuda: o oficial pode se negar a registrar



a escritura quanto ao lote que é da sua competéncia nessa situacao?
E possivel registrar a escritura apenas quanto a um dos seus objetos?
Como a decisdo do oficial pode ser questionada? Lembre-se de que
vocé fol contratado para encontrar rapidas e efetivas solucdes para a
construtora, de modo que € preciso ter conhecimento para, inclusive,
enfrentar o posicionamento das serventias. Como vocé podera resolver
esse problema da Construtora NAK Ltda.? A seguir, ao estudarmos os
principios e a qualificacao dos titulos para fins de registro imobiliario,
procure identificar se a exigéncia do oficial registrador esta de acordo
com o Sistema Registral Imobiliario Brasileiro. Se ndo estiver, formule
seus argumentos para que possa superar a nota devolutiva formulada
pelo referido oficial.

Nao pode faltar

Quando falamos em principios, como a propria palavra nos sugere,
estamos sempre diante do ponto de partida de um ramo do Direito,
ou de uma matéria especifica. E esse ponto de partida demonstra
quais sao os valores, a base e as diretrizes que devemos ter em mente
para interpretar e aplicar aguela determinada matéria. Ndo foi assim
gue vocé estudou em outras disciplinas? Aqui nao sera diferente. E,
por isso, queremos trazer um peqgueno trecho das licdes do notavel
jurista Celso Antdnio Bandeira de Mello (1981, p. 230) que fala sobre
este tema:

Principio &, por definicdo, mandamento nuclear de um
sistema, verdadeiro alicerce dele, disposicao fundamental
que se irradia sobre diferentes normas compondo-lhes o
espirito e servindo de critério para sua exata compreensao e
inteligéncia, exatamente por definir a légica e a racionalidade
do sistema normativo, no que lhe confere a ténica e lhe da
sentido harménico. E o conhecimento dos principios que
preside a inteleccdo das diferentes partes componentes
do todo unitario que ha por nome sistema juridico positivo.
Violar um principio € muito mais grave que transgredir uma
norma. A desatencgdo ao principio implica ofensa ndo apenas
a um especifico mandamento obrigatério, mas a todo o
sistema de comandos. E a mais grave forma de ilegalidade
ou inconstitucionalidade, conforme o escaldo do principio
atingido, porque representa insurgéncia contra todo o >
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sistema, subversao de seus valores fundamentais, contumélia
irremissivel a seu arcabouco logico e corrosdo de sua estrutura
mestra. Isto porque, com ofendé-lo, abatem-se as vigas que o
sustém e alui-se toda a estrutura neles esforcada.

No conceito apresentado € possivel verificar, em sintese, que
sdo justamente os principios que garantem a correta aplicacao
das normas. Logo, somente com o conhecimento dos principios
gerais do reqistro de imoveis, por exemplo, € que se torna possivel a
aplicacdo das normas que o estruturam, com a efetiva compreensao
do ordenamento juridico registral.

Diretamente relacionada aos principios registrais, vocé ainda
sera apresentado a qualificacdao dos titulos, também denominada
qualificacao registral ou registraria, a qual

é essencial a harmonizacdo, a observancia dos principios
registrais, a observancia de um sistema de legalidade e,
porque ndo falar, moralidade, tudo tendo como objetivo
maior a funcdo social da propriedade (art. 52 XXl da
Constituicdo Federal) e, por decorréncia, a dignidade
da pessoa humana, conforme art.12, Ill, também da
Constituicdo. (KUMPEL, 2013, [s.p.])

Vera, ainda, que a auséncia ou questionamento na qualificagao
registral de determinado titulo podera dar ensejo ao procedimento
de duvida, a qual sera suscitada pelo oficial registrador conforme
requerimento da parte interessada.

Finalmente, vocé sera apresentado com maiores detalhes as
retificacdes imobiliarias, inclusive ao georreferenciamento, conforme
sera demonstrado a seguir.

1. Principios gerais do Direito Registral Imobiliario

Conforme ensina Alvaro Melo Filho, os principios registrais “s3o as
orientacdes capitais, as linhas diretivas do sistema, a série sistematica



de bases fundamentais e o resultado da sintetizacao ou condensacao
do ordenamento juridico registral” (MELO FILHO, 1986, p. 27).

Nesse sentido, € somente a partir do efetivo entendimento
principiologico que vocé passara a compreender os pilares do Direito
Registral Imobiliario e podera aplica-los no seu dia a dia. Vocé vai
observar que todas as disposicdes estabelecidas pela Lein. 6.015/1973
(Lei de Registros Publicos) encontram amparo nos principios registrais.

O mencionado autor comenta que a variedade enorme de opinides
de autoreseavastiddo da matériaimplicaram na possibilidade de serem
arrolados doze principios diferentes, afirmando que a diversidade de
principios ndo advem do fato de que uns sejam mais cientificos do que
outros, mas em razao de que suas definicdes conduzem o raciocinio
por vias diferentes e nao consideram as mesmas questdes da mesma
forma. Ele ainda comenta como ¢é curioso observar gue nenhum
autor aceita anunciar mais de seis ou sete principios, havendo alguns
gue sO reconhecem dois ou trés, mas, ele afirma que isso apenas
demonstra que, as vezes, varios principios estao condensados em
um so, ou, ad contrario, um principio desdobra-se em muitos (MELO
FILHO, 1986, p. 28).

Assim, embora ainda persistam discussdes acerca do efetivo
numero, ou de uma unanimidade para identificar os principios do
Direito Registral Imobiliario, entendemos que os tratados nesta
unidade sdo aqueles que devem ser realmente compreendidos
para melhor dominio do tema, sendo certo que a aplicagcao deles e
fundamental no dia a dia dos servicos registrais imobiliarios.

1.1 Principio da publicidade

Este principio € comum a todos os servigos registrais. Como seu
proprio nome ja ensina, € em decorréncia da sua existéncia que se
considera que o registro torna publico, a quem tiver interesse, todos
0s atos e fatos levados a registro (MELO FILHO, 1986). Logo, € a
publicidade que da conhecimento geral dos atos praticados e, mais
que isso, € ela que da inicio aos seus efeitos externos.

No ambito do Direito Registral Imobiliario, € justamente com
base nesse principio que se permite, por exemplo, a expedicao das
certiddes de matricula de determinado imovel.
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Assim, segundo Alvaro de Melo Filho, em razio desse principio,
pPassamos a pressupor que as pessoas tém obrigacdo de conhecer o
estado juridico do imovel, de modo que alguém gque venha a adquirir
um imovel ndo pode alegar desconhecimento de qualquer onus
constante na matricula, como uma hipoteca. Como ensina Afranio
de Carvalho (1982, p. 19), o Direito brasileiro, desde a Lei Imperial de
1864, outorga a publicidade registral o duplo efeito de constituir o
direito real e de anunciar a terceiros, de modo que,

“antes da publicidade, o ato cria obrigacdes entre as partes, , ,
mas, uma vez efetuada, perfaz a mutagdo juridico-real,
investindo a propriedade ou o direto real na pessoa do
adquirente e, ao mesmo tempo, tornando o direito oponivel

a terceiros”.

Tem-se, portanto, que o principio da publicidade gera, aléem do
direito de acesso ao teor dos atos registrados, uma obrigatoriedade
para as partes de buscar conhecé-los, vez que impossibilita, por
exemplo, a alegagdo de gue a situagdo do imovel era desconhecida
durante a sua negociacao.

Francisco Rezende dos Santos (2013, [s.p.]) comenta que
alguns doutrinadores entendem que o registro € uma ‘forma de
dar publicidade ao ato e que o reqistro possui unicamente esse
pressuposto’; enquanto outros entendem que o registro tem
por objetivo, seguindo uma tendéncia do Direito alemao, dar
constitutividade ao ato. Mas, ele conclui, © principio No Nosso direito
cumpre os dois objetivos.

Por isso, podemos afirmar que outro aspecto importante desse
principio corresponde aos efeitos constitutivo e declaratorio que o
registro pode atribuir aoc ato. Assim, o ilustre registrado Francisco
Rezende (2013, [s.p.]) afirma que a publicidade se divide em declarativa
e constitutiva. Verifica-se a primeira quando ‘concernente a fatos
precedentes ou a precedentes negocios juridicos ja perfeitos, em que
sua falta cede lugar apenas a certas e restritas consequéncias, que
ndo enfraguecem ou anulam o ato juridico’, por exemplo, o registro
de uma sentenca judicial, reconhecendo a usucapiao de um imovel,
ou registro do formal de partilha de um inventario.



J& a constitutiva é detectada quando se considera a “publicacdo
substancialmente necessaria a constituicdo de um determinado
direito ou a sua evidéncia” (2013, [s.p.]), como ocorre no registro da
hipoteca e quando se da a transmissao do dominio, na compra e
venda de imoveis.

1.2 Principio da fé publica

O principio da fé publica corresponde a presuncao de veracidade
(juris tantum) dos atos registrais, pois, uma vez que esta investido da
funcdo publica registral, os atos praticados pelo oficial registrador
estdo dotados de autenticidade, o que sO € possivel pela fé publica
qgue lhe é conferida. Assim, “obedecendo ao disposto no art. 252 da
Lei 6.015, c/c o art. 859 do CC, o ato registral tem plena eficacia
enquanto nao for cancelado, ainda que se prove que o titulo foi
desfeito, anulado, extinto ou rescindido” (MELO FILHO, 1986, p. 31).

Outra vertente interessante acerca desse principio refere-se a
protecao do adquirente, quando ele € um terceiro de boa-fé, uma vez
que lhe € garantida a protecao dos seus direitos com base no que estiver
iNscrito no regqistro, dado que sua boa diligéncia e intencdo estarao
pautadas na presuncao de veracidade das informacdes ali constantes.

D9 Pesquise mais

Nesse sentido, vale a pena vocé aprofundar seus estudos buscando
compreender as interpretacdes que vém sendo dadas aos dispositivos
legais trazidos pela Lei n. 13.097/2015, iniciando sua pesquisa pelos
seguintes materiais:

Disponivel em: <http://irib.org.br/files/palestra/xlii-tema-08.pdf>. Acesso
em: 6 nov. 2017.

Disponivel em: <http://irib.org.br/noticias/detalhes/a-lei-no-13-097-2015-
O-principio-da-concentracao-e-o-reposicionamento-do-sistema-brasileiro-
de-registro-de-imoveis>. Acesso em: 6 nov. 2017.

Disponivel em: <http://www.anoreg.org.br/index.php?option=com_conte
ntoview=article&id=28460:artigo-a-publicidade-registral-imobiliaria-diante-
da-lei-n-13-097-2015-por-leonardo-brandellicatid=32&Itemid=181>.
Acesso em: 6 nov. 2017.
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1.3 Principio da prioridade

Esse principio encontra-se disciplinado nos artigos 190 a 192 da
Lei n. 6.015/1973, nos quais se estabelece uma ordem cronologica
para que seja promovido o registro do titulo. De igual modo, o artigo
186 da mesma lei determina uma prioridade do titulo conforme o
seu numero de ordem, ainda que mais de um titulo seja apresentado
pela mesma pessoa. Estudamos isso quando vimos do que se trata a
Ordem de Servico e os efeitos da prenotacao.

Assim, segundo o principio da prioridade,

Tratando-se de direitos de igual conteudo, o protegido é
sempre o primeiro adquirente, e, na ordenagao hierarquica
dos direitos diversos em coisa alheia, significa a possibilidade
de se desconhecer o titular de cada um desses direitos que se
tenham constituido posteriormente ao primeiro. Em termos
mais simples, quem primeiro chega ao Registro obtém a
protecdo registral (desde que reuna as condi¢cdes exigidas)
em relacdo aos que surgem depois, de modo que ninguém
que chega posteriormente pode prejudicar os direitos
daqueles que ja chegaram. (MELO FILHO, 1986, p. 32)

A principal importancia desse principio decorre do fato de que,
apos a efetivacdo do registro, todos os efeitos dai decorrentes
retroagem até a data da prenotagcao (momento a partir do qual o
registro passa a possuir efeitos), como se naguele momento o ato
tivesse se convalidado, o que reforca a importancia da existéncia do
protocolo nesse contexto.

Finalmente, vale lembrar que a preferéncia garantida pela
prenotacdo € exclusivamente aquela decorrente do lapso temporal
relacionado ao protocolo, de forma que os titulos apresentados a
priori terdo preferéncia reqgistral, desde que estejam devidamente
qualificados para tanto.

1.4 Principio da Especialidade

O principio da especialidade corresponde a necessidade do
objeto, dos sujeitos e dos fatos inerentes ao imovel registrado



serem sempre inscritos na matricula do imovel, a fim de garantir
a veracidade, a continuidade e a precisao dos direitos advindos
daquele registro.

O ilustre oficial registrador Francisco José Rezende dos Santos
(2013) ensina que o principio da especialidade, no registro de
imoveis, se apresenta sob trés aspectos:

a) Especialidade objetiva, que converge no objeto da situacdo
juridica, determinando que todo imovel objeto de registro deve ser
precisamente descrito no seu registro, na forma exigida pela lei,
com a completude de suas caracteristicas, confrontacdes, area e
denominacdo, se rural, ou logradouro e numero, se urbano, e sua
designacao cadastral. Vale destacar que o principio da especialidade,
sob o aspecto objetivo, expressa a situacao juridica do imovel e nao
a situacao de fato. Se houver divergéncia entre elas, o proprietario
podera promover o chamado processo de retificacdo da matricula
do imovel, para que requeira a inscricdo correta de sua area ou
outra circunstancia como limites e confrontacdes, em gue se ajusta
a matricula a situacao real do imovel.

b)  Especialidade subjetiva, que diz respeito as pessoas citadas
na relagdo juridica, determinando que as partes constantes do ato
Ou Nnegocio juridico levado a registro tém que estar determinadas e
identificadas com todos 0s requisitos determinados em lei, para que
seja sempre possivel apurar a capacidade das partes, pessoas fisicas,
Oou naturais e juridicas.

c) Especialidade do fato juridico que exprime a natureza,
extensdo, as condi¢cdes e seu valor do fato juridico (ou, em sentido
estrito, negocio juridico) que inscreveu o registro, exigindo que o
titulo submetido a registro seja classificavel dentre as opcdes da
relagdo taxativa do rol do art. 167, |, da Lei n. 6.015/1973, constando,
necessariamente, o tipo de negocio juridico que gerou a transmissao
de dominio, além das condicdes pactuadas.

OGB Reflita

Em que pese a existéncia do principio da especialidade, que, sob o
aspecto objetivo, exige a descricdo precisa da area do imovel, o artigo 500
do Caodigo Civil estabelece que a venda de imoveis podera ser realizada
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‘] em carater "ad corpus”’, quando as medidas sdo meramente enunciativas,
e "ad mensuram’, quando a medida de extensdo ou determinac¢do da
respectiva area € condicionante para realizagcdo do negocio. Nesse caso,
vocé entende que havera um conflito das normas? Ou uma exigéncia ndo
impede a outra?

1.5 Principio da disponibilidade

Conforme ensina Alvaro de Melo Filho, o principio da disponibilidade
relaciona-se a ideia de que ninguéem pode transferir mais direito do
que tem (nemo dar quot non habet), de modo que se torna imperioso
verificar se 0 imovel esta em condicdo de ser alienado, livre de quaisquer
onus, tanto do ponto de vista fisico quanto do prisma juridico, sob pena
de nado ser possivel operar sua transmissao (MELO FILHO, 1986, p. 39).

Damesma forma, € importante ressaltar que nao pode, por exemplo,
alguem vender parcela individualizada de um terreno urbano sem que
tenha havido o regular parcelamento do solo. Nada impede, por outro
lado, que ocorra a venda de uma fracao ideal de terreno. Nesse caso,
contudo, sera instituido um condominio voluntario, ainda que cada um
dos proprietarios venha a ocupar porcao determinada do terreno.

vz| Exemplificando

Jodo € proprietario de um terreno urbano, com area de 5.000,00
m? (cinco mil metros quadrados), melhor descrito e caracterizado na
matricula de n. 65.775 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca
de Registrolandia (MG). Ndo tendo mais interesse na manutencdo da
propriedade da area, decidiu alienar para a Sra. Andreia a fracao ideal do
imovel correspondente a uma area de 3.500,00 m? (trés mil e quinhentos
metros quadrados). Satisfeito com o negdcio, ele decidiu também alienar
a fracao ideal remanescente e, para tanto, realizou um novo levantamento
topografico do imovel, oportunidade em que constatou que a area total
do imdvel, na realidade, corresponde a 5.300,00 m? (cinco mil e trezentos
metros quadrados). Diante disso, ele entrou em contato com o seu
amigo Frederico e propos a ele a aquisicdo da area residual de 2.800,00
m? (dois mil e oitocentos metros quadrados). Assim, no dia 21 de janeiro
de 2017 foi lavrada a escritura de compra e venda dessa area e, no dia
seguinte, o documento foi protocolado para registro junto ao cartorio. Por
coincidéncia, o titulo foi distribuido internamente a vocé (lembre-se de que
VOCé assumiu o cargo de escrevente desse cartorio). Ao avaliar a matricula >
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‘] do imovel, vocé constatou no R-5 a indicagdo da venda anterior da fragdo
ideal do terreno correspondente a uma area de 3.500,00 m? (trés mil e
quinhentos metros quadrados). Portanto, elaborou uma nota de exigéncias
na qual informa que, de acordo com o principio da disponibilidade, Jodo
somente poderia alienar a fracao ideal correspondente a drea de 2.500,00
m?. Para alienar a area de 2.800,00 m? (dois mil e oitocentos metros
quadrados) ele deveria, em ato anterior, juntamente com a coproprietaria
Andreia, promover a retificacao da area do imovel, inclusive para atender
aos principios da publicidade e da especialidade. Nesse contexto, vocé
ainda ressaltou que a retificacdo aproveitard aos dois proprietarios, ou
seja, Andreia também passaré a deter uma area superior do imovel, em
conformidade com a fracdo ideal primitiva da que detém o dominio.

1.6 Principio da continuidade

Pelo principio da continuidade, ensina Melo Filho (1986, p. 41)
gue nenhum registro pode ser efetuado sem a prévia mencao ao
titulo anterior, constituindo, assim, a eficacia normal do registro, de
modo que

' ' cada assento registral deve apoiar-se no anterior, formando
um encadeamento historico ininterrupto das titularidades
juridicas de cada imovel, numa concatenagdo causal

sucessiva na transmissdo dos direitos imobiliarios.

Nesse sentido, o artigo 195 da Lei n. 6.015/1973 informa que

' ' se o imoével ndo estiver matriculado ou registrado em
nome do outorgante, o oficial exigira a prévia matricula e o
registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza,

para manter a continuidade do registro.

v=| Exemplificando

Jorge, enquanto solteiro, adquiriu o apartamento duplex n. 1501, do
Edificio Maravilha, localizado na Rua da Vérzea, n. 58, no bairro Morumbi,
em Registrolandia (MG). Em junho de 2016 ele, muitissimo apaixonado,
casou-se com Ana sob o regime da comunhao universal de bens e os dois
passaram a residir no apartamento duplex. Algum tempo depois, decidiram
se mudar para o interior em razao dos constantes assaltos que estavam
assolando o bairro, motivo pelo qual colocaram o apartamento a venda. }
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4 Como o valor de venda do imovel estava muito abaixo do mercado, ela se
concretizou em tempo recorde. Assim, foi lavrada a escritura de compra
e venda, na qual compareceram, alem do comprador, Jorge e sua esposa
Ana, conforme orientagdo que receberam do tabelido de notas. Ao
apresentar a escritura para registro no Cartoério de Registro de Imoveis de
Registrolandia (MG), o titulo foi distribuido internamente e foi designado
para vocé, que esta se destacando cada dia mais como escrevente da
serventia. Ao consultar a matricula vocé observou que Jorge figurava
ComMo Unico proprietario do imovel. Portanto, em atengdo ao principio
da continuidade, vocé emitiu uma nota de exigéncias determinando que
fosse apresentada para averbacdo na matricula a Certidao de Casamento
de Jorge e Ana, para que, em seguida, fosse possivel promover o registro
da escritura de compra e venda.

1.7 Principio da legalidade

O principio da legalidade é o que determina que sO podem
ser registrados os titulos que reunam os requisitos de validade
e perfeicdo estabelecidos pela lei para tanto, e a consequente
interdicdo, provisoria daqueles que carecem de aditamentos ou
retificacdes e definitiva daqueles que possuem defeitos insanaveis
(SANTOS, 2008, p. 11).

O controle e a verificacdo da legalidade dos titulos sdo exercidos
pelo Registrador por meio do procedimento da qualificacdo
registral e implicam na efetiva constatacdo sobre o titulo que se
pretende registrar reunir ou Nao as qualidades necessarias para
gerar o direito que pretende, pronunciando sua legalidade mediante
sua admissibilidade ou, se for o caso, a auséncia circunstancial ou
definitiva desse atributo, quando o oficialemite a Nota de Exigéncia ou
de Devolucao em que nega o registro ou requer a complementacao
de informacdes e/ou documentos para que se atinja a pretendida
legalidade exigida para concretude deste (SANTOS, 2008, p. 12).

Observa-se, portanto, que nenhum titulo apresentado para
registro possui o condao de corrigir eventuais equivocos ou
ilegalidades apuradas em relacao aos elementos constantes na
matricula. Ao contrario, 0 que se espera € que N0 Momento em que
se operar uma nova transmissao as partes promovam a corre¢ao
daquilo que estiver em desconformidade com as informacoes
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constantes na matricula, a fim de que o proprio titulo apresentado
para reqistro esteja livre de vicios ou ilegalidades.

Vale comentar que a qualificacao deve ser feita de todos os
titulos que sdo levados a registro, de modo que, ainda que estes
tenham origem publica, sejam judiciais ou administrativos, eles
serdo submetidos ao crivo da analise do oficial.

‘:z” Assimile

Segundo Afranio Carvalho, o registro ‘nao tem a virtude de limpar o titulo
que lhe da origem, sanando os vicios juridicos materiais que o inquinam,
nem a de suprir faculdade de disposicdo. A inNscricdo nao passa uma
esponja No passado, nao torna liquido o dominio ou qualquer outro direito
real”. E continua: [...] diante dessa contingéncia, cumpre interpor entre o
titulo e a inscricao um mecanismo gue assegure, tanto quanto possivel, a
correspondéncia entre a titularidade presuntiva e a titularidade verdadeira,
entre a situacao reqistral e a situagao juridica, a bem da estabilidade dos
negocios imobiliarios. Esse mecanismo ha de funcionar como um filtro
que, a entrada do registro, impeca a passagem de titulos que rompam a
malha da lei, quer porque o disponente careca da faculdade de dispor, quer
porque a disposicao esteja carregada de vicios ostensivos” (CARVALHO,
1997, p. 226).

1.7.1. Cindibilidade do titulo

Nesse ponto, € necessario ressaltar a ideia da cindibilidade do
titulo, ja que nem todos os autores a definem como um principio
propriamente dito, mas sim uma derivacdao do principio da
legalidade. Mas € importante ter ciéncia de que o registrador deve se
ater ao negocio imobiliario que gerara o reqistro do titulo, cingindo-
se das demais informacdes do titulo que, eventualmente, estejam
vinculadas a outros negocios, atos e/ou objetos que ndo interessam
aguele registro imobiliario.

1.8 Principio da inscricao

De acordo com esse principio, “a transmissao de direito real
por ato inter vivos somente se opera mediante o registro do titulo
translativo no Registro de Imoveis” (KONNO, 2010, p. 43).
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O principio da inscricao encontra-se disciplinado nos artigos 1.227,
1.245, em seu caput, e 1.246 do Codigo Civil, que assim asseveram:

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou
transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem com o
registro no Cartdrio de Registro de Imodveis dos referidos
titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo 0s casos expressos heste
Cadigo.

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante
o registro do titulo translativo no Registro de Imoveis.

Art. 1.246. O registro é eficaz desde o momento em que se
apresentar o titulo ao oficial do registro, e este o prenotar
no protocolo. (BRASIL, 2002, arts. 1227, 1245 e 1246)

Tem-se, portanto, que enquanto o titulo expressa a manifestacao da
vontade das partes, sera somente o seu registro que formalizara o ato.

1.9 Principio da rogacdo ou instancia

Segundo esse principio, com excecao das disposicdes
estabelecidas na Lei n. 6.015/1973, o oficial registrador ndo podera
agir de oficio, ou seja, sua atuacdo dependerd exclusivamente da
atuacdo do interessado.

Assim, as excecdes a esse principio sao as seguintes:

Art. 167. No Registro de Imoveis, além da matricula, serdo
feitos: [...] Il - a averbagéo: [...] 13) "ex officio”, dos nomes
dos logradouros, decretados pelo poder publico.

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbacao: | - de
oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposicdo de qualquer
elemento do titulo;

b) indicagdo ou atualizacdo de confrontagéo;

c) alteracdo de denominacdo de logradouro publico,
comprovada por documento oficial;

d) retificacdo que vise a indicagcdo de rumos, angulos de
deflexdo ou inser¢cao de coordenadas georreferenciadas,
em que ndo haja alteracao das medidas perimetrais; >



‘] e) alteracdo ou insercdo que resulte de mero calculo
matematico feito a partir das medidas perimetrais
constantes do registro;

f) reproducdo de descricdo de linha diviséria de imodvel
confrontante que ja tenha sido objeto de retificacao;

g) inser¢cdo ou modificacdo dos dados de qualificacdo
pessoal das partes, comprovada por documentos oficiais,
ou mediante despacho judicial quando houver necessidade
de producdo de outras provas; (BRASIL, 1973, art. 167 e 213)

Logo, conforme ja dito, para todos os demais casos devera

ocorrer a provocacao da parte interessada.

1.10 Principio da territorialidade

O chamado principio da territorialidade estabelece que

a apresentacdo do pedido de registro deve ser realizada
em um, e somente um, Registro Imobiliario: o da situagao
do imovel. Neste contexto, o principio da territorialidade
ou competéncia territorial consiste que o exercicio das
fungdes do registrador devera ser realizado dentro da area
territorial definida em lei. Trata-se, portanto, de uma regra
organizacional da prestacdo do servigo registral. (TORRES,
2016, p. 3)

1.11 Principio da unitariedade matricial

Conforme ja mencionado na unidade anterior, o principio da

unitariedade matricial informa que cada imovel tera a sua respectiva
matricula e cada matricula sera relativa a um determinado imovel,
conforme estabelece o artigo 176, 019, |, da Lei n. 6.015/1973.
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D9|' Pesquise mais

Para melhor compreensdo do exposto, recomendamos a vocé a leitura
dos seguintes artigos:

SANTOS, Flauzilino Aradjo dos. Principio da legalidade e registro de
imoveis. Arisp, 9 de junho de 2008. Disponivel em: <https://arisp files.



‘] wordpress.com/2008/06/009-flauzilino-principio-da-legalidade.pdf>.
Acesso em: 10 dez. 2017.

MELO FILHO, Alvaro. Principios do Direito Registral Imobiliario. Revista de
Direito Imobilidrio, n. 17/18, janeiro/dezembro de 1986. Disponivel em:
<http://www.irib.org.br/app/webroot/publicacoes/RDI017_18/pdf PDF>.
Acesso em: 10 dez. 2017.

2. Qualificagdo dos titulos (ou qualificagdo registral)

Como esta expressao ja foi mencionada, vocé deve ter entendido
do que se trata a qualificacdo dos titulos. Volte ao topico em que
falamos sobre o principio da legalidade para contextualizar essa
expressao para que, agora, possamos aprofundar o tema.

Nas licbes de Ricardo Dip,

Diz-se qualificagdo registral (imobiliaria) o juizo prudencial,
positivo ou negativo, da poténcia de um titulo em ordem
a sua inscricao predial, importando no império de seu
registro ou de sua irregistracdo. Para logo, trata-se de um
juizo, vale dizer, uma operagcdo formalmente intelectiva
que une ou separa os conceitos, tornados em relacao
as coisas mesmas que representam de modo reflexivo e
abstrativo, mas de um juizo prudencial, ou seja: a) juizo que
é propriamente da razéo pratica, ndo da especulativa; b) que
se ordena a operagdes humanas singulares contingentes; c)
e que, ndo dispensando atenta consideragao dos principios
da sindérese e das conclusdes da ciéncia moral, acaba,
para além do conselho e do juizo dos meios achados, por
imperar uma determina atuacdo. [...] Em resumo, ndo se
cuida de um juizo especulativo acerca da registrabilidade
de um titulo, mas de uma decisao prudencial sobre a efetiva
operacdo de um registro determinado. (DIP, 2008, p. 12)

Em uma linguagem coloquial, pode-se dizer que a qualificacao &
O exame préevio realizado pelo oficial registrador a fim de confirmar
se foram cumpridos todos Os requisitos necessarios para garantir o
acesso do titulo apresentado ao registro. Justamente por essa razao,
a qualificacdo registral encontra-se intrinsicamente relacionada ao



principio da legalidade, exposto anteriormente, servindo-lhe de
instrumento de atuacdo (DIP, 2008).

O principal objetivo da qualificacdo € a protecado juridica dos
titulos validos. Por isso, mesmo que o responsavel pela elaboracao
do titulo tenha realizado a sua qualificacdo anterior, ainda nesse
caso o oficial registrador se torna obrigado a promover a sua
propria qualificacdo, nao podendo dispensa-la sob o argumento
de que ja foi realizada anteriormente. Logo, a qualificacdo do titulo
€ personalissima e compete exclusivamente ao oficial registrador,
ainda que essa funcao venha a ser delegada a terceiros.

Um ponto muito debatido em relacdo a esse tema diz respeito
a qualificacdo registral dos titulos judiciais, pois estabelece-se a
controvérsia se o oficial pode negar ou formular uma exigéncia
em relacdo a um titulo, contendo uma ordem judicial de registro.
Contudo, mesmo nesses casos, compete ao registrador promover
a analise e qualificacdo do titulo, inclusive apontando eventuais
exigéncias, tendo em vista que a origem judicial do titulo nao
afasta a necessidade de que este preencha todos os requisitos
extrinsecos a qualificacdo — isso, pois, nao compete ao oficial julgar
0s requisitos intrinsecos (mérito da decisao) do titulo judicial. Lado
outro, tem-se entendido que, No que se refere ao cumprimento dos
mandados judiciais, o registrador devera cumpri-los imediatamente,
salvo nas hipoteses em que o cumprimento for impossivel, como
Nno bloqueio de um imovel gue ndo possui matricula naquele oficio,
pois, do contrario, o registrador estaria extrapolando os limites da

sua competéncia.
@ Reflita
o

Considerando que o respeito ao principio da especialidade, sob o aspecto
objetivo, € um requisito formal do titulo, poderia o oficial registrador exigir
a retificacdo de um formal de partilha de um inventario judicial no qual os
imoveis partilhados nao tenham sido devidamente caracterizados, sendo
omissos quanto a area e divergentes aos exatos termos da descricao
contida na matricula? Mas e se, apesar das omissGes da descricao no
formal de partilha, for possivel assegurar a correspondéncia ao imovel
objeto da matricula? Pense nisso, pois, na pratica, essa situacdo € bastante
corrigueira e, ndo raramente, os oficiais apontam que os formais de
partilnas judiciais ndo atendem aos requisitos formais do registro.
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3. Procedimento de duvida

Apos a analise e qualificacdo do titulo pelo oficial registrador,
ele devera fornecer, por escrito, eventuais exigéncias a serem
cumpridas pela parte interessada a fim de possibilitar o registro,
conforme disp&e a primeira parte do artigo 198 da Lein. 6.015/1973.

No entanto, ainda conforme o mencionado artigo, caso a parte
nao esteja de acordo com as exigéncias apontadas ou ndo tenha
condicdes de cumpri-las, podera requerer ao oficial que dé inicio
ao procedimento de duvida, com a remessa do titulo ao juizo
competente, juntamente com a declaragcdo de duvida, a fim de
que esta seja sanada. Aqui vale dizer que a duvida € formulada pelo
oficial registrador, de modo que cabera ao apresentante apenas
requeré-la.

O procedimento de duvida é um procedimento administrativo
por meio do qual cabera ao juiz competente analisar a duvida e
julga-la ou ndo procedente. A procedéncia da duvida impedira
momentaneamente o acesso do titulo ao registro, ateé que sejam
cumpridas as exigéncias apontadas. Por outro lado, caso o juiz
decida pela improcedéncia da duvida, o titulo apresentado devera
sequir imediatamente para registro. Aleém disso, € possivel que o juiz
decida pela procedéncia parcial da duvida, que ira, basicamente,
reduzir a nota de exigéncias formulada pelo oficial registrador. E
sempre bom lembrar, nesse contexto, que embora seja levada ao
crivo do Poder Judiciario, a dlvida € uma funcao jurisdicional atipica.

Quanto a natureza da decisao da duvida, o artigo 204 da Lei n.
6.015/1973 informa que esta possui natureza administrativa.

E[9 Pesquise mais

Nao ha duvida de que o procedimento de suscitacao de duvida €
destinado ao questionamento dos atos passiveis de registro (stricto sensu).
Mas é importante destacar que ha uma discussao acerca da aplicabilidade
do procedimento de duvida aos atos passiveis de registro e a matricula,
pesquise mais a respeito!

Disponivel em: <http://www.irib.org.br/noticias/detalhes/procedimento-
de-d-uacute-vida-aplicabilidade-ato-de-averba-ccedil-atilde-o>.  Acesso
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4 em: 6 nov. 2017.

Disponivel em: <https://jus.com.br/artigos/39179/do-registro-publico-e-
do-procedimento-de-suscitacao-de-duvida>. Acesso em: 6 nov. 2017.

Quanto ao procedimento de duvida propriamente dito, este
funciona da seguinte forma:

1°. E apresentado um titulo para registro perante o oficial de
registro de imoveis.

22. O oficial prenota esse titulo €, em seu exame, entende que o
titulo ndo esta qualificado para registro, apontando as exigéncias a
serem cumpridas.

32 Inconformado com as exigéncias, o apresentante formaliza,
por escrito, as razdes do seu inconformismo e de requerer ao oficial
que suscite a duvida.

42 QO oficial anota, no protocolo, a existéncia da duvida e certifica
no titulo a prenotacao e a suscitagao da duvida, rubricando todas as
folhas.

52 O oficial apresenta ao orgdo competente, de acordo com
asnormas estaduais, o teor da duvida e informa as suas razdes para
Nnao promover o registro.

69. Em seguida, o oficial envia a copia dos termos da duvida ao
apresentante e o notifica para que ele possa impugna-la junto ao
Juiz Corregedor Permanente, no prazo de 15 dias.

72 Apos, o oficial atesta que os termos da duvida e a notificacao
foram entregues ao apresentante e envia, por meio de carga para a
Corregedoria Permanente, as razdes da duvida e o titulo contestado.

82 Em sequida, o apresentante, no prazo de 15 dias, apresenta
Sua impugnacao.

92, O Ministério Publico € ouvido no prazo de 10 dias (vide artigo
200 da Lein. 6.015/1973).

10°. Ato continuo, o juiz profere a decisdo em 15 dias, salvo se
forem solicitadas diligéncias.

11¢. Da sentenca proferida, cabe apelacdo com efeitos devolutivo
e suspensivo (vide artigo 202 da Lei n. 6.015/1973) — nenhum outro
recurso € cabivel. A participacao do advogado € fundamental em
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fase de recurso.

129. Apos o transito em julgado, caso a duvida seja procedente,
o titulo € devolvido ao apresentante; o juiz da ciéncia da decisdo ao
oficial e ele cancela a prenotacao (a prenotacao fica prorrogada ateé
0 encerramento do procedimento de duvida).

132. Se a duvida for julgada improcedente, os documentos
sdo igualmente devolvidos ao apresentante para que ele possa
reapresenta-los ao cartorio, juntamente com a certidao da sentenca.
Em sequida, o oficial arquiva a certiddo da sentenca e promove o
registro sem que sejam cumpridas as exigéncias anteriormente
formuladas por ele, anotando a situacdo no livro de protocolo.

Finalmente, € bom que vocé saiba que pode ocorrer da parte
interessada suscitar a duvida diretamente ao juiz corregedor, o que,
na realidade, € uma atecnia, vez que somente ao oficial € permitido
suscitar a duvida. No entanto, a fim de evitar que a parte figue sem
O provimento, passou-se a aceitar a suscitacao diretamente por ela,
por meio de um procedimento denominado duvida inversa.

4. Retificagdo e georreferenciamento

Conforme ensina o oficial Eduardo Augusto (AUGUSTO, 2011,
p. 1), a Lei n. 10.267/2001, que alterou a disciplina prevista em
outro conjunto normativo, Lei dos Registros Publicos (LRP - Lei
n. 6.015/1973), incluiu a obrigatoriedade do georreferenciamento
dos imoveis rurais. 1sso implica numa forma de levantamento
topografico e, por conseguinte, descricao dos imoveis rurais. Essa
forma € aquela eleita pelo legislador como padrao a fim de que
o controle de terras particulares e publicas torne-se mais eficiente.
Para sua realizagdo, faz-se necessaria a contratacdo de um
agrimensor credenciado pelo Incra, que efetuara o levantamento
de todos os vértices do imovel da forma preconizada pelas normas
técnicas daquela autarquia federal, seguindo a realidade juridica do
imovel, ou seja, deve-se separar as areas que estdo tituladas (imovel
matriculado, registrado) das areas de simples posse. Ressalta-se que
a fiscalizagdo desse procedimento € de competéncia exclusiva do
registrador imobiliario, que devera indeferir o pedido de registro dos
trabalhos que ndo cumpram esse requisito.

Assim, em linhas gerais, o georreferenciamento € o mapeamento
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de um imovel rural, por meio do lancamento das coordenadas de
seus vertices ao Sistema Geodésico Brasileiro, visando a definigdo de
Sua area e de sua posicao geografica, a fim de atender ao disposto
na Lein. 10.267/2001.

Nesse contexto, podemos dizer que o georreferenciamento
€, igualmente, um procedimento de retificacao registral que,
para ser levado a matricula, devera conter, do mesmo modo, a
anuéncia de todos os confrontantes do imovel ou, se for o caso,
O apresentante devera solicitar a notificacao daqueles que nao
subscreverem o documento. Observe, assim, que a exigéncia do
georreferenciamento surge na nossa legislagdo como mais um
requisito para cumprir o principio da especialidade, sob o aspecto
objetivo, do registro dos imoveis rurais.

Com essas nocdes iniciais dos principios gerais do Direito
Registral Imobiliario; da qualificacéo dos titulos; do procedimento de
duvida e das retificacdes e georreferenciamento, encerramos Nosso
estudo nesta oportunidade. Esperamos que tenha compreendido o
suficiente para prosseguir com um estudo mais profundo por meio
de pesquisa e leitura dos materiais recomendados. Bons estudos!

Sem medo de errar

Caro aluno, apos o estudo desta secao, vocé se encontra apto a
resolver a situacao-problema apresentada.

Apos ser contratado pela Construtora NAK Ltda., o socio diretor,
Rodrigo Novaes, solicitou seu auxilio juridico para superar a nota
devolutiva emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis de Sete
Lagoas (MG), que se recusou a registrar uma Escritura de Permuta
sob a alegacdo de que alguns lotes que integravam o objeto da
transacao nao foram descritos corretamente no titulo apresentado.
Ocorre que, dentre os lotes objeto da permuta, somente o de n2 23
era registrado no Cartério de Registro de Imoveis de Sete Lagoas
(MG), e quanto a este ndo houve apontamentos na nota devolutiva,
informacdo que lhe serd util para fundamentar sua resposta ao
cartorio.

Conforme estudado nesta sec¢ao, o Principio da Territorialidade
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norteia a atividade registral. Segundo o aludido principio, o exercicio
das func¢des do registrador devera ser realizado dentro da area
territorial definida em lei.

Desse modo, o registrador do Cartorio de Sete Lagoas (MG) néo
pode emitir nota devolutiva quanto aos Imoveis cujos registros sao
de competéncia de outra circunscricdo, devendo limitar-se a analisar
a descricao do lote n® 23, unico dentre os imoveis constantes
na escritura que foi registrado no referido cartorio, e emitir nota
devolutiva quanto a este imovel ou realizar seu registro.

Como ndo foram apresentadas pendéncias relativas ao lote
23, o Cartorio de Registro de Imoveis de Sete Lagoas (MG) deve
promover o registro da Escritura de Permuta somente quanto a este
imovel. A analise e o registro dos demais imoveis serdao realizados
oportunamente pelos respectivos cartorios competentes.

O fato de uma mesma escritura de permuta prever como objeto
imoveis registrados em cartorios diversos nao impossibilita o registro
do respectivo titulo em todos os cartorios correspondentes, desde
que cada um somente promova o registro dos imoveis situados
na regido em que tenha competéncia para atuar. Isso, pois, pelo
principio da legalidade e em razdo da cindibilidade do titulo, o oficial
registrador deve promover a qualificacao registral cingindo o titulo
quanto a legalidade do objeto e do negdcio que lhe originou e que
dard causa ao ato (o registro) que ele praticara. Se os demais imoveis
ndo sao da competéncia daquele oficial registrador, ndo cabe a ele
promover a qualificacao das demais informac¢des que sao estranhas
ao objeto do seu registro.

ApoOs esclarecer esse ponto a Rodrigo Novaes, expligue que a
fundamentacao ora apresentada devera ser levada ao cartorio e,
se ainda assim houver recusa no registro do lote 23, sera possivel
recorrer ao procedimento de duvida.

A Construtora NAK Ltda. devera apresentar um requerimento ao
cartorio para que este dé inicio ao procedimento de duvida, com a
remessa do titulo e da declaragcao de duvida ao juizo competente
a fim de que esta seja sanada. Lembre-se de esclarecer ao Rodrigo
Novaes que a duvida sera formulada pelo oficial registrador, cabendo
nesse primeiro momento a Construtora NAK Ltda. apenas requeré-
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la. Em seguida, o oficial enviara a copia dos termos da duvida a
Construtora NAK Ltda., notificando-a para que esta impugne a
duvida no prazo de 15 dias, obedecendo as normas estaduais
procedimentais. Em seguida, o oficial atestara que os termos da
duvida e a notificacdo foram entregues a construtora e enviara, por
meio de carga para a Corregedoria Permanente, as razdes da duvida
e o titulo contestado. No prazo de 15 dias, a construtora apresentara
sua impugnagao. O Ministério Publico sera ouvido no prazo de
10 dias (vide artigo 200 da Lei n. 6.015/1973). Ato continuo, o juiz
proferira a decisdo em 15 dias, salvo se forem solicitadas diligéncias.
Da sentenca proferida, cabera apelacdo com efeitos devolutivo e
suspensivo (vide artigo 202 da Lei n. 6.015/1973) e nenhum outro
recurso e cabivel. Esclareca que a participagcao do advogado ¢
fundamental em fase de recurso.

Apos o transito em julgado, caso a duvida seja procedente, o
titulo sera devolvido a construtora; o juiz dara ciéncia da decisao ao
oficial e ele cancelara a prenotacdo (a prenotacao fica prorrogada
até o encerramento do procedimento de duvida).

Se a duvida for julgada improcedente, os documentos serao
igualmente devolvidos ao apresentante para que ele possa
reapresenta-los ao cartorio, juntamente com a certiddo da sentenca.
Em sequida, o oficial arquivara a certiddo da sentenca e promovera
O registro sem gue sejam cumpridas as exigéncias anteriormente
formuladas por ele, anotando a situacdo no livro de protocolo.

Esclareca ao Rodrigo Novaes que se o oficial do cartorio
porventura se recusar a realizar o procedimento de duvida, a
Construtora podera suscitar a duvida diretamente ao juiz corregedor,
Ou a quem as normas estaduais procedimentais indicarem como
competente, o que tem sido permitido a fim de evitar que a parte
figue sem o provimento. Esse procedimento é denominado duvida
inversa.

Avancando na pratica

Nem tudo gera duvida

Descricdo da situagao-problema
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Ronaldo adquiriu um lote urbano no municipio de Registrolandia
(MG), com é&rea de 6.500,00 m? conforme matricula. Assim, logo
apos apresentar a escritura de compra e venda para registro, ele
compareceu ao imovel adquirido e teve a impressao de que a area
do lote, na realidade, era maior que a constante na matricula. Diante
disso, contratou um topografo para realizar a medicdo da area, o qual
apurou que, apesar da area do imovel estar idéntica a da matricula
(6.500,00 m?), suas medidas perimetrais estavam divergentes das
langadas e precisariam ser corrigidas. Diante disso, Ronaldo contratou
O Sr. Duvidoso para corrigir a situagcao do imovel na matricula, o qual
lhe informou que deveria ser realizada a retificacdo de area do imovel,
mas que Nao seria necessaria a anuéncia dos confrontantes, ja que a
area do imovel nao seria alterada. Assim, foi protocolada no cartorio
a planta e © memorial descritivo assinado pelo topografo, juntamente
com a Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART).

Ao analisar os documentos, vocé, na qualidade de escrevente
do cartdrio, repassou a situacdo com o oficial e ele emitiu uma
nota de exigéncias determinando que, para averbar a retificagao,
fossem recolhidas as assinaturas dos confrontantes do imovel, em
conformidade com o que dispde o artigo 213, inciso Il, da Lei n.
6.015/1973, a saber:

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbagao: , ,
[..] 1l - a requerimento do interessado, no caso de insergcado

ou alteracao de medida perimetral de que resulte, ou nao,
alteracaodearea, instruido com plantae memorialdescritivo

assinado por profissional legalmente habilitado, com prova

de anotacdo de responsabilidade técnica no competente

Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA,

bem assim pelos confrontantes. (BRASIL, 1973, art. 213)

Diante disso, ao constatar que havia cometido um equivoco por
nao ter coletado a assinatura dos confrontantes, o Sr. Duvidoso,
para Nao assumir o erro cometido, disse ao Sr. Ronaldo que o
oficial era muito intransigente e que o ideal era que o Sr. Ronaldo
comparecesse até o juiz corregedor e pedisse a suscitacao de duvida,
sob o argumento de que no caso em tela a aplicacao correta seria a
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do inciso |, alinea "a” do artigo 213, da Lei n. 6.015/1973, informando
a0 juiz corregedor que somente houve um erro na transposicao da
medida perimetral anterior (0 que nao era veridico).

Assim, o proprio Sr. Ronaldo protocolou a suscitacdo de duvida
na Vara de Registros Publicos de Registrolandia (MG), mas, tempos
depois teve a noticia de que ela ndo havia sido, sequer, aceita.

Muito insatisfeito com o Sr. Duvidoso, o Sr. Ronaldo foi consultar
alein. 6.015/1973 e constatou que, de fato, ele deveria ter recolhido
a assinatura dos confrontantes. Assim, ele foi até o cartorio e,
sabendo do seu notavel conhecimento sobre Direito Imobiliario,
pediu para conversar com vocé. Ele quer saber de vocé como se
chama o procedimento por meio do qual ele mesmo pode realizar
O protocolo para suscitacao da duvida e a razdo de ela nado ter sido,
ao Mmenos, aceita.

Resolucao da situagdo-problema

O procedimento se chama duvida inversa. Ela ocorre quando a
parte interessada suscita a duvida diretamente ao juiz corregedor,
O que, na realidade, € uma atecnia, vez que somente ao oficial €
permitido suscitar a duvida. No entanto, a fim de evitar que a parte
flgue sem o provimento, passou-se a aceitar a suscitacao diretamente
por ela, por meio da duvida inversa. No caso em tela, a duvida nao
foi aceita, pois o0 procedimento questionado ¢ realizado mediante o
ato de averbacao e a duvida registral somente sera cabivel quando o
titulo for apresentado para registro.

Faca valer a pena

1. Dentre os principios gerais do Direito Registral Imobilidrio encontram-
se os arrolados na coluna A, cujos conceitos foram langados na coluna B.

Coluna A Coluna B

(i) Legalidade | (a) Excetuadas as  hipoteses
previstas em lei, o oficial registrador
nao poderad agir de oficio, ou seja, sua
atuacdo dependera exclusivamente
da atuacao do interessado.
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(ii) Inscricdo (b) Permite o acesso ao registro
apenas dos titulos juridicamente
validos e dos que reunam os requisitos
legais para sua registrabilidade.

(iii) Rogacdo ou | (c) Somente o registro do titulo
instancia translativo no Registro de Imoveis
€ que convalida a transmissao de
direito real por ato inter vivos.

Observando os principios da Coluna A e os conceitos mencionados na
Coluna B, é possivel correlaciona-los da seguinte forma:

a) (i) = (b); (i) = (c); (i) - (a).
b) (i) = (b); (i) — (a); (i) = (c).
c) (i) = (a); (i) = (c); (iii) = (b).
d) (i) = (a); (i) = (b); (iii) = (c).
e) (i) = (c); (i) = (b); (iii) - (a).

2. Caso a parte n3o esteja de acordo com as exigéncias apontadas
pelo oficial registrador, apos a analise e qualificagdo do titulo, ou ndo
tenha condicdes de cumpri-las, podera requerer ao oficial que dé inicio
ao procedimento de___ | com a remessa do titulo ao juizo
competente, juntamente com a declaragdo de duvida, a fim de que esta
seja sanada.

O procedimento de duvida é um procedimento____ por meio
do qual cabera ao juiz competente analisar a duvida e julga-la ou nao
procedente.

Osinteressados poderdo_— da sentenca do processo de duvida.

Considerando os principios, atributos e terminologias dos servigos
registrais, na legislacdo brasileira, é correto preencher as lacunas da
seguinte maneira:

a) Duvida inversa; judicial; apelar.

b) Duvida; judicial; apelar.

c) Duvida inversa; administrativo; agravar.
d) Duvida; administrativo; apelar.

e) Duvida; judicial; agravar.
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3. Mapeamento de um imdvel rural, por meio do lancamento das
coordenadas de seus vértices ao Sistema Geodésico Brasileiro, visando a
definicao de sua area e de sua posicao geografica, a fim de atender ao
disposto na Lein. 10.267/2001.

O conceito acima refere-se ao(a):

a) Retificacdo de imovel rural.
b) Georreferenciamento.

c) Loteamento rural.

d) Registro Torrens.

e) Retificacdo geodésica.
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Secao 2.3

Registros publicos |
Dialogo aberto

Caro aluno, nesta se¢ao prosseguiremos com o estudo relacionado
ao registro de imoveis, tratando de alguns temas que integram a
competéncia desse tipo de cartorio. Nesta oportunidade, iremos
explorar, dentre outros assuntos, o parcelamento de solo. Vocé sabe
do que se trata? Vocé ja parou para pensar que todas as cidades, um dia,
foram grandes glebas de areas rurais? Mas ndo precisamos ir tdo longe.
Pense na expansao das cidades atualmente por meio de loteamentos.
Vocé ja imaginou se os proprietarios de grandes areas decidissem
dividi-las de qualguer modo, transferindo percentuais a terceiros que
construiriam de qualquer modo, sem diretriz de construcao e acesso
a obra? Nao lhe parece que a falta de organizacao teria chances de
causar um grande tumulto urbanistico a ponto de comprometer a
circulagdo de bens e veiculos, ou mesmo o fornecimento de agua e/ou
energia? Uma das finalidades do parcelamento do solo € exatamente
a de exigir um planejamento de abertura ou reaproveitamento de
vias com o fim de dividir ou redividir glebas, para que seja possivel a
individualizacdo de lotes, nos quais serdo feitas as construcdes. E esse
um dos pontos que estudaremos nesta unidade. Em verdade, todos os
temas aqui propostos tém por fim estabelecer regras de regularidade e
planejamento para © bem da urbanizacdo e expansao das constru¢des
imobilirias.

Nesta se¢cdo vocé encontrara a resposta para essa e outras duvidas!

Além do parcelamento de solo, estudaremos outros temas, a
exemplo do loteamento e da incorporacao imobiliaria.

Como de costume, exemplificamos a matéria por meio de uma
historia para inseri-lo no contexto que pretendemos abordar.

Neste contexto, vocé foi contratado para trabalhar na Construtora
NAK Ltda, e o socio diretor, Rodrigo Novaes, conta com seus

conhecimentos em Direito Imaobiliario para auxilia-lo na resolucao de
algumas demandas de carater urgente.
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Passados alguns meses em que vocé estava prestando servicos
para a Construtora NAK Ltda, a empresa decidiu diversificar seus
empreendimentos e, apesar da experiéncia com a construcdo de
condominios edilicios, ela decidiu fazer um novo investimento,
adquirindo uma gleba proxima a entrada da cidade de Bom Despacho
(MG), para fazer um loteamento urbano. Porém, Rodrigo Novaes, que
nunca havia trabalhado nem investido nesse tipo de empreendimento,
preocupado com o processo de regularizagao do reqistro da gleba,
decidiu lhe questionar: serd necessario fazer uma incorporacao
imobilidria, como estamos habituados a fazer em empreendimentos
urbanos? Quais sao as etapas para registrar o loteamento? Posso
vender os lotes antes de iniciar as obras? Utilize seus conhecimentos
na hora de esclarecer as duvidas do diretor, pois sera a oportunidade da
sociedade ampliar suas opcdes e, consequentemente, crescer ainda
mais Nno mercado mineiro.

As respostas aos questionamentos de Rodrigo Novaes devem ser
formuladas de acordo com as nocdes de loteamento e incorporacao
imobiliaria exploradas nesta secao.

Lembre-se de que sua atuacao juridica deve encontrar respaldo
legal e principioldgico relacionado ao tema, pois, se houver algum
guestionamento apresentado pelo cartorio, vocé encontrara os
fundamentos necessarios para prosseguir Com o registro.

Bons estudos!

Nao pode faltar
Bem-vindo a ultima secdo da Unidade 2!

Como se sabe, ja exploramos o estudo sobre o registro de
imoveis conhecendo seus principios e algumas regras a este
relacionadas, esta lembrado? Ter esses ensinamentos em mente lhe
ajudara a assimilar de uma melhor forma a matéria que sera objeto
da presente secao.

Inicialmente, estudaremos o instituto da desafetacao, que,
embora seja matéria propria do Direito Administrativo, € ponto
relevante para o presente estudo sobre o registro de imoveis. Antes
de apresentar o conceito de desafetacdo, propomos uma breve
retomada a classificacdo dos bens publicos, conforme a Figura 2.1:
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Figura 2.1 | Quadro explicativo das espécies de bens

Bens de uso geral ou comum do povo: bens que podem ser utilizados pela
populacdo sem prévia permissdo, a exemplo de pracas, ruas, estradas, mares

etc.

Bens de uso especial:

Fonte: adaptada de Tartuce, 2017.

Os bens de uso comum e de uso especial nao podem ser
alienados, o que somente é permitido para os bens dominicais.
Entretanto, como ensina Tartuce (2017):

Os bens publicos de uso comum do povo e de uso especial , ,
tém como caracteristica a inalienabilidade, ndo havendo

qualquer referéncia quanto aos dominicais no art. 100 do

CC. [...] lembre-se que a inalienabilidade ndo é absoluta,

podendo perder essa caracteristica pela desafetacdo.

Leciona Renan Lotufo que a “desafetagdo € mudanca de
destinagdo do bem, visando incluir bens de uso comum

do povo, ou bens de uso especial, na categoria de bens
dominicais, para possibilitar a alienacdo, nos termos das

regras do Direito Administrativo”. (TARTUCE, 2017, p. 145)

Em outras palavras, os bens publicos de uso comum do povo e
de uso especial séao, em regra, inalienaveis, sendo possivel, todavia,
reverter essa classificacao, desafetando referidos bens. Os bens
desafetados serao passiveis de venda caso deixem de conservar sua
qualificacao, ou seja, deixem de ser utilizados para atender a um fim
publico (BRASIL, 2002, art. 100).

A desafetacdo pode se dar por meio de lei ou ato administrativo,
havendo a possibilidade, ainda nao adotada de forma pacifica na
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doutrina, de que a desafetacdo possa ocorrer de forma tacita, ou
seja, pela simples inutilizacdo do bem.

E[9 Pesquise mais

Pesquise mais sobre os bens publicos e a desafetacdo no artigo indicado
a sequir:

SANTOS, Rossane Cristina Ferraz dos. Dos bens publicos e da sua
alienagdo. Disponivel em: <http://www.ambito-juridico.com.br/site/
index.php?n_link=revista_artigos_leitura&artigo_id=178886&revista_
caderno=4>. Acesso em: 1 nov. 2017/.

@ Reflita

E vocé, caro aluno, acredita que a desafetagdo possa ocorrer de forma
tacita ou depende de uma atuacao expressa por parte do Poder Publico?

A venda de bens publicos de natureza imovel deve ocorrer de
acordo com as regras do art. 17, | da Lei n. 8.666 (BRASIL, 1993),
gue exige a exposicao do interesse publico devidamente justificado
e prévia avaliagdo do bem, sendo dispensada a licitagdo em casos
como o de dagao em pagamento e permuta por outro imovel que
atenda aos requisitos impostos por esta mesma lei.

Outro tema relevante proposto para esta secdo é o tombamento,
instrumento juridico que impde a preservacdao de bens, publicos
ou privados, que representam valor historico e/ou cultural para a
comunidade (RABELLO, 2015). O tema ¢é tratado pelo Decreto-Lei
n. 25/1937, ainda vigente, e foi recepcionado pela Constituicdo
Federal, que estabelece em seu art. 216, paragrafo primeiro (BRASIL,
1988), que o Poder Publico, em conjunto com a comunidade, deve
proteger o patrimonio cultural brasileiro mediante o tombamento e
outras formas de preservacao.

O decreto-lei em comento determina que as coisas tombadas
nao podem ser destruidas, demolidas ou mutiladas, tampouco, sem
prévia autorizacdo do Servico do Patrimonio Historico e Artistico
Nacional, ser reparadas, pintadas ou restauradas, sob pena de multa
de 50% (cinquenta por cento) do dano causado. Tratando-se de
bens pertencentes a Unido, estados ou municipios, a autoridade
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responsavel pela infracdo desta regra incorrera pessoalmente na
multa (BRASIL, 1937, art. 17).
‘tz” Assimile
Sem aprofundar o tema, destacamos a existéncia dos graus de
protecao dos imoveis tombados que variam entre a preservacao
integral do bem e a possibilidade de sua demolicao, a depender do
interesse de preservacao que o Poder Publico atribui ao imovel. Na
capital mineira, por exemplo, € expedido um documento denominado

Carta de Grau de Protecao, que indica qual a protecdo atribuida ao
imovel, classificando-a em um grau especifico.

Os bens objeto de tombamento séo (i) as coisas pertencentes as
categorias de arte arqueologica, etnografica, amerindia e popular,
bem como monumentos naturais, sitios e paisagens de feicdo
notavel (registrados no Livro do Tombo Argueologico, Etnografico
e Paisagistico); (ii) as coisas de interesse historico e obras de arte
historicas (registradas no Livro do Tombo Historico); (i) as coisas de
arte erudita, nacional ou estrangeira (registradas no Livro do Tombo
das Belas Artes); e (iv) as obras que se incluirem na categoria das
artes aplicadas, nacionais ou estrangeiras (registradas nos Livros do
Tombo das Artes Aplicadas) (BRASIL, 1937, art. 49).

Os bens tombados podem ser de propriedade particular ou
publica, da Unido, estados e municipios, respectivas autarquias e
fundagOes ou de pessoas naturais ou juridicas (BRASIL, 1937, art.
52 e 69). O Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN) € o 6rgado responsavel pelo tombamento na esfera federal.
Ja o Instituto Estadual do Patrimonio Historico e Artistico (IEPHA)
atua no ambito estadual.

O tombamento de bens de propriedade particular sera realizado
pelo Servico do Patrimonio Historico e Artistico Nacional, devendo
ser registrado no Cartorio de Imoveis competente (BRASIL, 1937, art.
13). A transferéncia de bens tombados de propriedade particular deve
ser registrada no Cartorio de Imoveis no prazo de 30 (trinta) dias,
sob pena de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do negocio
(BRASIL, 1937, art. 13, paragrafo 12). Nesse caso, o registro deve ser
realizado pelo adquirente do bem, sobre o qual recairia a penalidade
em caso de descumprimento (BRASIL, 1937, art. 13, paragrafo 39).



O mesmo prazo de registro e penalidade séo aplicados aos casos
de deslocacdo (mudanca de local) do bem tombado (BRASIL, 1937,
art. 13, paragrafo 29), sendo a responsabilidade do registro atribuida
ao proprietario (BRASIL, 1937, art. 13, paragrafo 39). Lembre-se de
gue mesmo diante da recusa por parte do proprietario, o Poder
Publico podera tombar o bem almejado de forma compulsoria
(BRASIL, 1937, art. 82 e 99).

Dando sequéncia aos Nossos estudos, passemos agora a analise
do parcelamento do solo, regido pela Lei federal n. 6.766/1979,
qgue requla a aplicacao deste instituto em imoveis urbanos. Como
O proprio nome indica, o parcelamento do solo nada mais € do
que a divisdo de um terreno em duas ou mais partes, podendo se
dar mediante loteamento ou desmembramento da gleba originaria
(BRASIL, 1979, art. 2, paragrafo 19). Mas vocé sabe dizer qual a
diferenca entre esses dois tipos de parcelamento do solo?

(tz” Assimile

Loteamento ¢ a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacdo
e simultanea abertura, modificacdo ou ampliagao de vias de circulagao.

Ja o desmembramento também implica na subdivisdo de uma gleba em
lotes destinados a edificacdo, mas, nesse caso, aproveitando o sistema
viario ja existente.

v=| Exemplificando

Euldlia é arquiteta e foi contratada pela Construtora Pequenas Construcdes
Grandes Empreendimentos Ltda. para elaborar o projeto de um
empreendimento que a construtora pretendia desenvolver. Em conversa
com Lucio, socio da empresa, ele apresentou o terreno onde pretendia
implantar o empreendimento e lhe esclareceu que este seria dividido
em 20 (vinte) lotes, sendo necessario abrir novas ruas entre os lotes para
possibilitar o acesso a cada um deles, em razdo do tamanho dos lotes e o
quanto era possivel construir em cada um. A partir desse momento, Eulalia
se deu conta de que o parcelamento de que Lucio estava falando era um
loteamento, pois se fosse um desmembramento, a abertura de ruas ndo
estaria presente.
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Em outras palavras, o que diferencia o loteamento do
desmembramento € a abertura de novas ruas entre os lotes
resultantes do parcelamento, 0 que ocorre somente para o
primeiro. As ruas, em regra, constituem vias publicas, por isso,
ainda que o loteamento tenha uma portaria, 0 acesso aquelas vias
publicas ndo pode ser impedido, conforme disposto no dispositivo
legal a sequir transcrito:

Art. 22. O parcelamento do solo urbano podera ser feito ,’
mediante loteamento ou desmembramento, observadas
as disposicoes desta Lei e as das legislagdes estaduais e
municipais pertinentes. [...]

§ 82 Constitui loteamento de acesso controlado a
modalidade de loteamento, definida nos termos do § 12
deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado
por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados. (BRASIL, 1979, grifo nosso)

De uma maneira bem genérica, observe a Figura 2.2 para
compreender a diferenca das expressdes acima definidas:

Figura 2.2 | Diferenca entre gleba, loteamento e desmembramento

—
s
il

Lote 01-A Lote 01-B

Lote 02-A Lote 02-8

i

Gleba Loteamento Desmembramento

Fonte: elaborada pela autora.

Analisando a Figura 2.2, é possivel compreender que o
parcelamento do solo propde a divisdo de uma gleba de terra que,
originariamente, ndo era destinada a ocupacao urbana, sendo que
no loteamento ha abertura de novas vias, e no desmembramento ha
um aproveitamento daquelas ja existentes, apenas promovendo-se
a divisdo de um lote existente.
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As porcdes de terra decorrentes do parcelamento serdo
denominadas lotes, devendo suas dimensdes estarem de acordo
com a area minima definida pelo plano diretor ou lei municipal
correspondente (BRASIL, 1979, art. 29 paragrafo 49), e sua
infraestrutura devera ser composta por equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulacao (BRASIL, 1979, art. 2°, paragrafo 59).

No caso de parcelamentos realizados em zonas habitacionais,
declaradas legalmente de interesse social, a Lei n. 6.766/1979
estabelece outros requisitos para formacao da infraestrutura.

Sendo o imovel rural, ou seja, aquele que ‘estiver fora dos
perimetros urbanos ou for destinado a exploracdo agricola, pecuaria,
extrativa ou agroindustrial” (SOUZA, 2011, p. 292), deve-se observar a
legislagdo correspondente para seu parcelamento, que determina,
dentre outras regras, a impossibilidade de divisdo do terreno em
areas de dimensdo inferior ao minimo estabelecido para 0 modulo
rural correspondente (BRASIL, 1965, art. 65), e a necessidade de
aprovacao do loteamento pela autoridade competente para que seja
permitido o registro do loteamento no Cartorio de Imoveis (BRASIL,
1966, art. 10). Lembre-se de que sem o registro do loteamento
(rural ou urbano), os lotes individualizados, mesmo que estejam
subdivididos no terreno, ainda ndao existem formalmente, pelo que
O reqistro deve anteceder a comercializacao dessas unidades.

O Cartorio de Registro de Imoveis onde o imovel rural
estiver registrado deve encaminhar, mensalmente, ao INCRA as
modificagdes ocorridas na matricula do referido bem em caso de
parcelamento do solo, seja por desmembramento ou loteamento
(BRASIL, 1966, art. 22).

Feitas essas consideracdes, vamos avancar nossos estudos. Se
vimos o que deve ser feito, para fins juridicos, para uma gleba se
transformar em um lote, agora, podemos estudar o que deve ser
feito para que um lote receba a construcao de um edificio.

Mas, antes de prosseguirmos, queremos chamar sua atencao
para observar que, na pratica, infelizmente, muitas sao as regides e as
cidades que tiveram abertura de ruas, lotes e desmembramento de
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lotes sem que fosse feito o devido procedimento de parcelamento
do solo. Além da situagao ser irreqular para fins juridicos, impedindo
o devido regqistro da propriedade dos lotes por seus donos, isso
impede o devido planejamento urbano, que garante a melhor
mobilidade nas vias, organizacdo da cidade, iluminacado, saneamento
basico e todos 0s quesitos basicos de infraestrutura de uma cidade,
uma vez que os parcelamentos irrequlares sao feitos as escuras do
conhecimento do Poder Publico.

Também chamamos a sua atencao para relacionar esses institutos
ao principio da especialidade sobre o aspecto objetivo. Lembra-se
dele? A matricula deve sempre descrever as caracteristicas reais dos
imoveis, bem como regqistrar ou averbar quaisquer modificacdes
de sua natureza ou propriedade. Nesse sentido, se uma gleba se
transforma em lote, algum procedimento deve ser feito no seu
registro imobiliario para constar essa modificacdo. Assim como
devera acontecer se o lote se transformar em um edificio. Afinal,
como garantir a cadeia dominial e descritiva?

E, para esse seqgundo contexto, inserimos o estudo da Instituicao
de Condominio, que tem por finalidade constituir o condominio
edilicio mediante registro no Cartdrio de Registro de Imoveis
competente (BRASIL, 2002, art. 1332). Em outras palavras, ‘faz surgir’
no registro imobiliario as varias unidades de um edificio construido
(ou a ser construido) em um lote que terd o mesmo proprietario ou
diferentes proprietarios do lote originario.

O condominio edilicio € aquele em que os conddminos se
tornam coproprietarios de uma parte do bem, denominada area
comum, e reservam para si a propriedade exclusiva de outras partes
do bem, denominadas areas privativas ou unidades autdnomas
(BRASIL, 2002, art. 1331).

L’[S Pesquise mais

CHALHUB, Melhim Namem. Da incorporagao imobilidria. 3. ed. Rio de
Janeiro: Ed. Renovar, 2010. p. 24 a 38 — "1.4. Conclusao da incorporagao.
Constituicdo do Condominio”.
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Apartamentos, salas e lojas sdo exemplos de area privativa,
enquanto corredores, hall de entrada, escadas e elevadores
exemplificam a denominada drea comum do empreendimento.

O legislador determinou que seja elaborada a Instituicdo do
Condominio, que devera conter, além do disposto em lei especial,
conforme Figura 2.3 (BRASIL, 2002, art. 1332):

Figura 2.3 | Conteudo da instituicdo de condominio

A discriminagcdo e individualizagdo das unidades de propriedade exsclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns.

A determinacdo da fracdo ideal afribuida a cada unidade, relativamente ao
terreno e partes comuns.

O fim a que as unidades se destinam (se € uma unidade comercial,

residencial ou mista).

Fonte: adaptada de Brasil, 2002, art. 1332.

Perceba que, na Instituicdo de Condominio, a divisao de um
terreno em varias unidades autbnomas ndo implica no parcelamento
de solo desse terreno. A divisao daquele imovel entre os conddminos
se materializa tdao somente no registro de imoveis, Nnao ocorrendo
a divisdo do solo em tantas quantas forem as unidades autbnomas.

A ideia aqui é de subdivisao da propriedade do edificio a ser
erigida sobre o lote, permanecendo este como um unico. Ou seja,
nesse ponto, € importante vocé conhecer a expressao fracdo ideal.
Ja ouviu falar?

Quando falamos em condominios, seja qual for o tipo, pensamos
na simultaneidade de propriedades/proprietarios, ndo ¢ mesmao?
Pois bem, o condominio “é aquele em que uma coisa pertence
simultaneamente a duas ou mais pessoas, e essas tém direitos
sobre a coisa na sua totalidade, e ndo sobre partes determinadas
da coisa” (CHALHUB, 2010, p. 26). E, assim sendo, a cada um ¢
atribuido o direito sobre uma quota que representa um percentual
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do empreendimento sobre aquele todo, sem excluir os direitos dos
demais conddminos.

A esse percentual damos o nome de fracdo ideal, que se presta a
delimitar a propriedade de cada conddmino no terreno e nas partes
comuns da edificacdo (CHALHUB, 2010, p. 54).

Exemplificando

Veja como essa expressao aparece no registro de um imaovel:

Figura 2.4 | Exemplo de uma matricula de um apartamento

Fonte:

Bed. Hebwéicio Duia Castello
Oficial

IMOVEL: Apartamenta o 1402 com duas Vagas de Garagem n's |
“BELLAGIO", que serd construide na Rua José Teixeira,
Canto, Vitdria-ES, e possuiri varanda, sala, uma suite, dois quartos, bmhwuwchl.
copa'cozinha, drea de servigo e banheiro de empregada, com drea real de 167,27m?, drea de
constracdo de 13638m2 e a idenl de 0,031563 do terreno que mede
39anRMJMTﬁxm=§§hpnaanmmwsmn
WMMMMMEW
INCORPORADORA LTDA, CNPJ o°
wmﬂmﬁowmmfﬂ.mmﬂ.wmu
ANTERIOR: 25.414, deste Cartério. Abertura de Matrfeuls cfetuads
em decorrincia do Registro do Memorial de Incorporaglio langade sob o R-12-25.414,
nesta data, Imdvel cadastrado no CIM sob o n® 05.03.038.0506.001 Face 4, Langado no
Protocolo sob o n® 128.313. O REFERIDO £ VERDADE DO QUE DOU FE. Vitria, 04 de
maio de 2004. Eu PR 1awsinn, , @ conferi. -::-oncm%m_u

<http://www.anuarbachour.com.br/apostila/cartorio-de-registro-de-imoveis>.
Acesso em: 28 nov. 2017.

Exemplificando

Vinicius construiu o Edificio Minha Casa E sua Casa com cinco
apartamentos no lote 22, da quadra 01, do Bairro Sion, em Belo Horizonte
(MQG), cuja propriedade era igualmente dividida entre ele e suas irmas Vera,
Verdnica Violeta e Vilma. Vinicius contratou Heitor, advogado de renome
da area de Direito Imobiliario, para auxilia-lo na Instituicdo do Condominio.
Para facilitar o entendimento do 22 Oficio de Registro de Imoveis de Belo
Horizonte (MG) quanto a Instituicdo de Condominio, Heitor elaborou o
seguinte quadro com as informagdes do edificio:
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P Quadro 2.1 | Informacdes de cada unidade autbnoma

Unidade Fracao ideal Fim a que as
Proprietario de cada de cada unidades se
proprietario unidade destinam
Vinicius Apto 101 0,20000 Residencial
Vera Apto 201 0,20000 Residencial
Verdnica Apto 301 0,20000 Residencial
Violeta Apto 401 0,20000 Residencial
Vilma Apto 501 0,20000 Residencial

Fonte: elaborado pela autora.

Além do quadro, e de outras informacdes relativas ao
empreendimento, Heitor discriminou na Instituicdo de Condominio
as areas comuns do Edificio Minha Casa E sua Casa, como o
hall de entrada, o elevador, as escadas e a area de churrasqueira
situada no térreo.

Vinicius perguntou a Heitor se seria necessario providenciar
o parcelamento do solo para dividir o lote 22 nas 5 unidades do
prédio, pois gostaria que cada unidade tivesse uma matricula
individualizada. Heitor esclareceu que a divisao das fracdes ideais
do imovel entre seus respectivos proprietarios era diferente da
divisdo decorrente do parcelamento do solo. Na primeira, a divisao
importaria somente na atribuicao de qual fracdo ideal do terreno
seria de propriedade de cada um dos proprietarios, sendo estes
conddminos de um mesmo edificio, construido em um so lote. Por
conseqguéncia, o registro da Instituicao de Condominio resultaria
na abertura de cinco novas matriculas, uma para cada apartamento
do Edificio Minha Casa E sua Casa, mas todas prevendo que o
referido prédio esta situado no lote 22. Nesse caso, portanto,
nao houve parcelamento do solo, pois o lote continua sendo o
mesmo, nao foi dividido em outros lotes. Ja no parcelamento do
solo, a intengao é parcelar o terreno originario em pelo menos
dois lotes diversos. Se fosse esta a intencao de Vinicius, o lote 22
seria dividido em dois lotes, de numero 22-A e 22-B, por exemplo,
e para cada um dos novos lotes seria aberta uma nova matricula
no Cartorio de Registro de Imoveis competente.
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A Instituicdo de Condominio deve ser protocolada junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis em conjunto com a Convencdo
de Condominio do empreendimento e com os documentos
dos proprietarios do terreno e, se for o caso, do incorporador
(estudaremos esta figura logo adiante), como certiddao de
nascimento (ou casamento), se pessoa fisica, ou contrato social e
certiddo simplificada, se pessoa juridica. Vale destacar que € sempre
importante a consulta as normas estaduais para se certificar dos
documentos e procedimentos necessarios para registro de um ato
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Vimos, até aqui, como levar ao registro imobiliario a existéncia
de um edificio com suas unidades autbnomas. Mas vocé ja deve
ter escutado a expressao ‘venda do imovel na planta”, ndo é
mesmo? Essa situacao implica na venda de uma unidade autbnoma
que ainda sera construida. O dono do empreendimento coloca a
venda unidades que ainda ndo existem, mas que ele promete que
construira e entregara aquele que esta se antecipando na aquisi¢ao.
Essa situagao, para o empreendedor, permite-lhe antecipar seus
recebiveis, e para 0 adquirente, algumas vezes, da-lhe a oportunidade
de conseguir precos mais atrativos. Mas, infelizmente, ja gerou
grandes problemas no passado, com empreendedores nao tao
idoneos que prometeram e ndo cumpriram. Diante disso, a Lei n.
4.591/1964 veio a disciplinar a incorporacdo imobilidria, que passou
a prever um procedimento especifico no Cartorio de Registro de
Imoveis para legitimar e regularizar a venda de unidades a serem
construidas ou em construcao, proibindo, inclusive, a venda de
unidades futuras que ndo tenham sido devidamente incorporadas
(BRASIL, 1964, art. 28, paragrafo unico).

A lista de documentos a ser apresentada ao Cartorio de Registro
de Imoveis para registro da instituicdo de condominio podera ser
mais extensa, caso a intencao dos proprietarios seja a de alienar
as unidades do empreendimento antes do término da obra — que,
no registro imobiliario, se materializa com o registro da chamada
Certidao de Baixa de Construgdo, emitida pelo competente
orgao municipal que atesta a regularidade e a finalizacdo da obra
em consonancia com o projeto aprovado pelo municipio, e sua
respectiva Certiddo Negativa de Débitos na matricula do imovel,
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emitida pelo INSS, que atesta a quitacdo dos débitos devidos a este
Orgao em razao das obras.

Vocé deve estar se perguntando: e a incorporacao vale para
casos de loteamento? Ou seja, o loteador pode vender lotes
antes de concluir as obras de urbanizacdo, implementando ruas
e infraestrutura? Tendo em vista que o art. 28, paragrafo Unico da
Lei n. 4.591/1964, prevé que a incorporacdo imobilidria precede a
venda de unidades a serem construidas, ndo € comum o registro
de incorporacao imobiliaria de loteamentos, até porgue o projeto
arquitetédnico de um empreendimento como este geralmente prevé
lotes, e nao imoveis a serem construidos.

Entretanto, trazemos a baila a interpretacao de Chalhub (2010),
gue equipara o incorporador ao loteador de terreno urbano:

Registre-se, por relevante, que, embora o legislador da Lei n®
4.591/1964 tenha visado originalmente a regulamentagao
do condominio em edificios de apartamentos ou
conjunto de casas, o certo é que logo apds o art. 32 do
Decreto-Lei n® 271/1967 supriu a lacuna em relagdo ao
parcelamento do solo urbano, permitindo que tal divisao
se faca sob o regime de condominio especial, por unidades
auténomas, “equiparando-se o loteador ao incorporador,
os compradores de lotes aos condéminos e as obras de
infraestrutura a construcéo da edificacdo. (CHALHUB, 2010,
p. 37)

Mas falemos da figura do incorporador, que € quem se
apresentara no registro imobiliario como dono e responsavel pelo
empreendimento em construcao, cujas unidades serao colocadas a
venda. Alias, aqui, vale a transcricdo do dispositivo legal que anuncia
sua defini¢ao:

Art. 29. Considera-se incorporador a pessoa fisica ou
juridica, comerciante ou nao, que embora ndo efetuando
a construgcdo, compromisse ou efetive a venda de fragdes
ideais de terreno objetivando a vinculagao de tais fracdes
a unidades auténomas, (VETADO) em edificacdes a serem
construidas ou em construgcao sob regime condominial, }
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4 ou que meramente aceite propostas para efetivacao de tais
transagdes, coordenando e levando a termo a incorporagao e
responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo
prazo, preco e determinadas condicdes, das obras concluidas.
Paragrafo unico. Presume-se a vinculagdo entre a alienagao
das fragdes do terreno e o negdcio de construgdo, se, ao
ser contratada a venda, ou promessa de venda ou de cessdo
das fragdes de terreno, ja houver sido aprovado e estiver em
vigor, ou pender de aprovagcao de autoridade administrativa,
o respectivo projeto de construcdo, respondendo o alienante
como incorporador. (BRASIL, 1964, art. 29)

Vale observar do conceito legal que o incorporador pode ser
O proprietario do terreno e/ou construtor do empreendimento,
ou Nnao. Isto €, ndo ¢é a sua relacdo de propriedade com o imovel
que lhe definira como incorporador, mas sim o seu COMpromisso,
perante terceiros, de desenvolver o empreendimento e realizar a
venda das unidades.

Assim, o incorporador pode ser pessoa fisica ou juridica desde
que seja: (i) o proprietario do terreno, o promitente comprador,
O cessionario deste ou promitente cessionario com titulo que
satisfagca os requisitos da alinea a do art. 32 da Lei n. 4.591/1964;
(ii) o construtor ou corretor de imoveis; ou (iii) o ente da Federacdo
imitido na posse a partir de decisdo proferida em processo judicial
de desapropriacao em curso ou O cessionario deste, conforme
comprovado mediante registro no cartorio de imoveis competente
(BRASIL, 1964, art. 31).

Além da Instituicdo de Condominio, da Convencao de
Condominio e dos documentos pessoais dos proprietarios do
terreno e do incorporador, o registro da incorporagao depende da
apresentacdo ao Cartorio de Imoveis dos documentos listados no
artigo 32 da Lein. 4.591/1964.

A intencdo do legislador ao impor a incorporagao imobiliaria
foi a de constatar que a documentacdo relativa ao imovel, ao
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empreendimento e aos proprietarios esta reqular, apta ao registro,
reduzindo assim o risco do adquirente de nao receber o imovel,
ja que a compra, Como mencionado, ocorre antes do téermino
da construcdo, procurando, assim, atestar maior idoneidade do
incorporador. Por consequéncia, a alienacdo de imoveis em
construcao sem o prévio registro da incorporacao imobiliaria é
contravencao relativa a economia popular (BRASIL, 1964, art. 66,
), cuja penalidade esta estabelecida no art. 10 da Lei n. 1.521/1951.

Outra medida encontrada pelo legislador para oferecer maior
protecao aquele que adquire o chamado “imovel na planta”
fol o chamado patriménio de afetacdo, instituto que previu a
possibilidade do incorporador se comprometer a utilizar todos
0s valores advindos da venda das unidades para pagamento do
custo daguele mesmo empreendimento até sua integral quitacao,
segregando a receita e as despesas daquele empreendimento,
de modo a afasta-lo dos riscos de outros empreendimentos
desenvolvidos pelo mesmo incorporador.

Caso o incorporador opte por instituir o patrimoénio de afetacao,
todo o patrimdnio daguele empreendimento estara destacado do
restante do patrimonio do incorporador, e somente respondera por
dividas e obrigagOes da incorporagao respectiva (BRASIL, 1964, art.
31-A, paragrafo 12). Com isso, além de gerar uma seguranca maior
aos adquirentes, aincorporadora fica apta a eleger o Regime Especial
de Tributagdo, regido pela Lei n® 10.931/2004, que a submete ao
pagamento de tributacdo com aliquota inferior aquela que pagaria
se ndo constituisse o patriménio de afetacdo. Mas, lembre-se: o
patriménio de afetacdo € uma opgao, Nnao € obrigatoriol

Por fim, faremos breves comentarios acerca do Sistema de
Financiamento Imobiligrio, regido pela Lei n? 9.514/1997, que
permitiu a criacdo de novas fontes de recursos para o financiamento
imobiliario, mediante a criacdo de um novo titulo de crédito,
denominado Certificado de Recebiveis Imobiliarios (chamado,
informalmente, apenas por sua sigla, "CRI"), e de uma companhia
securitizadora que adquire créditos imobiliarios e emite titulos de
crédito que sao colocados no mercado financeiro e de capitais
(CHALHUB, 2010, p. 268).
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@ Reflita

A Engenharia de Sucesso Ltda. € a incorporadora e construtora do Ed.
Morar Bem, cujas obras tiveram inicio ha menos de um més. Apos o
registro da Incorporacdo Imobilidria, a Engenharia de Sucesso Ltda.
alienou uma das unidades a Mauro, parcelando © preco e recebendo em
garantia de pagamento a unidade objeto da transacao. Visando angariar
recursos para prosseguir com a construcdo, a Engenharia de Sucesso
Ltda. cedeu o crédito a uma companhia securitizadora que, por sua vez,
emitiu um Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e os colocou no
mercado financeiro.

O Sistema de Financiamento Imobiliario foi criado para
proporcionar ao titular de um credito imobiliario a possibilidade
de desconta-lo por meio de uma cessao de credito a
companhia securitizadora .

E[9 Pesquise mais

Pesquise mais sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario estudando a
Lein. 9.514/1997, que prevé as regras a serem observadas para aplicagdo do
referido sistema.

BRASIL. Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997. Dispde sobre o Sistema
de Financiamento Imobiliario, institui a alienagao fiduciaria de coisa imével
e da outras providéncias. Brasilia, DF: 20 nov. 1997. Disponivel em: <http://
www.biam.com.br/docs/Lei%20n%C2%BA%209514-1997 pdf>. Acesso em:
2 nov. 2017.

E sobre os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), pesquise mais em:

Disponivel em: <https://exame.abril.com.br/seu-dinheiro/como-funcionam-
as-cris-e-os-fundos-imobiliarios/>. Acesso em: 2 nov. 2017.

Disponivel —em:  <https://jus.com.br/artigos/30982/estudo-comparativo-
entre-fundos-de-investimentos-imobiliarios-e-certificados-de-recebiveis-
imobiliarios>. Acesso em: 2 nov. 2017.

Disponivel em: <http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-
a-vista-e-derivativos/renda-fixa-privada-e-publica/certificados-de-recebiveis-
imobiliarios.htm>. Acesso em: 2 nov. 2017.
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Nesta secao, abordamos diversos institutos com caracteristicas
bem particulares, ndo é mesmo? Por esse motivo, convidamos vocé
a reler as Secdes 2.1, 2.2. e 2.3, visando ao estudo sistematico de
todo o conteudo! Bons estudos e até a proxima unidade!

Sem medo de errar

Caro aluno, a resolucao da situacao-problema proposta sera
construida apos o estudo sistematico dos conceitos apresentados
nesta secao.

Considerando que a Construtora NAK Ltda. pretende promover
um loteamento urbano, lembre-se das regras relativas a este instituto
para orientar Rodrigo Novaes.

No loteamento, dispensa-se O reqistro da incorporagao
imobiliaria, que, como visto no estudo desta secao, corresponde
ao registro de documentos no Cartdrio de Registro de Imoveis
para permitir a venda de unidades em construcao (BRASIL, 1964,
art. 28, paragrafo primeiro), o que ndo se enquadra No escopo do
empreendimento que a construtora pretende desenvolver, que
abrange somente lotes.

De todo modo, € necessario o registro do loteamento para
individualizacao dos lotes e abertura de suas respectivas matriculas, e
para isso devem ser observadas algumas regras atinentes ao registro
de lotes rurais, como a obediéncia a legislagdo correspondente
para seu parcelamento, que determina, dentre outras regras, a
impossibilidade de divisao do terreno em areas de dimensao inferior
ao minimo estabelecido para © maodulo rural correspondente
(BRASIL, 1965, art. 65), e a necessidade de aprovacao do loteamento
pela autoridade competente para que seja permitido o registro do
loteamento no Cartorio de Imoveis (BRASIL, 1966, art. 10).

Como vimos, sem o registro do loteamento (rural ou urbano),
os lotes individualizados, mesmo que ja estejam subdivididos no
terreno, ainda ndo existem formalmente, pelo que o registro deve
anteceder a comercializagcao dessas unidades.
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Avancando na pratica
A um passo do sucesso
Descricao da situagao-problema

Isadora € estagiaria de Direito em um escritorio de advocacia
e auxilia a advogada Giovana na elaboracao de Instituicdes de
Condominio de empreendimentos imobiliarios. Como Isadora
se formou na faculdade neste més, Giovana disse que pretendia
contrata-la, mas, a pedido dos socios do escritorio, aplicou uma prova
pratica a Isadora e Jéssica, outra candidata a posi¢cao de advogada
junior. Isadora queria muito fazer parte da equipe daqguele escritorio
por saber que ali teria grandes chances de crescer profissionalmente.
Por esse motivo, estudou bastante. No dia da prova, Giovana pediu
a Isadora e Jéssica que elencassem as informacdes que devem
constar em uma Instituicdo de Condominio, segundo o Codigo Civil
de 2002. Qual resposta Isadora deve escrever?

Resolucdo da situagcdo-problema

Em consonancia com o artigo 1332, do Codigo Civil (BRASIL,
2002), o condominio edilicio pode ser instituido por ato entre
vivos ou por testamento, desde que seja registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis. O ato deve respeitar os requisitos especificos
da Lei n. 4.591/1964, mas, sobretudo, deve conter:

a) Adiscriminacdo e individualizagao das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns.

b) A determinacao da fracdo ideal atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes comuns.

c) Afinalidade a que as unidades se destinam.
Faca valer a pena

1. Alexandre alienou um imdvel de sua propriedade para Rafael. O bem
objeto da transacdo é tombado, o que constou da Escritura Publica de
Compra e Venda celebrada entre as partes. A lei estipula um prazo para
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registro da alienagdo de imoveis tombados e indica o responsavel por
providenciar o registro.

Diante do exposto, indique a alternativa que preveja corretamente o
prazo para registro da alienacdo de imovel tombado e o responsavel por
providenciar o registro:

a) Prazo de 30 dias para registro, sendo este de responsabilidade de
Alexandre.

b) Prazo de 30 dias para registro, sendo este de responsabilidade de Rafael.
c) Prazo de 60 dias para registro, sendo este de responsabilidade de
Alexandre.

d) Prazo de 60 dias para registro, sendo este de responsabilidade de Rafael.
e) Prazo de 60 dias para registro, sendo este de responsabilidade de
Alexandre e de Rafael.

2. Leia a afirmativa a sequir:

O condominio edilicio € aquele em que os conddbminos se tornam
coproprietarios de uma parte do bem, denominada drea—
e reservam para si a propriedade_—_ de outras partes do bem,
denominadasdreas_—_ ou unidades autbnomas.

Escolha qual alternativa a seguir completa as lacunas da afirmativa de
forma correta:

a) Privativa; compartilhada; comuns.
b) Comum; compartilhada; privativas.
c) Privativa; exclusiva; comuns.

d) Comum; exclusiva; privativas.

e) Privativa; absoluta; exclusivas.

3. Uma das medidas encontradas pelo legislador para oferecer maior
protecao aquele que adquire o chamado “imovel na planta” foi a
opcao conferida ao incorporador para que todos os valores advindos
da venda das unidades sejam utilizados para pagar o custo daquele
mesmo empreendimento até sua integral quitagdo. Em contrapartida, o
incorporador tem direito de optar pelo Regime Especial de Tributagao,
regido pela Lei n. 10.931/2004.
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Assinale a alternativa que indique o nome correto do instituto ao qual o
texto-base desta questao se refere:

a) Patriménio de afetacéo.

b) Tombamento.

c) Parcelamento de solo.

d) Incorporacéo imobiliaria.

e) Sistema de financiamento imobiliario.
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Unidade 3

Registros Publicos I

Convite ao estudo

Bem-vindo a Unidade 3 de Direito Notarial e Registrall Na
unidade anterior, vocé foi apresentado ao tema Registros
Publicos, conheceu os principios que lhe sdao inerentes,
bem como as regras aplicadas ao Registro de Imoveis. Nesta
unidade, continuaremos nossos estudos acerca de Registros
Publicos explorando as regras referentes ao Registro Civil de
Pessoas Naturais, ao Registro de Titulos e Documentos, ao
Registro Civil das Pessoas Juridicas, bem como a outros tipos
de registro existentes na legislacao brasileira.

Emboraamatéria sejamuito especifica, os servicos prestados
pelas serventias que integram o objeto do Nosso estudo sao de
grande utilidade. Vocé sabia que a certiddo de nascimento, a
certiddo de casamento e a certiddo de obito sao emitidas pelo
Registro Civil de Pessoas Naturais? Pois bem, esta é somente
uma dentre outras atividades cartoriais que estudaremos nesta
unidade! Nao se pode negar sua importancia, naoc € mesmo?

Leia a matéria com atenc¢ao, pesquise O assunto e tente
relaciona-lo com suas experiéncias praticas. Isto o ajudara a
conhecer e interpretar conceitos, procedimentos, a pratica
reqgistral e notarial e a aplicar os conceitos fundamentais a
serem estudados.

Com o objetivo de integra-lo a matéria, buscamos
contextualizar parte do conteudo na estoria a seguir: Livia,
estudante do curso de Direito, ao tomar conhecimento de
alguns dos servicos prestados por Cartorios de Registros, ficou
bastante interessada nesta area do Direito, pelo que decidiu
buscar oportunidades de estagiar em diferentes serventias para



que pudesse conhecé-las melhor. Poucas semanas depois da
sua decisdo, Livia candidatou-se e foi aprovada para estagiar
em um Cartorio de Registro de Pessoas Naturais de Belo
Horizonte/MG. Apesar de nunca ter trabalhado nesta area,
Livia ficou muito motivada com a nova oportunidade. Vilson,
oficial titular do cartorio, convocou vocé, recem-formado em
Direito e funcionario do mesmo cartorio, para treinar Livia.
Vilson lhe disse que se Livia alcancasse um bom desempenho,
ela passaria a exercer suas fungdes, e vocé assumiria novas
funcdes da serventia, passando a receber um salario maior,
e a ter sua carteira de trabalho assinada. Lembre-se de que
0 bom desempenho de Livia depende do treinamento que
VOCé proporcionara a ela. Assim, use todo o conhecimento
acumulado para treina-la da melhor forma possivel e alcancar
sua promogao!

Vocé sabe o que deve ensinar a Livia? Tenha em mente
a importancia do estudo desta unidade para treinar de forma
correta a nova estagiarial

Nesta parte da nossa jornada de estudos, vocé passara
pela Secao 3.1, que tem por objeto o Registro Civil de Pessoas
Naturais e suas atribuicdes, dentre outros assuntos. Na
Secao 3.2, trataremos do Registro de Titulos e Documentos
e do Registro Civil de Pessoas Juridicas, conhecendo suas
respectivas atribuicdes, a exemplo do registro do penhor
comum realizado pelo primeiro e do registro de fundacdes e
de sindicatos, de competéncia do segundo. Por fim, na Secao
3.3, estudaremos outros registros e situacdes especificas
abarcadas pela Lei n2 11.441/2007, pelo Codigo de Processo
Civil de 2015, pelo Registro de Distribuicao, pelo Registro de
Contratos Maritimos, dentre outros.

Mantenha o foco e bons estudos!



Secao 3.1

Registro Civil de Pessoas Naturais
Dialogo aberto

Caro aluno, nesta secao estudaremos o Cartorio de Registro
Civil de Pessoas Naturais, sem o qual ndo seria possivel formalizar o
registro dos acontecimentos que se enquadram dentre os principais
na vida de um ser humano: o nascimento, o casamento e o obito.

Quantas vezes voceé ja ouviu alguéem dizer que o pai da crianga foi
a0 cartorio registrar seu nascimento? Ou mesmo que a cerimonia
de um casamento seria em determinado dia no cartorio e em um
outro dia na lgreja? E quanto ao Obito? Ja presenciou a necessidade
de algum ente proximo ao falecido se deslocar ao cartorio para
registrar este fato?

Nesta secao voceé tera a oportunidade de conhecer as regras que
limitam a atuacado deste tipo de serventia cartorial, sendo possivel, a
partir de entdo, compreendé-la sob o ponto de vista técnico.

No contexto de aprendizagem proposto nesta etapa dos NOSSOS
estudos, vocé trabalha em um Cartdrio de Registro Civil de Pessoas
Naturais e recebe a missao de treinar Livia, uma nova estagiaria. Caso
Livia exerca um bom desempenho, vocé sera promovido! Lembre-
se disto! No primeiro dia de estagio de Livia, vocé a apresentou
a todos os colegas de trabalho e explicou, de modo geral, as
atividades praticadas na serventia. Livia disse que gostou muito do
local de trabalho, e que seria um prazer fazer parte da equipe. Anova
estagiaria se mostrou muito disposta a aprender e a fazer um bom
trabalho, mas como ja era de se esperar, ela pouco sabia a respeito
da legislacdo que regula a atividade registral. Prova disto foi que,
ao chegar no primeiro dia de trabalho, ela lhe fez varias perguntas:
"Quiais sao o0s servicos feitos neste Cartorio de Registro de Pessoas
Naturais? E aqui que as pessoas registram suas escrituras de compra
e venda de imoveis? Ou é aqui gue elas vém gquando querem casar-
se? Falando em se casar, todos sao obrigados a mudarem o nome
quando se casam? Qualquer pessoa pode mudar seu proprio nome
a qualguer momento injustificadamente?”. Diante destas perguntas,
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esclareca a Livia quais sdo as atribuicoes da serventia em que voceés
trabalham, bem como as duvidas sobre o registro do casamento e
mudanca de nome, como lhe foi questionado.

As respostas as perguntas de Livia podem ser facilmente
encontradas nesta secdo, especialmente na parte em que tratarmos
sobre as atribuicdes do Registro Civil de Pessoas Naturais.

Por este motivo, convido-o ainiciar os estudos por meio da leitura
do conteudo do “Nao Pode Faltar’! Siga as orientacdes inseridas
neste topico, realizando as pesquisas e reflexdes propostas! Desta
forma, ficaréd mais facil assimilar a matérial Bons estudos e até a
proxima se¢ao!

Nao pode faltar

Caro aluno, nesta secado, estudaremos as atribuicdes relativas ao
Registro Civil de Pessoas Naturais, onde constam as informacdes
atinentes as pessoas fisicas.

Dada a importancia atribuida a este tipo de serventia cartorial, 0
legislador determinou a necessidade de haver ao menos um cartorio
deregistro civilde pessoas naturais em cada municipio (BRASIL, 1994,
art. 44, § 2°), excepcionando assim a regra que permite a extingdo
dos registros e tabelionatos de determinados municipios para oS
quais nao haja candidatos interessados em assumir a serventia.

O municipio de Serra da Saudade/MG, por exemplo, que contém
pouco mMais de oitocentos habitantes, conta com um Registro Civil
de Pessoas Naturais.

Por outro lado, no caso dos municipios maiores, o legislador
autorizou a implantacao de um Registro Civil de Pessoas Naturais
por distrito, para atender a demanda de forma adequada, o que
significa dizer gue uma mesma cidade podera contar com mais de
uma serventia deste tipo.

A compreensao da importancia do Registro Civil de Pessoas
Naturais depende do prévio conhecimento acerca das atribuicdes
a este conferidas.

Na unidade anterior, vocé conheceu a diferenca entre reqgistro e
averbacao, esta lembrado?
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‘tz" Assimile

De modo geral, o registro representa a inscricao dos atos e fatos
juridicos, atribuindo-lhes os efeitos previstos em lei, ora de constituicdo
de direitos, ora de declaracdo de direitos. Por outro lado, a averbagao
tem por objetivo informar todas as alteragdes referentes aos assentos,
aos bens registrados e/ou aos seus titulares. Entretanto, no que
tange ao Registro Civil de Pessoas Naturais, os atos de registro e de
averbacdo ndo seguem necessariamente esta regra, Como € 0 caso do
casamento e do divorcio. Embora ambos constituam atos juridicos, o
casamento e objeto de registro e o divorcio, de averbacdo.

Veja a sequir (descritas no Quadro 3.1) quais os atos registrados no
Registro Civil de Pessoas Naturais e quais atos devem ser averbados
nesta mesma serventia, conforme estabelecem os art. 9° e 10, do
Codigo Civil c.c art. 29, §1° da Lei 6015/1973:

Quadro 3.1 | Registro e averbacdo

Atos objeto de registro

Atos objeto de averbacdo

Nascimento, casamento e
obito.

Sentencas e escrituras
publicas de separacao, divorcio,
anulacao e nulidade de
casamento, e restabelecimento

da sociedade conjugal.

Emancipacédo por outorga
dos pais ou sentenca judicial.

Atos judiciais ou
extrajudiciais que declararem
ou reconhecerem a filiagao.

Interdicao por incapacidade
absoluta ou relativa.

Alteracbes ou abreviaturas
de nome.

Sentenca Declaratoria de
Auséncia e de Morte Presumida.

Outras alteracdes no
registro, inclusive decorrentes
de retificacao.

Opcédo de nacionalidade

Sentenga e escritura publica
deseparacao, divorcio, anulacdo
e nulidade de casamento, e
restabelecimento da sociedade

conjugal.
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Trasladacdo dos assentos
de nascimento, casamento e
obito de brasileiros lavrados no

exterior.

Outros registros
concernentes ao estado civil.

Fonte: adaptado de Rodrigues (2014, p. 49)

Dentre os atos ora listados, faremos breves comentarios sobre o
nascimento, o casamento e o Obito, gue sao mais comuns nesta seara.

O registro do nascimento ocorrido em territorio nacional deve se
dar no local do parto ou de residéncia dos pais, dentro do prazo de
15 (quinze) dias, podendo este ser ampliado para até trés meses para
0s lugares que estejam a uma distancia superior a trinta quildmetros
do cartorio. (BRASIL, 1973, art. 50)

O legislador estabeleceu quem estara obrigado a fazer a
declaracdo de nascimento, inserindo uma ordem de aplicacao
desta regra em que o pai € a mae constam em primeiro lugar. Na
sequéncia, diante da falta ou impedimento de um dos pais, © outro
devera fazé-lo no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias do nascimento.

Se houver o impedimento de ambos, 0 parente mais proximo e
que ja tenha alcancado a maioridade ficara responsavel por realizar
a declaracao de nascimento. Caso a crianca nao tenha parentes ou
estes estejam impedidos de realizar a declaracao, os administradores
de hospitais, médicos ou parteiras assumem esta responsabilidade.

O legislador também permite que a declaracao seja feita por
qualguer pessoa iddonea da casa onde ocorrer o parto. Ao final, na
auséncia ou impossibilidade de todos os anteriores, determina que
as pessoas encarregadas da guarda do menor se responsabilizem
por sua declaracdo de nascimento (BRASIL, 1973, art. 52).

O legislador também faculta agueles que sejam menores de 21 anos
e maiores de 18 anos a requererem o proprio registro de nascimento,
caso este ainda nao tenha ocorrido (BRASIL, 1973, art. 50, §3°).

Embora aleiimponha prazos para declaracao de nascimento, nao
impede que este ocorra apos o seu termino, exigindo, entretanto,
que referido registro se dé no lugar de residéncia do interessado
(BRASIL, 1973, art.46).
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O registro de nascimento demanda a apresentacdo de
documentos de identificacdo do requerente (CPF e Carteira de
ldentidade), da Declaracao de Nascido Vivo, em que constem as
intercorréncias do parto e do desenvolvimento do neonato (BRASIL,
1990, art. 10, V).

Perceba como o legislador buscou incentivar o registro de
nascimento, elencando varias pessoas cCoOmo responsaveis por
sua realizagcao e permitindo a ocorréncia do registro apos o
termino do prazo.

Como nao poderia ser diferente, para o registro do casamento o
legislador também exigiu a observacdo de algumas regras.

Em um primeiro momento, os noivos devem passar pela
habilitacdo do casamento. Nesta fase, apresentam uma série de
documentos ao Cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais do
distrito em que residir um dos Nnoivos para que a serventia avalie
se estes se encontram habilitados para o casamento. Em seguida,
o oficial de registro determina a divulgagao do casamento em um
local da propria serventia e na imprensa local, abrindo vista dos
autos ao Ministério Publico para manifestar-se sobre o pedido e ao
qual a lei autoriza exigir a apresentacao de qualquer documento que
considerar necessario.

O Ministério Publico podera impugnar o pedido ou a
documentacdo, caso em que 0s autos serdo encaminhados ao juiz
para que decida se o casal esta habilitado ao casamento.

Apos 15 (quinze) dias contados da fixacao do edital no cartorio
divulgado que o casal pretende se casar, caso nao haja qualquer
impugnacao ou a impugnagao do Ministério Publico seja rejeitada,
a serventia expedira uma certiddo constando que o casal esta
habilitado a se casar.

Lado outro, ocorrendo a apresentacao de impedimento, o oficial
dara ciéncia ao casal para que em 3 (trés) dias indiguem as provas
que pretendem produzir, e apds 10 (dez) dias, ocorrera a producdo
de provas pelos oponentes e pelos nubentes. Apos oitiva do
Ministério Publico, em 5 (cinco) dias, o juiz, em igual prazo, decidira
sobre a procedéncia ou ndo do impedimento ou causa suspensiva.
(BRASIL, 1973, art. 67)
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A fase de proclamas somente podera ser dispensada nos casos
previstos em lei, e dada a urgéncia do casamento, mediante peticdo ao
juiz com os documentos e provas do alegado. (BRASIL, 1973, art. 69)

Ao casamento religioso a lei atribui efeitos civis, desde que
observado o disposto em lei (BRASIL, 1988, art. 226, § 2°). Este deve
ser registrado no cartério competente, desde que apos 30 (trinta)
dias contados de sua realizacdo, qualquer interessado apresente o
termo do casamento religioso ao cartorio que expediu a certidao
de habilitagao, e observadas as demais regras estabelecidas na Leli
6015/1973. (BRASIL, 1973, art. 73)

‘:"’ Assimile
O juiz decidird sobre a procedéncia ou ndo do impedimento/causa

suspensiva, mas a habilitagdo ao casamento é conferida pelo Oficial,
via certificado ou termo nos autos.

Ndo se esqueca de que a Constituicao Federal reconheceu a
unido estavel como entidade familiar, determinando que a lei facilite
sua conversao em casamento. (BRASIL, 1988, art. 226, §3°)

Embora esta disposicao constitucional fizesse mencdo somente
a uniao estavel entre homem e mulher, tenha em mente que o
Supremo Tribunal Federal reconheceu a unidao estavel entre casais
do mesmo sexo, por meio da ADI 4.277 e da ADPF 132, em 05 de
maio de 2011

Neste mesmo sentido, o Conselho Nacional de Justica aprovou
uma resolucao em 14 de maio de 2013 impedindo que os cartorios
de todo o pais se recusem a celebrar casamentos homoafetivos.

Mais uma vez, o Estado demonstra seu interesse em formalizar este
ato, despindo-se do preconceito que a lei anterior pudesse sugerir.

Passemos agora ao estudo do registro do oObito, que deve
ocorrer em até vinte e quatro horas do falecimento, no cartorio de
reqgistro civil da localidade onde o individuo falecer, salvo excecdes
legalmente previstas. (BRASIL, 1973, art. 78)

Assim como no nascimento, o legislador determinou uma série
de pessoas obrigadas a realizar o registro do obito, passando desde
o0 conjuge do falecido até a autoridade policial que porventura
encontrar a pessoa morta. (BRASIL, 1973, art. 79)
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Aguele que for realizar o registro do obito deve levar consigo
seu documento de identidade, o atestado de Obito, e 0©s
documentos pessoais do falecido (Carteira de Identidade, CPF,
certiddo de casamento, titulo de eleitor e tantos quantos forem
os documentos disponiveis).

O sepultamento somente sera autorizado apos a apresentacao
da certiddo de obito (BRASIL, 1973, art. 77), sendo este mais um
motivo para que aludido documento seja expedido com urgéncia.

U9 Pesquise mais

Pesquise mais sobre nascimento, casamento e obito no link a seguir,
que inclui perguntas e respostas sobre estas atividades praticadas no
cartorio de registro civil de pessoas naturais: BRASIL. Tribunal de Justica
do Distrito Federal e dos Territérios. O Cartério de Registro Civil das
Pessoas Naturais. Brasilia: Corredoria da Justica do Distrito Federal e
dos Territorios, 2014. Disponivel em: <https://goo.gl/y4JkLX>. Acesso
em: 9 nov. 2017.

Considerando a importancia dos atos praticados pelos
registros de pessoas naturais, restou estabelecido na Constituicao
Federal a gratuidade do registro de nascimento e Obito para os
reconhecidamente pobres. (BRASIL, 1988, art. 5°, LXXVI)

Neste mesmo sentido, a Lei 9.534/97 alterou a redacdo do art.
30 da Lei 6.015/1973 e do artigo 45 da Lei 8.935/94, incluindo no
rol de gratuidade nao so o registro de nascimento e obito, como
também a emissdo das primeiras certiddes respectivas, alargando o
alcance desta norma a todos os cidadaos.

Aos reconhecidamente pobres, entretanto, foi concedido o
direito de isencdao de emolumentos para emissao de qualquer
certiddo no Cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais, mediante
declaracdo de pobreza. (BRASIL, 1973, art. 30, §1°)

No Registro Civil de Pessoas Naturais, além do registro e da
averbacao, estdo presentes os atos de inscricdo, anotacao e
comunicacgao.

A inscricdo foi expressao utilizada na Lei 6.015/1973 com
0 mesmo sentido de registro, conforme se vé no art. 29, §2° do
referido diploma legal. (RODRIGUES, 2014, p. 50)
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A anotacao ¢é obrigatodria sempre que o oficial fizer um registro
ou averbacdo, devendo no prazo de 5 (cinco) dias anota-los nos
atos anteriores registrados na mesma serventia.

Exemplo disto € a anotagao do obito no registro de casamento
do falecido.

Na eventualidade dos registros primitivos estarem em cartorio
diverso, o oficial expedirda uma comunicacao da realizacao do ato,
com resumo do assento, ao oficial em cujo cartorio estiverem
0s registros anteriores, ficando as comunicacdes arquivadas no
cartorio que as receber. (BRASIL, 1973, art. 106 e paragrafo unico)

Os cartorios, em geral, devem funcionar em dias e lugares
estabelecidos pelo juizo competente - atendidas as peculiaridades
locais -, em local de facil acesso ao publico e em que os livros
e documentos possam ser arquivados com segurancga. (BRASIL,
1994, art. 4°)

No que diz respeito aos registros civis de pessoas naturais,
entretanto, a norma foi além, determinando a necessidade de seu
funcionamento aos sabados, domingos e feriados, em sistema de
plantdo. (BRASIL, 1994, art. 4°, §1°)

O plantdo é necessario para registro de alguns atos nos prazos
impostos em lei, a exemplo do obito, que, como vimos, deve ser
registrado em até vinte e quatro horas do falecimento, salvo no caso
de excecdes legalmente previstas. (BRASIL, 1973, art. 78)

v=| Exemplificando

lvana foi acometida por uma grave doenca e veio a Obito na capital
carioca, no hospital em gue estava internada. Ela era vilva e so tinha
uma filha, Verdnica, sendo esta maior e capaz. Logo que soube da
morte, a filha, que mora em Parati/RJ, viajou até a capital. Embora
tenha ficado muito triste por perder a mae, Verdnica € advogada e sabia
que precisava expedir a certiddo de Obito para que pudesse realizar
O sepultamento. Por este motivo, pediu que o hospital expedisse o
atestado de obito. Logo apos, foi a casa dela buscar a carteira de
identidade, CPF, certidao de casamento, e titulo de eleitor da mée e se
certificou de que sua carteira de identidade estava na bolsa. Embora o
falecimento tenha ocorrido em um sabado, Verdnica sabia que algum
cartorio de Regqistro Civil de Pessoas Naturais da regiao estaria de }
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plantdo para realizar o registro. Desta forma, Verdnica poderia voltar
para Parati/RJ, apds o enterro, na noite de domingo.

ApOs estas consideracdes, passemaos a tratar sobre um tema de
grande relevancia nesta esfera de registro: o nome civil e situacdes
especiais a este relativas.

Ao atribuir um nome a uma pessoa, temos por objetivo principal
alcancar uma forma de identifica-la, individualiza-la na sociedade. A
lei civil inseriu © nome dentre os direitos da personalidade, pelo que
se pode concluir ser este, em regra, intransponivel e irrenunciavel.
O nome era imutavel, mas atualmente ndo se pode mais dizer o
mesmo, CoOmo veremaos ainda nesta secao.

O nome deve ser composto pelo prenome e sobrenome (BRASIL,
2002, art. 11 e 16). O prenome é o primeiro nome de uma pessoa,
seja este simples ou composto. Se alguém se chama Carlos Alberto
Siqueira, Carlos Alberto sera seu prenome.

A lei veda o reqistro de prenomes que exponham ao ridiculo
seus titulares (BRASIL,2002, art. 55, paragrafo unico), pelo que se
conclui que o direito de escolha dos nomes nao é absoluto. Os
inconformados podem discutir em juizo a negativa do cartorio em
promover o registro do nome indicado.

O sobrenome, por sua vez, identifica a qual grupo familiar
pertence aquele individuo. No exemplo anterior, Siqueira € o
sobrenome de Carlos Alberto Siqueira.

O sobrenome pode ser determinado de trés formas, conforme o
Quadro 3.2 (RODRIGUES, 2014, p. 59):
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Quadro 3.2 | Determinacéo de sobrenome

Caso o individuo pertenga a uma determinada familia e, por
consequéncia, receba o sobrenome por esta utilizado.

Por meio de adogcdao ou casamento, recebendo, por
consequéncia, o sobrenome da familia adotiva ou do cénjuge.

Por ato do interessado, que deve requerer a aquisicao do
sobrenome ao juiz.

Fonte: adaptado de Rodrigues (2014, p. 59)

O sobrenome advindo da familia € obrigatorio e sera exigido
pelo oficial quando do registro do nascimento.

No caso da adocdo, a sentenca conferira ao adotado o
sobrenome do adotante. Se for adocdo bilateral (ou seja, com a
substituicdo de ambos os pais) de um menor de idade, deve-se
proceder ao cancelamento do registro de nascimento anterior € a
abertura de um novo registro com a nova qualificacdo do adotado.
Por outro lado, se se tratar de adocdo de uma pessoa maior de
idade ou de adocdo unilateral (com a substituicdo de um dos pais,
somente), nesta hipotese, ndo ha cancelamento do registro anterior.
(RODRIGUES, 2014, p. 59)

Ja no casamento, ¢ autorizado a qualquer dos nubentes
acrescentar ao seu o sobrenome de outro (BRASIL, 2002, art. 1565,
§1°), ou optar por permanecer com o mesmo sobrenome.

O prenome e o sobrenome de uma pessoa podem se repetir na
mesma familia. Assim, os pais, além do prenome e do sobrenome
repetidos, podem atribuir um agnome ao filho, que deve refletir a
relacao familiar entre este e 0 parente com 0 mesmo nome.

Q Exemplificando

Mauricio e Ana tiveram um filho a quem quiseram dar o nome de
Joado Paulo Nunes, em homenagem ao pai de Mauricio. Entretanto, ao }
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saber da homenagem que receberia, Jodo Paulo sugeriu que o filho
e a esposa atribuissem um agnome ao neto. Deste modo, em vez de
a crianga receber o mesmo nome do avd (Jodo Paulo Nunes), seria
chamado de Jodo Paulo Nunes Neto, conservando a homenagem e
evitando que ele e o neto se tornassem homonimaos.

A lei também protege o pseuddbnimo adotado pelas pessoas,
desde que para a pratica de atividades licitas (BRASIL, 2002, art.
19). No meio artistico encontramos varias pessoas que adotaram
o apelido como forma principal de identificacao, a exemplo da
apresentadora de televisao Xuxa, e do ex-jogador de futebol Pelé.

Entretanto, como alerta Rodrigues, esta protecdo nao se
restringe somente aos apelidos das pessoas que integrem o meio
artistico, uma vez que a protecao conferida em lei exige somente
que o apelido seja publico e notorio, dispensando-se que a pessoa
que faca uso deste seja famosa (RODRIGUES, 2014, p. 53).

E certo que a alteracdo do prenome deve obedecer as regras
impostas em lei, para que esta ndo ocorra como forma de acobertar
ilicitos por meio da ocultagdo da identidade de alguém. O artigo 58
e seu paragrafo unico (BRASIL, 1973) previram que o prenome deve
ser definitivo, permitindo-se, todavia, sua substituicao por apelidos
publicos e notorios que ndo sejam proibidos em lei.

o@;) Reflita

E vocé, caro aluno? Concorda com a permissao legal que autoriza a
alteracao do prenome por um apelido notorio ou pseuddnimo? Reflita
sobre as consequéncias desta permissao e se ha real necessidade de
alterar o registro civil de uma pessoa para formalizar o reconhecimento
de um apelido.

A alteracdo do nome também € permitida para proteger
pessoa que colabore com a apuracao de crime, COmo no caso de
testemunhas que estejam submetidas a coacdo ou ameaca. (BRASIL,
1973, art, 57, 8§ 7°)
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Outra possibilidade ja alcancada no direito brasileiro € a alteracdo
do prenome e do género no registro civil no caso de transexuais.

A alteragdo de sexo deve observar as regras impostas para
O exercicio da medicina e do Biodireito, cujo conteudo sera
disponibilizado em outra oportunidade.

Entretanto, ndo poderiamos tratar do nome civil sem citar um
julgado que representa uma evolugao sob o ponto de vista registral.

7Z| Exemplificando

Acérdao: Direito civil. Recurso especial. Transexual submetido a
cirurgia de redesignacdo sexual. Alteracdo do prenome e designativo
de sexo. Principio da dignidade da pessoa humana.

[..] Conservar o sexo masculino no assento de nascimento
do recorrente, em favor da realidade biologica e em
detrimento das realidades psicologica e social, bem como
morfologica, pois a aparéncia do transexual redesignado, em
tudo se assemelha ao sexo feminino, equivaleria a manter o
recorrente em estado de anomalia, deixando de reconhecer
seu direito de viver dignamente. Assim, tendo o recorrente
se submetido a cirurgia de redesignagdo sexual, nos termos
do acordao recorrido, existindo, portanto, motivo apto a
ensejar a alteracdo para a mudancga de sexo no registro civil,
e a fim de que os assentos sejam capazes de cumprir sua
verdadeira fungdo,qual seja, a de dar publicidade aos fatos
relevantes da vida social do individuo, forcosa se mostra
a admissibilidade da pretensao do recorrente, devendo ser
alterado seu assento de nascimento a fim de que nele conste
o sexo feminino, pelo qual € socialmente reconhecido.
(BRASIL, 2009, [s.p.], grifo nosso)

Por fim, ndo se esqueca de que existem outros atos praticados
pelo Registro Civil de Pessoas Naturais para os quais foi conferido um
tratarmento especial, sendo estes a emancipacao, a interdicao, a auséncia,
a tutela, a guarda (sujeita a averbacao), a uniao estavel e a sentenca que
altere o estado civil do individuo (divorcio, separagdo, restabelecimento
da sociedade conjugal, nulidade e anulagdo de casamento).



ﬂ9 Pesquise mais

Pesquise mais sobre estes atos praticados pelo registro civil nas licdes
de Marcelo Rodrigues (RODRIGUES, Marcelo. Tratado de Registros

Publicos e Direito Notarial. Sdo Paulo: Atlas, 2014, p. 96).

Emborando sejam tdo comuns como o nascimento, o casamento
e 0 Obito, estes atos conservam sua importancia na seara registral.

Prova disto € que o registro da maioria destes atos ocorre em
livro especial (Livro E) e deve se dar somente pelo 1° Oficio ou 1°
Subdistrito de Registro Civil de Pessoas Naturais, com excecdo da
guarda do menor, que deve ser averbada no reqistro de nascimento.

Em outras palavras, se um mesmo municipio contar com mais
de um registro deste tipo, somente a serventia mais antiga, que sera
denominada 1° Oficio ou 1° Subdistrito de Registro Civil de Pessoas
Naturais, podera realizar o reqistro destes atos. Esta regra visa dar
maior seguranca ao registro destes atos, uma vez que aludidos
cartorios sdo mais antigos e tém uma base de dados maior do que
a dos demais. (BRASIL, 2014, p. 96 - 101)

Apos o estudo desta sec¢ao, busque exercitar seu conhecimento
na resolucao das questdes a seguir expostas! Bons estudos e até o
NOSSO proximo encontro!

Sem medo de errar

Caro aluno, apos o estudo desta secdo, vocé esta pronto para
prestar os esclarecimentos que Livia, a nova estagiaria do Cartorio
onde vocé trabalha, lhe solicitou, ndo € mesmo?

Em resposta a primeira pergunta formulada, vocé deve esclarecer
quais sao 0s servicos realizados pelos cartorios de Registro Civil de
Pessoas Naturais. Deste modo, vocé deve esclarecer a estagiaria que,
Nno cartorio, existem atos tipicos de reqistro e outros submetidos a
averbacao, enumerando-os da seguinte forma:
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1) Atos que sdo objeto de registro: nascimento, casamento
e Obito; emancipac¢do por outorga dos pais ou sentencga judicial;
interdicdo por incapacidade absoluta ou relativa; sentenca
declaratoria de auséncia e de morte presumida; opcao de
nacionalidade; sentenca e escritura publica de separagao, divorcio,
sentenca de anulacado e nulidade de casamento, e restabelecimento
da sociedade conjugal; trasladagdo dos assentos de nascimento,
casamento e Obito de brasileiros lavrados no exterior; outros
reqgistros concernentes ao estado civil.

2) Atos objeto de averbacdo: sentencas e escrituras publicas
de separacdo, divorcio, sentenca de anulacao e nulidade de
casamento, e restabelecimento da sociedade conjugal; atos judiciais
ou extrajudiciais que declararem ou reconhecerem a filiacdo;
alteracdes ou abreviaturas de nome; outras altera¢cdes no registro,
inclusive decorrentes de retificacao.

ApOs listar os atos de responsabilidade desta serventia, vocé deve
esclarecer a Livia que o registro das escrituras de compra e venda
de imoveis é atribuido ao Cartorio de Registro de Imoveis e ndo ao
Registro Civil de Pessoas Naturais que, como o proprio nome revela,
realiza o registro de atos concernentes as pessoas fisicas.

Como ja mencionado em resposta a pergunta anterior, o
casamento € registrado em cartorio de Registro Civil de Pessoas
Naturais e nesta serventia os nubentes podem optar por acrescer o
sobrenome do outro ao seu, nao se encontrando esta possibilidade
na esfera de obrigacdes.

Esclareca a Livia que o nome civil € uma forma de identificar as
pessoas e, embora seu carater imutavel venha sofrendo mitigacdes,
a mudanca de nome demanda a observancia de uma série de regras
previstas em lei, como no caso da substituicdo do prenome por
apelido notorio.

Avancando na pratica

O nascimento de Isabel

Descricao da situagcao-problema

Valéria e Alfredo tiveram sua primeira filha, Isabel, na tarde de
ontem. O casal mora em Ubatuba/SP, mas o parto ocorreu em S&o
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Paulo. Vocé, residente na capital paulista, € advogado e muito amigo
do casal, e foi ao hospital para conhecer o bebé. Na oportunidade,
Alfredo lhe pediu que esclarecesse o que ele deveria fazer para
registrar a crianca e emitir sua certiddo de nascimento. Esclareca
onde Alfredo deve ir, qual prazo deve observar para realizar a
declaracdo de nascimento, quais documentos deve levar e, se for o
caso, 0 que deve pagar para a serventia cartorial.

Resolucédo da situacdo-problema

Nesta situacado, esclareca a Alfredo que este deve comparecer
ao Registro Civil de Pessoas Naturais do lugar do parto (o subdistrito
correspondente em Sdo Paulo/SP) ou de domicilio dos pais
(Ubatuba/SP), no prazo de 15 dias contados da data do nascimento
(BRASIL, 1973, art. 50).

Na oportunidade, Alfredo deve levar a Declaracdo de Nascido
Vivo expedida pelo hospital, seu CPF e Carteira de Identidade.

Esclareca a ele que o reqgistro do nascimento e a primeira certidao
sdo realizados gratuitamente pelo cartorio, conforme estabelece a
redacdo do art. 30 da Lei 6015/1973 e do artigo 45 da Lei 8.935/94.

Faca valer a pena

1. Leia as afirmativas a seguir acerca do casamento no registro civil:

1) A fase de habilitacdo do casamento depende da apresentacdo de uma
série de documentos ao cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais.

2) O Ministério Publico poderd impugnar o pedido ou a documentacgao
apresentados pelos nubentes, caso em que 0s autos serdo encaminhados
a0 juiz para que decida se o casal esta habilitado ao casamento.

3) A fase de proclamas ndo pode ser dispensada em nenhuma hipotese.

Esta(do) correta(s) a(s) afirmacao(des) disposta(s) nos itens:

a)le?2
b)le3
c)2e3
d) 1 somente
e) 3 somente
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2. Miriam ficou viuva e precisou expedir a certiddo de dbito de Claudio,
seu falecido marido. O dbito ocorreu no domingo, em Nova Lima/MG,
cidade onde se encontra o hospital em que Claudio estava internado.
Entretanto, Miriam reside em Belo Horizonte/MG. Apds ser informada do
obito, o hospital indicou um responsavel para esclarecer a Miriam alguns
pontos sobre o registro de ébito.

Escolha a alternativa que preveja de forma correta o cartério em que o
oObito deve ser registrado e o dia do registro, com sua respectiva motivagao.

a) Cartdrio de Registro Civil de Pessoas Naturais de Belo Horizonte/MG, na
proxima segunda-feira, tendo em vista que as serventias nao funcionam
aos domingos.

b) Cartdrio de Registro Civil de Pessoas Naturais de Nova Lima/MG, na
proxima segunda-feira, tendo em vista que as serventias nao funcionam
aos domingos.

c) Cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais de Belo Horizonte/MG, no
domingo (dia do 6bito).

d) Cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais de Nova Lima/MG, no
domingo (dia do 6bito).

e) Cartdrio de Registro Civil de Pessoas Naturais de Nova Lima/MG, em
qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos e feriados.

3. Leia a afirmativa a seguir:

O nome deve, necessariamente, ser compostopelo_ que éo
primeiro nome de uma pessoa, seja este simples ou composto; e
que identifica aqualgrupo_—_ pertence aquele individuo.

Escolha a alternativa que complete, na ordem indicada, as lacunas da
afirmativa apresentada.

a) sobrenome; agnome; social

b) prenome; sobrenome; familiar
c) agnome; prenome; social

d) sobrenome; prenome; familiar
e) agnome; sobrenome; social

152 U3 - Registros Publicos Il



Secao 3.2

Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil
das Pessoas Juridicas

Dialogo aberto

Caro aluno, que bom té-lo de volta aos estudos! Nesta secdo,
vocé ampliara seu conhecimento sobre Registros Publicos por meio
do estudo do Registro de Titulos e Documentos e do Registro Civil
de Pessoas Juridicas.

Ao primeiro deles foi atribuido, por exemplo, o registro do
Penhor Comum, garantia estudada no ambito dos Direitos Reais. Ja
o Registro Civil de Pessoas Juridicas € encarregado do registro das
associacdes, dos partidos politicos, dentre outros.

E possivel que vocé ja tenha ouvido falar destes institutos,
correto? Mas vocé sabe responder, por exemplo, por que as
associacdes e os partidos politicos nao sdo registrados na Junta
Comercial do estado respectivo?

Pois bem, esta secdo buscara responder esta e outras questdes
relacionadas a estes tipos de registro.

Inicialmente, convido-o a retomar nosso contexto de
aprendizagem em que vocé, caro aluno, ficou incumbido de treinar
Livia, a nova estagiaria do cartorio em que vocé trabalhava.

ApOs um ano naquela serventia, Livia apresentou-se como uma
excelente estagiaria, sempre pronta para aprender e para trabalhar.
Vocé, que havia recebido uma excelente proposta para trabalhar
em um Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, decidiu por
convida-la a trabalhar consigo na nova serventia. Para sua surpresa,
ela logo aceitou, mas, assim como ocorreu no inicio do primeiro
estagio, ela ndo sabia muito bem as funcdes que exerceria. E veja o
problemao que ela teve que enfrentar! Um credor de um contrato
de compra e venda pediu ao cartorio para condenar o respectivo
devedor em perdas e danos pelo descumprimento do acordo
formal registrado e assinado por ambos os envolvidos N0 mesmo
estabelecimento. E ai ficou aquela duvida na cabeca de Livia:
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" - O Cartoério de Registro de Titulos e Documentos
tem atribuicdo legal para julgar eventual conflito de

interesse motivado pelo descumprimento de alguma
obrigagao contida em um contrato registrado no mesmo
estabelecimento?
- Qual é a vantagem de se registrar documentos em
Cartorios dessa natureza?
- Qual é o prazo limite para que o registro do documento
possa garantir efeitos desde a sua assinatura?

Diante dessas questdes, vocé deve enumerar as atribuicdes
de Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e responder as
perguntas formuladas por Livia.

As atribuicdes do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
serdo estudadas nesta secao e lhe servirdo de base para treinar Livia
nesta nova fungao.

Dedigue-se aos estudos para que vocé esteja preparado para
treinar Livia, 0 que certamente o ajudara a progredir neste cartorio
em gue comecou a trabalhar!

Serd um prazer fazer parte desta jornada de estudos com vocé!
Vamos comecar?

Nao pode faltar

Bem-vindo a Secao 3.2 de Direito Notarial e Registrall

Iniciaremos nossos estudos tratando do Registro Civil de Pessoas
Juridicas, competente para realizar o registro de sociedades simples,
associacoes, fundacdes, organizacdes religiosas e partidos politicos.

Os atos proprios do registro de pessoas juridicas, como ensina
Rodrigues (2014, p. 109), sdo:

a) A inscricao dos atos constitutivos das sociedades, religiosas,
as sociedades civis que revestirem as formas previstas nas leis
comerciais, exceto as andbnimas, e 0s atos constitutivos dos partidos
politicos, além dos demais atos previstos no art. 114 da Lei de
Registros Publicos (BRASIL, 1973, art. 114);

154 U3 - Registros Publicos 11



b) Registro em sentido estrito dos jornais, periodicos, oficinas
impressoras referidos no art. 8° da Lei 5.250/1967, dentre outros,
previstos na Lei de Registros Publicos (BRASIL, 1973, art. 114,
paragrafo Unico, a 121);

c) Matricula dos jornais e demais publicacdes periodicas,
empresas que tenham por objeto 0 agenciamento de noticias,
dentre outros previstos na Lei de Registros Publicos (BRASIL, 1973,
art. 122 e 123);

d) Averbacéo de declaragcdes, conforme previsto no art. 123, §2°,
da Lei de Registros Publicos (BRASIL, 1973, art. 123, §2°).

Oregistro dos atos constitutivos da pessoa juridica € indispensavel
a sua existéncia legal. (BRASIL, 1973, art. 119)

Q”’ Assimile
L4
Vale ressalvar, entretanto, que o registro de determinadas pessoas
juridicas, as quais se atribui o carater empresarial, deve ocorrer na Junta

Comercial e ndo no Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas
objeto deste estudo.

Em outras palavras, as sociedades simples sdo registradas no
Registro Civil de Pessoas Juridicas, ao passo que as sociedades
empresarias devem ser registradas nas Juntas Comerciais.

|:[9 Pesquise mais

E muito importante, caro aluno, que vocé tenha em mente a diferenca
entre sociedade simples e empresaria. Pesquise mais sobre a diferenca
entre estas por meio do link a sequir indicado: BRITO. Rogério Toscano
de. O empresario, © ndo empresario e as sociedades simples e
empresarias no Codigo Civil de 2002. Verba Juris, n. 2, jan./dez. 2003.
Disponivel em: <https://goo.gl/ckSkmp>. Acesso em: 8 dez. 2017.

A lei civil determinou o prazo de 30 (trinta) dias contados da
constituicdo da sociedade para requerimento de sua inscricdo junto

U3 - Registros Publicos I 155



ao Cartorio de Pessoas Juridicas do local de sua sede. (BRASIL,
2002, art. 998)

Ao receber um ato constitutivo de qualquer pessoa juridica, o
oficial registrador deve verificar se estdo presentes as seguintes
informacdes (BRASIL, 1973, art. 120):

a) Denominagao, fundo social, se houver, fins e a sede da
associacao ou fundacao, e o tempo de sua duracao;

b) O modo como se administra e representa a sociedade, ativa e
passivamente, judicial e extrajudicialmente;

c) Se o estatuto, o contrato ou o compromisso é reformavel, no
tocante a administracdo, e de que modo;

d) Se os membros respondem ou ndo, subsidiariamente, pelas
obrigacdes sociais;

e) As condicdes de extingdo da pessoa juridica e, nesse caso, O
destino do seu patrimonio;

f) Os nomes dos fundadores ou instituidores e dos membros da
diretoria, provisoria ou definitiva, com indicacdo da nacionalidade,
estado civil e profissdo de cada um, bem como o nome e residéncia
do apresentante dos exemplares.

Ao oficial de registros nao cabe avaliar o objeto da pessoa
juridica e suas caracteristicas, desde que estes respeitem os limites
impostos por lei.

Se, porventura, o ato constitutivo apresentado a registro tiver
seu objeto ou circunstancias correspondentes a atividades ilicitas,
contrarias ou perigosas ao bem publico, a sequranca do Estado e da
coletividade, a ordem publica ou social, a moral e aos bons costumes,
o oficial de registro deve sobrestar o processo de registro e suscitar
duvida ao juiz, que decidira sobre a possibilidade ou nao de registro
nos termos apresentados. (BRASIL, 1973, art. 115 e paragrafo Unico)

vz| Exemplificando

Rubens é professor de Direito Notarial e Registral e em sua ultima
aula tratou sobre o Registro Civil de Pessoas Juridicas. Naquela
oportunidade, esclareceu a turma que o oficial de registro nao pode
questionar as atividades a serem exercidas pela pessoa juridica, desde
que o objeto do ato constitutivo seja licito. Erica, que sempre foi dtima
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aluna, apos ouvir atentamente a explicacdo, indagou ao professor:
"Entdo se dois médicos decidem constituir uma pessoa juridica para
trabalharem atendendo pacientes com problemas cardiacos, ndo cabe
ao oficial de registro questionar o objeto desta sociedade. Por outro
lado, se duas pessoas pretendem constituir uma sociedade simples
para venda de drogas ilicitas, o oficial do cartorio estard impedido de
realizar o registro, devendo suscitar duvida ao juiz, que determinara se
O registro sera autorizado ou ndo, correto?” Rubens, muito orgulhoso
da aluna, respondeu: “Excelente exemplo, Erical”

O cartorio de registro de pessoas juridicas tera o Livro A
para registro dos atos constitutivos das pessoas juridicas, suas
averbacdoes e alteracdes, e o Livro B, em que sao matriculados
jornais, revistas, demais periodicos, oficinas impressoras, empresas
jornalisticas e de radiodifusdo, suas averbacdes e modificacdes.
Este tipo de cartdrio também tera um Livro de Protocolo em que
sao listadas as prenotacdes.

Apos o registro da pessoa juridica no cartorio, sera possivel
constatar os seguintes efeitos:

a) Pessoais: a pessoa juridica assume personalidade propria,
nao se confundindo com seus sOCios, ou associados, ou
membros, etc;

b) Patrimoniais: a pessoa juridica dispde de patrimonio proprio,
que ndo se confunde com o patrimonio de seus integrantes, exceto
em caso de desconsideracao da personalidade juridica, nos termos
do art. 50 do Codigo Civil;

c) Obrigacionais: a pessoa juridica assume diretamente as
obrigacdes por ela contraidas;

d) Processuais: os atos praticados pela pessoa juridica ensejam
a propositura de acao em face dela propria.

Facamos agora um breve relato sobre o registro de determinadas
pessoas juridicas, comecando pelos partidos politicos, que devem
observar as disposicdes contidas na Lei N2 9.096/95 e na Resolugdo
- TSE n® 23.465/15.
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A criacao de um partido politico depende da elaboracao, por no
minimo 101 (cento e um) eleitores com domicilio eleitoral em pelo
menos 1/3 dos Estados, de um programa e do estatuto do partido,
gue devem eleger, na forma do estatuto, os dirigentes nacionais
provisorios. Deve ser protocolado no cartorio de Registro Civil de
Pessoas Juridicas competente em Brasilia/DF, uma vez que os
partidos politicos somente podem ser criados da capital federal, um
requerimento assinado pelos fundadores do partido, bem como uma
coOpia auténtica da reuniao em que foi fundado o partido; exemplares
do Diario Oficial em que foi publicado o programa do estatuto e a
relacdo dos fundadores do partido com sua respectiva qualificacao.

Apos o registro no Cartorio, o partido politico tera completado a
primeira etapa a este exigida.

Ematé 100 (cem) dias contados do registro civil do partido politico
no Cartorio, sua criacao deve ser informada ao Tribunal Superior
Eleitoral, seguindo as demais etapas até o registro do estatuto e do
orgao de direcdo nacional do Tribunal Superior Eleitoral.

O cancelamento do registro civil dos partidos politicos ocorrera
se este se dissolver, incorporar-se a outro ou fundir-se com outro
partido. (BRASIL, 2015, art. 50)

|’_‘|9 Pesquise mais

Continue com a pesquisa sobre partidos politicos para compreender
as demais etapas exigidas para que este esteja apto a atuar no cenario
politico brasileiro. Leia o resumo contido no site do TRE-MG, no link
a sequir indicado: BRASIL. Criacao e registro de partidos politicos.
Disponivel em: <https://goo.gl/cFKbBZ>. Acesso em: 20 nov. 2017.

Outra pessoa juridica que deve ser registrada em cartorio € a
associacao. O Codigo Civil de 2002 estabeleceu que as associagcoes
sao formadas pela unido de pessoas que se organizem para fins Nao
econdmicos, embora seja admitido o lucro das associagdes, desde
qgue este seja revertido para consecucdo do seu objeto. (BRASIL,
1999, art. 1°, § 1°)

As associacdes, observadas as regras impostas pela Lei n
9.790/1999, podem ser Organizacdes de Interesse Publico, ou seja,

o
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organizac¢des sem fins lucrativos que tenham dentre seus objetivos
sociais pelo menos um dos elencados no art. 3° da Lei 9.790/1999,
COMO a promoc¢ao da assisténcia social, da cultura, da educacao, da
saude, dentre outras.

As Organizacdes Sociais, por sua vez, sao pessoas juridicas de
direito privado, sem fins lucrativos, cujas atividades sejam dirigidas
a0 ensino, a pesquisa cientifica, ao desenvolvimento tecnologico,
a protecdo e preservacao do meio ambiente, a cultura e a
saude, atendidos os requisitos previstos legalmente, e tém como
pressuposto para se qualificarem como tal o registro no Cartorio de
Registro Civil de Pessoas Juridicas. (BRASIL, 1998, art. 1° e 2°)

O legislador também inseriu as Organizagdes Religiosas dentre
as pessoas juridicas, estabelecendo sua livre criacao, organizacao,
estruturacao interna e funcionamento, vedando ao poder publico
qgue lhes negue o registro de seus atos constitutivos (BRASIL, 2002,
art. 44, § 1°). Seus atos constitutivos devem ser inscritos no Cartorio
de Registro Civil de Pessoas Juridicas, e, ndo obstante a lei vede
a negativa de seu reqistro, devem estar presentes para tanto os
elementos de constituicdo determinados em lei.

As fundacdes tambem devem ser registradas no Registro de
Pessoas Juridicas, devendo seu instituidor observar as regras
contidas na legislacdo vigente, em especial, o disposto nos artigos
62 a 69, CC, que exigem que a criagao desta pessoa juridica se dé
por meio de escritura publica ou testamento, determina os fins para
0s quais ela estard autorizada a ser constituida (assisténcia social,
cultura, educacao, etc.), e delimita suas demais caracteristicas.

O registro de sindicatos no Registro Civil de Pessoas Juridicas
e de Titulos e Documentos foi reconhecido como suficiente para
conferir personalidade juridica a estes, conforme julgado proferido
pelo Superior Tribunal de Justica.

E] Exemplificando

Veja o julgado a sequir, que demonstra este mesmo entendimento por
parte do STJ:
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ADMINISTRATIVO E  PROCESSUAL  CIVIL.  AGRAVO
REGIMENTAL.

RECURSO ESPECIAL. LEGITIMIDADE ATIVA. SINDICATO.
REGISTRO. MINISTERIO DO TRABALHO. INEXIGIBILIDADE.

PREQUESTIONAMENTO. DISPOSITIVOS LEGAIS.
OCORRENCIA.

| - A matéria concernente a dispensabilidade do registro da
entidade sindical no Ministério do Trabalho, em face dos arts.
18, do Cddigo

Civil, e 119, da Lei n® 6.015/73, foi efetivamente apreciada pelo
Tribunal a quo, atendendo ao requisito do prequestionamento
exigido para a admissao do recurso especial.

[l - A jurisprudéncia da 12 Secdo desta Corte € unissona no
sentido de gue o sindicato adquire sua personalidade juridica
no momento de seu registro no Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos e Registro Civil das Pessoas Juridicas, sendo
desnecessario o registro junto ao Ministério do Trabalho.

Il - Agravos regimentais improvidos. (BRASIL, 2001, [on-line])

Nado poderiamos deixar de citar que o Cartorio de Registro Civil

de Pessoas Juridicas realiza o reqgistro da Empresa Individual de
Responsabilidade Limitada - EIRELI, aquela que terd somente um
integrante, devendo este constituir um patriménio ndo inferior a 100
salarios minimos, que limitara a responsabilidade desta empresa.
(BRASIL, 2002, art. 980-A)

c@ Reflita

Como ja mencionado, as atividades empresarias devem ser registradas
na Junta Comercial, segundo o Caodigo Civil vigente. Diante disso, vocé
acredita que o registro da EIRELI no cartorio de pessoas juridicas esta
correto, ja que esta € uma empresa, COmMo O proprio nome indica?



A Sociedade de Proposito Especifico-SPE € uma modalidade
qgue pode ser registrada no Registro Civil de Pessoas Juridicas. Tem
como caracteristica propria a delimitacdo de seu objeto e, muitas
vezes, de seu prazo de duracdo. Seu registro em cartorio ocorrera
diante da auséncia de atividade empresarial em seu objeto. Do
contrario, seu registro deve ocorrer na Junta Comercial.

Passemos agora ao estudo do Cartério de Titulos e
Documentos, que ficou responsavel pelo registro de instrumentos
citados na Lei de Registros Publicos, alem daqueles cuja
competéncia registral ndo foi estabelecida legalmente, sendo
vejamos:

Art. 127. No Registro de Titulos e Documentos sera feita a
transcricdo:

| - dos instrumentos particulares, para a prova das
obrigagdes convencionais de qualquer valor;

Il - do penhor comum sobre coisas moveis;

11l - da caucao de titulos de crédito pessoal e da divida publica
federal, estadual ou municipal, ou de Bolsa ao portador;

IV - do contrato de penhor de animais, ndo compreendido
nas disposicdes do art. 10 da Lei n? 492, de 30-8-1934;

V - do contrato de parceria agricola ou pecuaria;

VI - do mandado judicial de renovagdo do contrato de
arrendamento para sua vigéncia, quer entre as partes
contratantes, quer em face de terceiros (art. 19, § 22 do
Decreto n2 24.150, de 20-4-1934);

VIl - facultativo, de quaisquer documentos, para
sua conservagao.

Paragrafo unico. Cabera ao Registro de Titulos e Documentos
a realizagdo de quaisquer registros nao atribuidos
expressamente a outro oficio. (BRASIL, 1973, art. 127)

Como ensina Rodrigues (2014), a funcdo do Registro de Titulos
e Documentos € de conservacao dos documentos e prova de sua
existéncia ou das obrigacdes nestes contidas. (RODRIGUES, 2014, p. 113)

O oficial do Cartorio de Titulos e Documentos nao sera
responsavel pelos vicios porventura encontrados no documento
registrado, respondendo somente se agir com ma-fé para a pratica
do ato ou se o vicio for apurado no processo de registro (BRASIL,



1973, art. 157). O oficial deve recusar o registro de documento que
nao revista as formalidades legais (BRASIL, 1973, art. 156), mas a ele a
lei ndo atribuiu a fungao de pacificar conflitos entre as partes de um
documento levado a registro, devendo os interessados buscarem a
solucao na via judicial.

A Lei de Registros Publicos determinou um prazo de 20 dias
contados da data de assinatura do documento para que seu
registro no Titulos e Documentos passe a ter efeitos desde a data
de assinatura. Ultrapassado este prazo, os efeitos do registro serao
considerados a partir da data em que o documento foi apresentado.
(BRASIL, 1973, art. 130 e paragrafo unico)

Q Exemplificando

Flavia e Adolfo realizaram o sonho de comprar a casa proprial
Entretanto, devem mobiliar o imovel antes de se mudar, pelo que
resolveram comprar moveis de “segunda mdo” para economizarem.
Embora os vendedores tenham sido muito agradaveis, despertando a
confianca do casal, Adolfo € advogado e quis se resguardar mediante
a elaboragdo de um Contrato Particular de Compra e Venda de Movel
com cada um dos vendedores. Como Flavia atua na area de artes
plasticas, ndo entende muito bem sobre este tipo de negociacdo,
mas se disponibilizou a auxiliar Adolfo, comprometendo-se a levar os
contratos assinados a registro no Cartorio de Titulos e Documentos.
Adolfo esclareceu a Flavia que, como os contratos foram todos
assinados em 10/11/2017, deveriam ser registrados em até 20 dias
contados desta data, para que os efeitos do registro dos contratos
ocorressem desde a data de sua assinatura. Caso o registro ocorresse
apos o decurso do prazo, os efeitos do registro s© ocorreriam a partir
da data de apresentagao.

O Cartorio de Titulos e Documentos escolhido para registro deve
estar no domicilio das partes contratantes. (BRASIL, 1973, art. 130)

Elegemos neste ponto alguns documentos cujo registro
deve ocorrer no Cartorio de Titulos e Documentos para facilitar
sua compreensao.

O Contrato de Alienacado Fiduciaria de Coisa Movel é um deles
(BRASIL, 2002, art. 1361, §1°). Por este instituto, a obrigagao assumida

162 U3 - Registros Publicos 11



pelo devedor & garantida por meio de um bem movel, havendo, a
partir da constituicdo da alienacao fiduciaria, o desdobramento da
posse do referido bem. O devedor conserva a posse direta do bem,
nascendo para o credor a posse indireta deste. Apos 0 vencimento
da divida, caso esta ndo seja paga, o credor deve vendé-la a
terceiros, utilizando o valor auferido com a venda para quitacdo do
seu credito e restituindo ao devedor o saldo que porventura houver.
(BRASIL, 2002, art. 1364)

O Coadigo Civil condiciona a constituicao deste tipo de garantia
ao registro no Titulos e Documentos, reforcando a importancia
deste instituto (BRASIL,2002, 1361, §1°).

() O penhor comum, que recai sobre joias, deve ocorrer no
Cartorio de Titulos e Documentos em observancia ao disposto no
art. 1432, CC (BRASIL, 2002).

(i) o penhor de direitos e titulos de crédito, e o penhor de
veiculos devem ser levados a registro no Titulos e Documentos, e
para estes, o legislador também condicionou sua constituicao ao
efetivo registro (BRASIL, 2002, art. 1452 e 1462).

Por fim, vamos tratar das notificacdes extrajudiciais, outra
atribuicao conferida ao Cartorio de Titulos e Documentos, que
permite o envio de uma carta a determinada pessoca para que
esta tome conhecimento de algum fato ou para reforcar alguma
obrigacao por esta assumida, requerendo providéncias.

Deste modo, se, por exemplo, um devedor nao efetuou o
pagamento na data avencada, o credor poderd elaborar uma
Notificacao Extrajudicial requerendo ao devedor que promova
O pagamento do débito, enviando referida notificacao a este por
meio do Cartorio de Titulos e Documentos. Aléem de formalizar a
cobranca por meio de um documento entregue pelo cartorio, o
credor terd consigo uma copia da notificacao com a assinatura de
quem a receber, 0 que podera aproveitar como prova em eventual
acdo de cobranca que venha a ajuizar.

Importante frisar que para as notificacdes extrajudiciais foi
admitida a escolha de cartorio de titulos e documentos situado
em circunscricdo diversa da do domicilio do devedor, conforme
inteligéncia do Enunciado n°® 427 da V Jornada de Direito Civil,

Pois bem, chegamos ao final de mais uma secao! Aguardo vocé
na proxima etapa de nossos estudos!
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Sem medo de errar

A leitura desta secdo foi importante para que vocé, caro aluno,
possaorientar Livia sobre as atribuicdes tipicas do Cartorio de Registro
de Titulos e Documentos, nao € mesmo? Lembra-se que um credor
teria solicitado ao funcionario do cartorio que eles condenassem o
seu devedor em perdas e danos por descumprimento contratual,
cujo documento foi registrado naquele estabelecimento?

Para esclarecer a Livia quais sdo as atribuicdes, nao se esqueca
de buscar o fundamento legal!

As atribuicdes listadas pela Lei de Registros Publicos estdo
contidas em seu art. 127, segundo o qual o Cartorio de Titulos
e Documentos tem por fungao transcrever (i) os instrumentos
particulares, para a prova das obrigacdes convencionais de qualquer
valor; (i) o penhor comum sobre coisas moveis; (i) a caugao de
titulos de crédito pessoal e da divida publica federal, estadual ou
municipal, ou de Bolsa ao portador; (iv) o contrato de penhor de
animais, ndo compreendido nas disposicdes do art. 10 da Lei n®
492, de 30-8-1934: (v) o contrato de parceria agricola ou pecuaria;
(vi) o mandado judicial de renovacdo do contrato de arrendamento
para sua vigéncia, quer entre as partes contratantes, quer em face
de terceiros (art. 19, § 22 do Decreto n? 24.150, de 20-4-1934); (vii)
quaisquer documentos, para sua conservacao.

O paragrafo unico do mencionado art. 127 determina ainda
gue cabera ao Registro de Titulos e Documentos a realizagdo de
quaisquer registros nao atribuidos expressamente a outro oficio.
(BRASIL, 1973, art. 127)

Além destas atribuicdes, lembre a Livia de que o Cartorio de Titulos
e Documentos tambem é competente para o envio de notificacdes
extrajudiciais aos destinatarios indicados pelos requerentes!

Feitos estes esclarecimentos, passemos agora a responder as
perguntas apresentadas por Livia, quais sejam:

a) O Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos tem atribuicéo
legal para julgar eventual conflito de interesse motivado pelo
descumprimento de alguma obrigagcao contida em um contrato
registrado no mesmo estabelecimento?
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Resposta: em resposta a esta pergunta, esclareca a Livia que o
oficial do Cartorio de Titulos e Documentos nao sera responsavel
pelos vicios porventura encontrados no documento registrado,
respondendo somente se agir com ma-fé para a pratica do ato
ou se o vicio for apurado no processo de registro (BRASIL, 1973,
art. 157). O oficial deve recusar o registro de documento que néo
revista as formalidades legais (BRASIL, 1973, art. 156), mas a ele a lei
nao atribuiu a fungao de pacificar conflitos entre as partes de um
documento levado a registro, devendo os interessados buscarem a
solucdo na via judicial.

b) Qual é a vantagem de se registrar documentos em Cartorios
dessa natureza?

Resposta: a esta pergunta, esclareca a Livia que a vantagem de
se registrar algum documento no Cartorio de Titulos e Documentos
€ 3 sua conservacao e a prova de sua existéncia ou das obrigacdes
nestes contidas.

c) Qual € o prazo limite para que o registro do documento possa
garantir efeitos desde a sua assinatura?

Resposta: a Lei de Registros Publicos determinou um prazo de
20 dias contados da data de assinatura do documento para que seu
registro no Titulos e Documentos passe a ter efeitos desde a data
de assinatura. Ultrapassado este prazo, os efeitos do registro serao
considerados a partir da data em que o documento foi apresentado
a serventia (BRASIL, 1973, art. 130 e paragrafo Unico).

Avancgando na pratica

Desenhando o futuro

Descricao da situagao-problema

Elis € recém-formada no curso de Direito e, desde entdo, decidiu
que trabalhara por conta propria, captando clientes e buscando
solucionar suas demandas da melhor forma possivel. Recentemente,
foi procurada por Mauricio, um desenhista que pretende constituir
uma sociedade simples em que trabalhara com a irma Ana LUcia
na producao de historias em quadrinhos. Mauricio esbocou o ato
constitutivo da sociedade e contratou Elis para adequar referido
ato as condi¢Oes legais impostas para registro do referido ato no
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Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas, uma vez que este
expediu nota devolutiva ao Mauricio negando o registro pela
auséncia de informacdes que sao exigidas legalmente. Diante disso,
quais informacdes necessariamente devem constar no referido ato
constitutivo, sequndo a legislacao vigente, para permitir seu registro?

Resolucdo da situagdo-problema

Caro aluno, para ajustar o ato constitutivo que Mauricio pretende
registrar no Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas, vocé
devera inserir as seguintes informacdes no referido documento:

a) Denominacdo, fundo social, se houver, fins e a sede da
associacdo ou fundacao, e o tempo de sua duracao;

b) O modo como se administra e representa a sociedade, ativa e
passivamente, judicial e extrajudicialmente;

c) Se o estatuto, o contrato ou o compromisso é reformavel, no
tocante a administracdo, e de que modo;

d) Se os membros respondem ou ndo, subsidiariamente, pelas
obrigacdes sociais;

e) As condicdes de extincao da pessoa juridica e nesse caso o
destino do seu patrimoénio;

f) Os nomes dos fundadores ou instituidores e dos membros da
diretoria, provisoria ou definitiva, com indicacdo da nacionalidade,
estado civil e profissdo de cada um, bem como o nome e residéncia
do apresentante dos exemplares (BRASIL, 1973, art. 120).

Faca valer a pena

1. Alice estd muito decepcionada com a situacdo econdmica do Brasil
e resolveu que criarda um partido politico para tentar atuar de forma
direta e resolver este problema, de acordo com seus ideais. Diante disso,
entrou em contato com Gilson, seu advogado, para perguntar a este quais
providéncias iniciais ela deveria tomar para concretizacdao deste sonho.

Assinale a alternativa a seguir que indica as providéncias iniciais a serem

tomadas por Alice para constituicdo de um partido politico, de acordo
com a lei vigente.
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a) Elaboragdo, por no minimo 10 eleitores com domicilio eleitoral em
pelo menos trés Estados, de um programa e do estatuto do partido, que
deve ser protocolado no cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas
competente em Brasilia/DF.

b) Elaboragdo, por no minimo 10 eleitores com domicilio eleitoral em pelo
menos trés Estados, de um programa e do estatuto do partido, que deve ser
protocolado no cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas de sua sede.
c) Elaboragdo, por no minimo 101 eleitores com domicilio eleitoral em
pelo menos 1/3 dos Estados, de um programa e do estatuto do partido,
que deve ser protocolado no cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas
competente em Brasilia/DF.

d) Elaboracdo, por no minimo 101 eleitores com domicilio eleitoral em
pelo menos 1/3 dos Estados, de um programa e do estatuto do partido,
que deve ser protocolado no cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas
de sua sede.

e) Elaboragdo, por no minimo 101 eleitores com domicilio eleitoral em
pelo menos 1/3 dos Estados, de um programa e do estatuto do partido,
que deve ser protocolado no cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente em Brasilia/DF.

2. Sobre o Registro Civil de Pessoas Juridicas pode-se afirmar que:

I- O registro de sindicatos no Registro Civil de Pessoas Juridicas foi
reconhecido como suficiente para conferir personalidade juridica a estes;
II- O Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas ndo realiza o registro
da Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - EIRELI simples, por
ser esta um tipo de empresa;

IlI- As fundagdes também devem ser registradas no Registro de Pessoas
Juridicas, devendo seu instituidor observar as regras contidas na
legislagdo vigente, em especial, o disposto nos artigos 62 a 69, CC, que
exigem que a criacdo desta pessoa juridica se dé por meio de escritura
publica ou testamento.

Esta(do) correta(s) somente a(s) afirmacéo(des):

a) | somente;

b) Il somente;

c) lll somente;

d) I e Il somente;
e) | e lll somente;
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3. Observe o texto a seguir:

O Contrato de Alienagao Fiduciaria de Coisa Movel é um instituto, por
meio do qual a obrigagdo assumida pelo devedor é garantida por um
bem movel, havendo, a partir da constituicdo da alienagdo fiduciaria, o
desdobramento da___do referido bem. Apds o vencimento da
divida, caso esta ndo seja paga, o credor deve para
quitagdo do seu crédito, restituindo ao devedor o saldo que porventura
houver (BRASIL, 2002, art. 1364).

O Codigo Civil condiciona a constituicao deste tipo de garantia ao
registro no , reforcando a importancia deste instituto
(BRASIL,2002, 1361, §1°).

Escolha a alternativa que preveja corretamente as palavras que completam
o texto em destaque.

a) posse - vender o movel a terceiros - Titulos e Documentos

b) posse - tomar o movel para si — Registro Civil de Pessoas Juridicas

c) propriedade - tomar o moével para si — Titulos e Documentos

d) propriedade - vender o movel a terceiros — Registro Civil de Pessoas Juridicas
e) posse - tomar o movel para si — Titulos e Documentos
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Secao 3.3

Outros registros e situacoes especificas
Dialogo aberto

Caro aluno, bem-vindo a Se¢do 3.3 de Direito Notarial e Registral!
Dentre os temas abordados nesta parte dos nossos estudos,
exploraremos as atribuicdes conferidas ao Registro de Distribuicao.
Vocé ja ouviu falar deste tipo de serventia? Sabe quais as funcdes
assumidas pelo oficial de um Registro de Distribui¢do?

Caso vocé ndo saiba, tera a oportunidade de aprender nesta se¢ao!

O passo inicial para esta aprendizagem ¢é a contextualizagdo do
tema objeto do nosso estudo.

Segundo nosso contexto de aprendizagem, vocé € um
funcionario de cartorio que teve a missao de treinar Livia, uma nova
estagiaria, esta lembrado?

Vocé e Livia, apos dois anos de trabalho juntos, formam uma
excelente parcerial Alfredo, o oficial do novo cartorio em que vocés
trabalham, foi aprovado em um novo concurso para cartorios, mas
fez suspense quanto a serventia que iria assumir. Considerando que
vocé e Livia se destacaram dentre os demais funcionarios, Alfredo
lhes chamou e disse que pretendia escolher um entre vocés dois
para exercer a funcao de oficial substituto no novo cartorio que
viria a assumir. Para tanto, informou que faria uma prova oral com
cada um de vocés apresentando um caso pratico proprio do tipo
de cartorio que ele assumiria e pedindo que vocés identificassem
qual seria o cartorio responsavel pela demanda em questao. Na sua
prova oral, Alfredo apresentou o seguinte caso: Luana recebeu um
cheque cujo crédito ndo conseguiu descontar no banco, por falta
de recursos na conta do emitente. Diante disso, Luana resolveu
protestar o cheque. Na comarca competente havia quatro cartorios
de Tabelionato de Protestos. Alfredo esclareceu que a serventia que
ele assumiria seria responsavel por receber o cheque neste primeiro
momento. Diante disso, qual cartorio sera assumido por Alfredo?
Justifique sua resposta. Lembre-se de que seu desempenho sera
comparado ao de Livia, sua pupilal Entdo, dedique-se para nao
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perder esta nova oportunidade!
A resposta devera conter as competéncias listadas nesta secao.

Estude o conteudo para responder a pergunta formulada
por Alfredo de acordo com os parametros legais, 0s principios
norteadores da matéria e a doutrinal

Além desta situacao-problema, sera necessario elaborar uma lista
com todas as providéncias necessarias ao casamento no Cartério
de Registro Civil de Pessoas Naturais. Apos o estudo do conteudo
proposto nesta unidade, sera possivel realizar este trabalho!

Nao pode faltar

Chegamos a ultima secao da Unidade 3 de Direito Notarial e Registrall

Com todas as matérias ja estudadas até este momento, vocé
deve ter percebido como a atividade notarial e registral € presenca
constante no direito brasileiro.

Embora esta presenca seja facilmente notada pelos estudiosos
da materia, por vezes € desconsiderada ou mesmo desconhecida
por agueles que ndo atuam diretamente nesta seara.

A legislacdo, até bem pouco tempo, refletia certo descredito aos
notarios e registradores, uma vez gue a analise de varios atos e sua
respectiva validacao somente eram permitidas no ambito judicial.

Exemplo claro disto € o divorcio, que por muitos anos dependeu
do ajuizamento de acdo para o devido tramite.

Entretanto como erade se esperar, o Judiciario ficou sobrecarregado
com tantas demandas, 0 que motivou o legislador a buscar meios para
dar maior celeridade a concretizacao de alguns atos.

E certo que diversas funcdes acumuladas pelo Judiciario
deviam ser transferidas sem perder a qualidade na prestacdo do
servico demandado.

A partir de entdo, o legislador atribuiu ao notario e ao registrador
a pratica de varios atos antes s admitidos na via judicial.

Com o advento da Lei n® 11441, de 4 de janeiro de 2007,
O inventario, a partilha, a separacdo consensual e o divorcio
consensual, que até entdo tramitavam por um processo judicial,
foram autorizados pela via administrativa.
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Convido-o entdo a analisa-los separadamente.

O inventario e partilha podem ocorrer extrajudicialmente, nos
termos da Lei n® 11.441, de 4 de janeiro de 2007, que alterou os
artigos 982 e 983 do Codigo de Processo Civil de 1973 (BRASIL,
1973, art. 982 e 983).

As novas licdes adotadas pela lei processualista, no que tange
ao inventario extrajudicial, foram transportadas para o Codigo de
Processo Civil de 2015, ainda em vigéncia, conforme disposto no
art. 610 e sequintes do referido diploma legal (BRASIL, 2015, art. 610).

De acordo com as novas regras, o inventario extrajudicial
depende da observancia dos seguintes requisitos, conforme
Figura 3.1.

Figura 3.1 | Requisitos para o inventario extrajudicial

os herdeiros e legatarios devem ser maiores e capazes;

os herdeiros e legatarios devem estar de acordo com a
partilha de bens, pois se ndo houver consenso entre eles, o
inventario dependera de decisdo judicial.

o de cujus ndo pode ter deixado testamento.

Fonte: adaptada de Brasil (2015, 610, §1°)

Observados estes requisitos, o inventario e a partilha podem
ocorrer mediante escritura publica.

O Conselho Nacional de Justica (CNJ), no intuito de esclarecer
de que forma a Lei 11.441/2007 seria aplicada, expediu em 24 de
abril de 2007 a Resolugdo n® 35.

O CNJ reforcou o disposto na lei processual de que as partes
interessadas devem estar assistidas por um advogado ou defensor
publico, e esclareceu que o nome do profissional escolhido e seu
respectivo registro da OAB deveriam constar da escritura, conforme
determina o art. 8° da Resolucao n° 35 (BRASIL, 2007).



O cartorio responsavel pela lavratura de escrituras publicas € o
Cartorio de Notas, como veremos mais aprofundadamente quando
estudarmos este tipo de serventia.

Neste ponto do nosso estudo, ressalvamos apenas que é
facultado as partes interessadas a escolha da serventia de Notas que
prestara o servico, ainda que esta esteja localizada em cidade ou
estado diverso do local do obito, conforme disposto no art. 1° na
Resolucdo 35, do Conselho Nacional de Justica (BRASIL, 2007).

E] Exemplificando

Vicente foi acometido por um aneurisma e faleceu ha cinco dias na
cidade de Floriano, no Piaui, onde estava a trabalho. Vicente era viuvo
e morava em Teresina/Pl com os dois filhos, Victor e Alice, ambos
maiores e capazes. Considerando que o pai havia deixado uma casa
e um carro como herancga, Victor buscou informacdes acerca do
inventario com Fabricio, advogado da familia. Fabricio fez as seguintes
perguntas a Victor: "Vicente deixou testamento? Existe algum outro
herdeiro além de vocé e de Alice?” Victor respondeu negativamente.
Diante disso, Fabricio indagou se os irmdos estavam de acordo com
a partilha de bens que seria realizada igualmente entre eles, e se
ambos eram maiores e capazes. A estas perguntas, Victor respondeu
afirmativamente. Diante disso, Fabricio concluiu: vocés podem optar
pelo inventario extrajudiciall Podem escolher o cartorio de notas que
desejarem e realizar a partilha de bens de forma mais rapida do que se
O inventario ocorresse na via judiciall

Segundo entendimento do CNJ, esta alteracdo legislativa
que autorizou a utilizagao da via extrajudicial para realizacao do
inventario e partilha ndo excluiu do rol de beneficiados aqueles
gue ja houvessem ajuizado acdes para este mesmo fim antes do
advento da Lei 11.441/2007.

Assim sendo, permitiu aos interessados a suspensao do processo
pelo prazo de 30 dias, ou mesmo a desisténcia da via judicial para
realizacdo do inventario extrajudicialmente (BRASIL, 2007, art. 2°).
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‘tz” Assimile
Mas ndo se esqueca de que a escolha da via extrajudicial

estd condicionada a observancia dos requisitos mencionados
anteriormente!

A Resolugcao n° 35 do CNJ (BRASIL, 2007) seguiu prestando
outros esclarecimentos que serviram de auxilio para elaboragcdo das
escrituras publicas de inventario e partilha, reconhecendo, inclusive,
a possibilidade de insercdo do companheiro(a) entre o rol de
herdeiros, desde que 0s demais herdeiros e interessados estivessem
de acordo, ou seja, desde que fosse observado o consenso entre 0s
interessados (BRASIL, 2007, art. 18 e 19).

U9 Pesquise mais

Pesquise mais sobre as regras que devem ser observadas para
lavratura da escritura de inventario e partilha na Resolucao n° 35 do
CNJ, especialmente nas disposicdes contidas nos art. 11 a 32 (BRASIL.
Resolucdo n® 35, de 24 de abril de 2007. Disciplina a aplicacéo da Lei
n° 11.441/07 pelos servicos notariais e de registro. Brasilia. DF. 24 abr.
2007. Disponivel em: <https://goo.gl/pY8rZo>. Acesso em: 29. nov.
2017).

O grande numero de demandas que abarrotou o Judiciario com
acdes de separacao e o divorcio consensuais também despertou
Nna sociedade o desejo de encontrar uma solucao mais célere pela
via extrajudicial.

Por este motivo, este tema tambéem foi tratado pela Lei 11.441,
de 4 de janeiro de 2007, que permitiu a realizacao da separacao e
divorcio consensuais mediante escritura publica lavrada em Cartorio
de Notas. (BRASIL, 2007, art. 39)

Assim como no caso de inventario, foram impostas a separacao
e ao divorcio consensuais algumas condicdes para seu tramite na
via administrativa, exigindo a lei que houvesse consenso entre
o casal, que este ndo tivesse filhos menores ou incapazes, e
que houvesse a presenca de um advogado para pratica do ato
requerido. (BRASIL, 2007, art. 39)
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Estas regras foram inseridas no artigo 1.124-A do antigo Codigo
de Processo Civil (BRASIL, 1973) e, dado o reconhecimento de
sua importancia, foram transportados para a lei processual civil
em vigéncia, que acrescentou, de maneira acertada, a extingao
consensual de unido estavel a este rol (BRASIL, 2015, art. 733).

Assim, pode-se afirmar que além da separacao e do divorcio
consensuais, a extingcdo consensual de unido estavel tambem pode
ser realizada mediante escritura publica, desde que observados os
requisitos impostos em lei.

O CNJ, por meio da Resolucédo n°® 35/2007, determinou nao
haver sigilo nas escrituras publicas de separagcao e divorcio,
conservando o carater publico peculiar da seara notarial e registral.
(BRASIL, 2007, art. 42)

Tendo em vista que a Resolucdo n® 35 do CNJ foi expedida
em 2007, ainda nao contemplava a extincao da unido estavel por
escritura publica, o que, como vimos, foi admitido anos depois pelo
Cadigo de Processo Civil de 2015.

Entretanto entendemos que as disposicdes contidas na aludida
resolucdo no que tange a separacdo e divorcio se estendem a
extingdo consensual da unido consensual.

Por este motivo, acreditamos que o sigilo negado as escrituras
publicas de separacao e divorcio tambem se aplica as escrituras de
extingdo da unido estavel.

Sob esta otica, qualquer pessoa pode requerer ao Cartorio
de Notas a expedicao de uma certiddo de Escritura Publica de
separacao, divorcio ou unido estavel de terceiros, e ter acesso aos
termos do referido instrumento.

@ Reflita

E vocé, caro aluno? Acredita que as regras contidas na Resolu¢ao n°® 35 do
CNJ se estendem a extincdo da uniao estavel consensual ou se limitam a
regular a separacao e o divorcio consensuais? Reflita a esse respeito!

Ndo poderiamos deixar de mencionar que o inventario, partilha,
separacdo, divorcio e extingdo de uniao estavel consensuais, se
realizados pela via administrativa, independem de homologacao
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judicial, servindo a escritura publica como titulo habil para registro
civil e imobiliario. (BRASIL, 2007, art. 3°)

Percebe-se, deste modo, a independéncia juridica conferida aos
tabelides e registradores para atuarem neste nicho.

Tratando do tema, Souza (2011) reconhece uma evolucdo
legislativa com a advento da Lei 11.441/2007, conforme trecho
transcrito a seguir:

A atuacdo do tabelido, seja de notas ou de protesto, e do , ,
registrador imobiliario, vem se expandindo, como se vé

pela evolugdo legislativa. Reconhece o legislador federal

serem os profissionais adequados, em razdo de sua tradi¢cdao

e de sua independéncia juridica, a colaborar na solugao

mais célere de diversas questdes sem que se prescinda da

seguranca juridica e da eficacia. (SOUZA, 2011, p. 223)

Passemos agora ao estudo do Registro de Distribuicdo, cujas
atribuicdes estdo definidas no art. 13, da Lei 8.935/1994, sendo
estas (i) quando previamente exigida, proceder a distribuicdo
equitativa pelos servicos da mesma natureza, registrando os atos
praticados; em caso contrario, registrar as comunicacdes recebidas
dos orgaos e servicos competentes; (ii) efetuar as averbacdes e os
cancelamentos de sua competéncia; e (i) expedir certiddes de atos
e documentos que constem de seus registros e papeis.

A distribuicdo € obrigatoria para os Tabelionatos de Protestos
Nos casos em qgue haja mais de um cartorio deste tipo na mesma
localidade, tornando-se necessaria a divisdo de demanda entre as
serventias ali presentes.

Nestes casos, a distribuicdo ocorrera por um servico instalado e
mantido pelos tabelionatos de protesto, exceto para 0s casos em
qgue ja existia oficio distribuidor organizado antes da promulgacao
da Lei 9.492/1997 (BRASIL, 1997, art. 7° e paragrafo unico).

Neste ponto, indaga-se se o Cartorio Distribuidor € serventia
autdnoma ou se se trata de orgdo dos tabelionatos.

Embora o Cartorio Distribuidor possa ser custeado pelos

Tabelionatos de Protesto, o legislador elencou os oficiais de registro
de distribuicao como titulares de servicos registrais no art. 5° da Lei



8.935/1994, destacando-os dos tabelides de protesto de titulos, o
que, segundo o entendimento desta autora, representa a autonomia
deste tipo de cartorio.

o() Reflita

Neste contexto, reflta acerca da dicotomia entre o Cartdrio de
Distribuicdo como serventia autdbnoma e como orgao mantido pelos
tabelionatos. Vocé concorda com o entendimento desta autora?

Assim sendo, o cartorio distribuidor recebe os titulos e
documentos de divida e os distribui no mesmo dia entre os
Tabelionatos de Protesto. (BRASIL, 1997, art. 8°)

Nos demais tipos de serventia, a distribuicdo ndo ocorre, uma
Vez que para os registros de imoveis a competéncia do cartorio
€ estabelecida conforme a localidade do bem; nos registros de
pessoas fisicas a competéncia do cartorio tambeém é predefinida
em lei, o Cartdrio de Titulos e Documentos escolhido deve ser o
do domicilio do requerente, e o cartorio de Registro de Pessoas
Juridicas deve ser o do local de sua sede, ou em Brasilia no caso dos
partidos politicos, como ja estudado em secao anterior.

No que tange aos cartorios de notas, veremos na proxima
unidade que estes podem ser escolhidos a critério dos interessados.

Portanto, os Cartorios de Distribuicdo estdao diretamente
relacionados as serventias de protesto de titulos e, como o proprio
nome revela, tem por objetivo distribuir a demanda entre as
serventias situadas em uma mesma localidade, além de reqistrar as
comunicacdes decorrentes de orgaos e servicos competentes e
emitir certiddes dos atos que constem em seus registros.

Também € possivel a criacdo de cartorios de distribuicdo para
registro de comunicacdes recebidas dos registros notariais e
registrais, bem como de servicos judiciais, como se vé no Rio de
Janeiro/RJ. (SOUZA, 2011, p. 47)
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vz| Exemplificando

Marlon celebrou um contrato de promessa de compra e venda em que
se comprometeu a comprar a casa de Adolfo. Como Marlon ja trabalha
ha muitos anos como despachante, aproveitou a oportunidade e
ofereceu seus servicos para expedir as certiddes em nome de Adolfo e
referentes ao imovel objeto da negociacdo para consequente lavratura
de escritura publica de compra e venda. Adolfo aceitou a proposta de
Marlon e antecipou a este que ha algum tempo, havia recebido uma
notificagao de um cartorio exigindo © pagamento de um determinado
titulo de crédito que ele havia emitido. Entretanto, Adolfo ainda ndo
conseguiu quitar o débito, pelo que o titulo foi protestado. Adolfo
informou ainda que o titulo havia sido protestado na cidade de Belo
Horizonte/MG, que dispde de mais de um Cartorio de Protestos de
Titulo, de forma que ele ndo sabia dizer em qual das serventias o titulo
emitido por ele foi protestado. Diante desta narrativa, Marlon, com toda
Sua experiéncia na area, esclareceu a Adolfo: "Figue tranquilo! Quando
a localidade conta com mais de um Cartorio de Protesto, é obrigatoria
a existéncia de um Cartorio de Distribuicao, onde € possivel requerer a
expedicdo de uma certiddao em que constara a indicacdo dos cartorios
em que o registro dos protestos ocorrera!”

Seguindo nosso trajeto de estudos, convido-o a estudar os
tabeliaes e oficiais de registro de contratos maritimos.

Valemo-nos dos ensinamentos de Souza (2011), que oferece em
sua doutrina uma retrospectiva interessante acerca das atribuicdes
conferidas aos Cartorios de Notas e Registros de Contratos Maritimos.

Relembra o aludido autor que os oficios de notas e contratos
maritimos foram criados por meio do Decreto n°® 5.372-B, de 10
de dezembro de 1927, determinando que nestes cartorios seriam
(i) lavrados e registrados todos os contratos de direito maritimo,
quando a escritura publica for exigida para validade dos referidos
contratos e (i) registrados os contratos particulares de direito
maritimo regulados pelo Codigo Comercial, exceto os contratos de
fretamento parcial de navio.

Entretanto, anos depois, foi editada a Lei n° 7.652, de 03 de
fevereiro de 1988, que teve por objetivo regular o registro da
Propriedade Maritima.

O art. 3° da referida lei (BRASIL, 1988) estabeleceu que as
embarcagdes brasileiras, com excecao da Marinha de Guerra, seriam
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inscritas na Capitania dos Portos ou 6rgdo a este subordinado, na
jurisdicao em que for domiciliado o proprietario ou armador ou
onde a embarcacao operar.

As embarcacdes que possuam arqueacdo bruta superior a 100
(cem) toneladas, segundo a lei em comento, devem ter seu registro
de propriedade no Tribunal Maritimo, assim como o registro de
direitos reais e outros 6nus que recairem sobre as embarcacdes
brasileiras, sob pena de nao valer contra terceiros. (BRASIL, 1988,
art. 3°, paragrafo Unico e art. 12)

Ja as promessas, cessdes, compra e venda e outras modalidades
gue tenham por objeto a transferéncia de propriedade de embarcacao
sujeita a registro devem se dar mediante escritura publica lavrada por
qualquer tabelido de notas. (BRASIL, 1988, art. 33)

A Lei n® 8.935/1994 reconheceu ser de competéncia dos oficiais
de registro de contratos maritimos a lavratura e registro de contratos
e instrumentos relativos a transacdes de embarcacdes a que as
partes devam ou queiram celebrar mediante escritura publica, alem
do reconhecimento de firmas nos documentos relacionados a
direito maritimo e expedicao de traslados e certiddes.

Diante deste historico, surgiu um impasse acerca da competéncia
para registro de contratos maritimos. Seria esta do Tribunal Maritimo
ou dos Cartorios de Notas e Reqistro de Contratos Maritimos?

A questdao chegou ao Superior Tribunal de Justica, que se
manifestou por meio do Informativo n° 0400 definindo que,
segundo a Figura 3.2:

Figura 3.2 | Entendimento do STJ sobre Registro de Contratos Maritimos

O tribunal Maritimo tem atribuicdo para registro de
propriedade maritima, de direitos reais e de outros énus
que gravem embarcacdes brasileiras.

Os tabelides de Registros de Contratos Maritimos devem
lavrar atos, contratos e instrumentos relativos a transagdo de
embarcagdes, registrando-os em sua propria serventia.
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Embarcagcées com arqueadura bruta inferior a 100
toneladas ndo estdo sujeitas a realizar registro de
propriedade seja no Tribunal Maritimo seja no tabelido de
Registro e Contrato Maritimo.

Fonte: adaptada do Informativo 0400 do STJ (2009, [on-line]).

EL?' Pesquise mais

Pesquise o inteiro teor deste Informativo proferido pelo STJ no link
a sequir: BRASIL, Superior Tribunal de Justica. Recurso especial
864.409-RJ 2006/0143494-5. 1 jul. 2009. Disponivel em: <https://
goo.gl/62mnmk>. Acesso em: 30 nov. 2017.

Foram interpostos embargos de declara¢cao ao Recurso Especial
n° 864.409-RJ, tendo sido estes rejeitados.

Estamos chegando ao final desta unidade, mas antes de
encerrarmos mais esta etapa, faremos breves comentarios acerca
do ambiente eletronico nos cartorios.

Como mencionado anteriormente, com excecao do Cartorio de
Notas, que € de livre escolha dos interessados, os demais tipos de
cartorio tém sua competéncia definida em lei, como é o caso dos
registros de imoveis, que, COmo ja mencionado, registram imaoveis
localizados em determinada regido.

Deste modo, para registro ou emissdo de algum documento
registrado no cartorio, a pessoa precisava se deslocar até a serventia
para requerer a realizacao do servico e, apos alguns dias, era
necessario retornar ao cartorio para buscar o documento emitido.

Este trajeto podia ser ainda mais trabalhoso para agueles que nao
residiam na cidade em que o cartorio esta localizado, como no caso
de um casal cujo casamento foi celebrado em um municipio e depois
se muda para outro. Neste caso, se fosse necessaria a expedicdo
da certiddo de casamento, o casal deveria viajar e comparecer
pessoalmente no cartorio onde o casamento foi realizado, ou pedir
(ou contratar) alguém para fazer o requerimento pessoalmente na
serventia e buscar o documento.
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Com o apoio do avango tecnologico foi possivel buscar solucdes
que facilitassem o trabalho dos cartorios e o atendimento dos
interessados, informatizando os servicos prestados pelas serventias.

Pode-se citar, por exemplo, o provimento n° 47, de 18 de junho
de 2015, expedido pela CNJ, que determinou a implantagcao do
sistema de registro eletronico para todos os cartorios de imoveis
do pais.

Outro exemplo € encontrado no provimento n°® 48, de 16 de
marc¢o de 2016, em que a CNJ criou o sistema de registro eletronico
de titulos e documentos e civil, exigindo a implantacdo deste sistema
em todos os cartorios de titulos e documentos e civis de pessoas
juridicas situados no Brasil.

Desta forma, se tornou possivel, dentre outras atividades, a
expedicao de certiddes e prestacao de informacdes pelo meio
eletrénico, facilitando o acesso aos servigos realizados pelos cartorios.

Com estes comentarios, encerramos O assunto proposto para
esta secao. Até breve!

Sem medo de errar

Caro aluno, a situacao-problema apresentada sera de facil
resolucao apos o estudo desta secao, ndo € mesmao?

No contexto proposto, vocé participara de uma selecao para se
tornar o oficial substituto do cartorio para o qual Alfredo foi aprovado
NO CONCUrsO.

Vocé participara de uma prova oral formulada pelo oficial do
cartorio, por meio da avaliagdo de um caso pratico em que Luana
pretende protestar um cheque, mas a comarca competente possui
mais de um Cartorio de Protestos.

Diante disso, vocé precisa indicar qual cartorio Luana deve
procurar em um primeiro momento para apresentar o cheque que,
segundo Alfredo, € o mesmo tipo de serventia para o qual ele foi
aprovado no concurso. Ndo se esqueca de que sera necessario
justificar sua respostal

Conforme estudamos, o Registro de Distribuicdo € responsavel
por (i) quando previamente exigida, proceder a distribuicao
equitativa pelos servicos da mesma natureza, registrando os atos
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praticados; em caso contrario, registrar as comunicacdes recebidas
dos 6rgaos e servicos competentes; (ii) efetuar as averbacdes e os
cancelamentos de sua competéncia; e, conforme ja adiantado por
Alfredo (iii) expedir certidGes de atos e documentos que constem de
seus registros e papeéis (BRASIL, 1994, art. 13).

A distribuicdo € obrigatoria para os Tabelionatos de Protestos
Nos casos em qgue haja mais de um cartorio deste tipo na mesma
localidade, tornando-se necessaria a divisdo de demanda entre as
serventias ali presentes.

Nestes casos, a distribuicdo ocorrera por um servico instalado e
mantido pelos tabelionatos de protesto, exceto para 0s casos em
que ja existia oficio distribuidor organizado antes da promulgacao
da Lei 9.492/1997 (BRASIL, 1997, art. 7° e paragrafo unico).

Assim sendo, o cartorio distribuidor recebe os titulos e
documentos de divida e os distribui no mesmo dia entre os
Tabelionatos de Protesto. (BRASIL, 1997, art. 8°)

Nos demais tipos de serventia, a distribuicdo ndo ocorre, uma
vez que para Os registros de imoveis a competéncia do cartorio €
estabelecida conforme a localidade do bem; nos registros civis a
competéncia do cartorio tambem € predefinida em lei, e o cartorio
de titulos e documentos escolhido deve ser o do domicilio do
requerente, como ja estudado em secdo anterior.

No que tange aos cartorios de notas, estes podem ser escolhidos
a critério dos interessados.

Portanto, os Cartorios de Distribuicdo estdo diretamente
relacionados as serventias de protesto de titulos €, como o proprio
nome revela, tém por objetivo distribuir a demanda entre as
serventias situadas em uma mesma localidade, além de registrar as
comunicagdes decorrentes de orgaos e servicos competentes e
emitir certiddes dos atos que constem em seus registros.

Também é possivel a criacdo de cartorios de distribuicdo para
registro de comunicacdes recebidas dos registros notariais e
registrais, bem como de servicos judiciais, como se vé no Rio de
Janeiro/RJ. (SOUZA, 2011, p. 47)

Diante disso, Alfredo foi aprovado para assumir um Cartorio de
Distribuicdo, pois o caso apresentado em prova oral indicou uma
das atribui¢Ses deste tipo de serventia (a distribuicdo equitativa
pelos servicos da mesma natureza).
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Lembre-se de que agora sera necessario elaborar uma lista com
todas as providéncias imprescindiveis ao casamento no Cartorio
de Registro Civil de Pessoas Naturais! Faca essa lista com base em
todas a licdes aprendidas nesta unidade.

Aprofunde seus estudos e teste seus conhecimentos pela
resolucao do produto e das questdes propostas! Bons estudos e até
a proxima unidade!

Avancando na pratica

Nem tudo dura para sempre

Descricao da situagcao-problema

Isabela e Sérgio se casaram ha 10 anos. O casal era muito
apaixonado e como fruto deste amor nasceu Juliana. Entretanto,
nos ultimos meses, apos fazerem terapia de casal, perceberam
gue o relacionamento se transformou em uma grande amizade
e decidiram se divorciar, em comum acordo. Como Juliana tem
apenas oito anos, o casal procurou um advogado para auxiliar No
tramite do divorcio, para que tudo corresse da forma mais rapida,
evitando gue este evento se tornasse um trauma para a filha. O
regime de bens adotado pelo casal foi o de comunhdo parcial,
e eles estavam de pleno acordo quanto a divisao do patrimonio.
Ademais, estavam dispostos a compartilhar a guarda da filha, € ja
haviam definido inclusive os dias da semana que a menina passaria
com cada um. Diante disso, € possivel a realizacdo do divorcio
extrajudicial, por escritura publica, de Isabela e Sergio? Justifique sua
resposta apontando os requisitos necessarios para o divorcio pela
via administrativa.

Resolucdo da situacdo-problema

Diante da questao apresentada, mesmo com O CONsSenso
estabelecido entre Isabela e Sérgio quanto a escolha pelo divorcio,
a divisdo dos bens e a guarda da filha, ndo seria possivel o tramite
do divorcio pela via administrativa, porque Juliana € menor de idade.
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Assim como no inventario, foram impostas a separacao e ao divorcio
consensual algumas condi¢des para seu tramite na via administrativa,
exigindo a lei que houvesse consenso entre o casal, que este nao
tivesse filhos menores ou incapazes, € que houvesse a presenca de
um advogado para pratica do ato requerido (BRASIL, 2007, 3°).

Faca valer a pena

1. Leia o texto a sequir:

O inventario consensual, se realizado pela via administrativa,
de homologagdo— | servindoofa)— como titulo
habil para registro civil e imobiliario. (BRASIL, 2007, art. 3°)

Escolha a alternativa a seguir que complete de forma correta as lacunas
inseridas no texto em destaque.

a) independe — judicial - escritura publica

b) depende — judicial — contrato particular

c) independe — cartoraria — contrato particular
d) depende — cartoraria — contrato particular
e) independe — cartoraria — decisdo judicial

2. O histérico de alteracdes legislativas acerca do registro de contratos
maritimos gerou interpretacdes diversas acerca do tema, havendo aqueles
que defendiam ser este tipo de registro de competéncia dos Tribunais
Maritimos, e outros que alegavam que esta atribuicdo era dos Cartorios de
Notas e Registro de Contratos Maritimos.

Segundo o Informativo n® 0400 expedido pelo STJ acerca da competéncia
para registro de contratos maritimos, no que se refere as embarcacdes
com arqueadura bruta inferior a 100 toneladas, pode-se afirmar que:
(BRASIL, Superior Tribunal de Justica. Recurso especial 864.409-RJ
2006/0143494-5. 1jul. 2009. Disponivel em: <https://goo.gl/62mnmk>.
Acesso em: 30 nov. 2017).

a) tém sua propriedade comprovada apenas com o registro no
Tribunal Maritimo

b) tém sua propriedade comprovada apenas com o registro no Cartdério
de Registro de Contratos Maritimos.

c) tém sua propriedade comprovada apenas com a inscricdo junto a
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Capitania dos Portos

d) tém sua propriedade comprovada apenas com a lavratura de escritura
pelo Cartorio de Registro de Contratos Maritimos

e) tém sua propriedade comprovada apenas com a lavratura de escritura
pelo Tribunal Maritimo.

3. Os cartoérios de distribuicdo tém dentre suas competéncias: (i) quando
previamente exigida, proceder a distribuicdo equitativa pelos servicos da
mesma natureza, registrando os atos praticados; em caso contrario, registrar
as comunicac¢des recebidas dos orgdos e servicos competentes; (ii) efetuar as
averbacdes e os cancelamentos de sua competéncia; e (iii) expedir certiddes
de atos e documentos que constem de seus registros e papéis.

Havendo mais de um cartério do mesmo tipo na localidade, pode-se
dizer que sera exigida a existéncia de um Cartorio de Distribuicao para
demandas relativas ao:

a) Cartorio de Registro de Imoveis

b) Cartorio de Notas

c) Cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais
d) Cartdrio de Titulos e Documentos

e) Cartorio de Protesto de Titulos
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Unidade 4

Tabelionatos

Convite ao estudo

Caro aluno, nesta ultima unidade da disciplina de Direito
Notarial e Registral estudaremos os Tabelionatos de Notas e
0s Tabelionatos de Protestos de Titulos, buscando conhecer
e interpretar conceitos, procedimentos e pratica regqistral e
notarial, bem como conhecer e aplicar as regras referentes
aos tabelionatos e outras espécies de registros.

Dentre as competéncias atribuidas ao Tabelionato de Notas
esta a lavratura de escrituras publicas, sobre a qual vocé ja
ouviu falar, correto? Os Tabelionatos de Protestos de Titulos,
em linhas gerais, sao responsaveis pelo protesto de titulos de
crédito, caso estes tenham sido emitidos e nao pagos na data
do vencimento.

Durante esta unidade, tenha em mente o seguinte enredo
para melhor entendimento da matéria: Vocé se formou no
curso de Direito e resolveu estudar para concursos publicos,
especialmente na area de cartorios. Vocé se dedicou aos
estudos por anos e, apos fazer algumas provas sem obter a
aprovacao, vocé se deparou com o edital para concursos de
Cartorio de Tabelionatos e Registro do Rio de Janeiro, que
aconteceu na capital carioca. Na primeira fase do concurso
VOCE se saiu muito bem na prova fechada e agora esta prestes
a fazer a prova aberta, com questdes que demandam um
conhecimento mais profundo acerca das materias. Ao receber
a prova aberta, vocé ficou satisfeito por perceber que as
trés perguntas iniciais tratavam das suas matérias prediletas:
Tabelionato de Notas e de Protestos! Responda as perguntas
com atencao e boa proval



Vocé sabia que o0 concurso para cartorios pode ser uma
excelente opgdo na carreira juridica?

Mas, vocé sabe a matéria que circunda estes temas?

Ndo perca esta oportunidade de treinar seus conhecimentos
acerca do Tabelionato de Notas e do Tabelionato de Protestos
de Titulos!

Pronto para iniciar os estudos?



Secao 4.1l

Tabelionato de Notas
Dialogo aberto

Que bom té-lo de volta ao estudo de Direito Notarial e Registral!
Seja bem-vindo!

Nesta secdo, o tema abordado € o Tabelionato de Notas.

Dada a importéncia desta matéria, ndo foi possivel estudar
o Direito Registral nas unidades anteriores sem ao menos fazer
meng¢ao a alguns documentos expedidos pelo Cartdrio de Notas, a
exemplo da escritura publica de inventario a que nos referimos ao
estudar o Registro Civil de Pessoas Naturais, esta lembrado?

Pois bem, além da lavratura de escrituras, atividade importante do
Cartodrio de Notas, o reconhecimento de firma e autenticagdo de copia
talvez sejam o0s servicos mais prestados pelas serventias notariais.

O reconhecimento de firma, como veremos nesta secao, atesta
a similaridade da assinatura aposta em um documento com a
assinatura original do individuo.

Ja a autenticacao de copia permite a certificacao de que a copia
apresentada ao cartorio é reproducao fiel do documento original.

Estes e outros temas compdem o objeto desta secdo e, para
iniciarmos fazendo referéncia a aplicacao pratica da matéria,
convido-o a relembrar o contexto de aprendizagem proposto.

Vocé foi aprovado na primeira etapa para o concurso de Cartorio de
Tabelionatos e Registros do Rio de Janeiro, e esta diante da prova aberta,
oportunidade em que se deparou com questdes acerca dos Tabelionatos
de Notas e de Protestos de Titulos. Vamos a primeira questao?

A primeira pergunta da prova tratava sobre a lavratura de escritura
publica de compra e venda, e contextualizava este tema por meio
da sequinte estoria: Vanessa se comprometeu a vender sua casa
a Pablo e restou ajustado entre as partes que o comprador ficaria
responsavel por diligenciar junto ao Cartorio de Notas para requerer
a elaboracgao da escritura publica de compra e venda. Pablo, sempre
muito cuidadoso com 0s negocios que celebra, pretendia conferir
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a minuta da escritura de compra e venda enviada pelo Cartorio
de Notas antes de convocar Vanessa para a assinatura, evitando
gue esta se deslocasse até a serventia e se recusasse a assinar o
instrumento alegando faltar alguma informacao. Assim, Pablo entrou
em contato com Glades, advogada de sua familia, para confirmar
quais informacdes deveriam constar na escritura de compra e
venda. Glades esclareceu a Pablo que nos ultimos anos exerce a
advocacia somente na area trabalhista e que ndo se lembrava de
todas as informacdes exigidas em uma escritura publica deste tipo.
Lembrava-se somente que a escritura publica de compra e venda
deve conter a data e local de sua realizacdo e a declaracdo de que a
escritura foi lida por/para todos os que nela constaram. Diante disto,
visando auxiliar Pablo, responda: quais outras informacdes devem
constar na escritura publica de compra e venda e ndo foram citadas
por Glades?

Busque as respostas desta primeira questdao na parte em que
estudarmos escrituras publicas.

Lembre-se de que sua resposta deve ser completa e
fundamentada! E o primeiro passo para alcancar este objetivo € o
estudo da matéria!

Apos a conclusao do estudo acerca dos Tabelionatos, vocé
certamente estara preparado para elaborar um relatorio listando
todos 0s requisitos necessarios para lavratura de uma escritura
publica de inventario e partilha, objeto do produto desta unidade.

Leia atentamente o conteudo ora proposto, sequindo o roteiro
sugerido nesta se¢do.

Nao pode faltar

Caro aluno, bem-vindo a Secdo 4.1, em que abordaremos o
Tabelionato de Notas!

Os servicos notariais - aos quais assim iremos nos referir para
indicar os servicos prestados pelos Tabelionatos de Notas - sdo
os de organizacdo técnica e administrativa, que tém por objetivo
garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos
juridicos (BRASIL, 1994, art.1°).

Os oficiais dos Tabelionatos de Notas sdo chamados de
notarios ou tabelides, ficando o termo ‘registradores” reservado
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aos oficiais dos Cartorios de Registro, objeto do nosso estudo
nas unidades anteriores.

Cumpre ressaltar que os oficiais de Tabelionatos de Protestos
de Titulos tambeém sao chamados de tabelides. Entretanto, nesta
secao, quando utilizamos este termo, estaremos nos referindo aos
oficiais de Cartorio de Notas, somente.

Outra ressalva importante € a de que as partes podem escolher
o Cartorio de Notas em que o servico sera protocolado, ainda que
a serventia esteja em domicilio diverso ou o fato, ato ou negocio
tenha ocorrido em outro local (BRASIL, 1994, art. 8°).

O Estado delega aos tabelides a atividade notarial, mediante a
aprovacao em concurso publico. Aquele que for aprovado se tornara
o oficial responsavel pela elaboracdo, formalizacao e autenticacao
de instrumentos que representam atos juridicos extrajudiciais
(CENEVIVA, 2014, p. 38).

A atividade notarial deve ser pautada pelos principios atinentes
a matéria.

Elegemos a lista de principios adotada por Rodrigues (2014)
e, embora alguns deles também se apliguem a outros tipos de
cartorio, neste momento trataremos apenas de sua aplicagao ao
Direito Notarial. Vamos estuda-los?

Segundo o principio da juridicidade ao qual o Tabelionato
de Notas estd submetido, os servicos prestados por este tipo de
serventia devem ocorrer em observancia as normas legais e,
simultaneamente, ao padrao ético de conduta adotado pelo sistema
normativo (RODRIGUES, 2014, p. 259).

Aimportanciadaaplicacao deste principio no Direito Notarial se da
por conta do importante papel desenvolvido pelos tabelides, que Nao
se restringe a elaboracdo de escrituras, atas notariais, procuracdes,
ou Mesmo ao reconhecimento de firmas e autenticacdo de copias.

A atividade desenvolvida pelos tabelidges abrange, alem dos
servicos técnicos por estes prestados, o desafio de despertar a
confianca dos requerentes para que estes escolnam aguela serventia
notarial para realizacdo do trabalho, uma vez que o cartorio de notas
€ de livre escolha das partes.

Ademais, o notario deve verificar se 0s atos que ird praticar a
requerimento das partes estdo em estrito acordo com o direito e a

U4 - Tabelionatos 193



etica (RODRIGUES, 2014, p. 261).

Perceba que neste quesito, a postura do tabelido se descola
da de um mero prestador de servicos do Estado, importando no
reconhecimento de sua importancia no cenario juridico brasileiro.

&z” Assimile

Embora os tabelides devam observar o principio da juridicidade, ndo
estdo autorizados a interferir no objeto do ato a ser praticado. Significa
dizer que devem exigir que o ato esteja em conformidade com a lei e a
ética, respeitando a vontade das partes quanto aos detalhes do ato. O
tabelido pode aconselhar as partes, e inclusive indicar uma alternativa
juridicamente correta a ser seguida. Entretanto, ndo podera se negar
a praticar um ato por discordar das condicdes estabelecidas entre os
envolvidos, contanto que estas estejam de acordo com o disposto
no ordenamento juridico. No caso, por exemplo, dos hiposuficientes,
os tabelides devem zelar por estes na pratica de sua atividade, sendo
possivel em casos que desrespeitem esta regra se recusarem a praticar
O ato notarial.

vz| Exemplificando

Joana é casada pelo regime de comunhdo universal de bens com
Marcelo e moram em ltaipava/RJ. O casal estd em crise e Joana
descobriu que o marido pretende se mudar para uma casa de campo
em Petropolis/RJ, que adquiriram ha alguns anos. Desesperada com
a situacao, Joana negociou a venda da casa de campo a Fausto,
aceitando o pagamento bem abaixo do valor de mercado, e em 100
parcelas. Joana escolheu lavrar a escritura de compra e venda em um
Cartorio de Notas da capital carioca, para evitar que Marcelo ficasse
sabendo da venda. O tabelidao, ao receber os dados do negocio para
elaboracdo da escritura, ficou surpreso com o baixo valor atribuido
a negociagao, e embora tenha alertado Joana sobre o assunto, nao
exigiu que esta maodificasse as condicdes do negocio, ja que estas sao
escolhidas pelas partes. Entretanto, considerando que Joana era casada
com Marcelo pelo regime de comunhao universal, era indispensavel
a assinatura do marido na escritura. Esta exigéncia formal, como era
de se esperar, foi formulada pelo tabelido. Por consequéncia, Joana
acabou ndao vendendo a casa de campo, ja que sabia que Marcelo nao
assinaria a escritura naquelas condi¢des.
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OQutro principio que norteia o0s servicos notariais € o principio da
cautelaridade.

A ideia trazida por este principio € a de concretizacao de atos
pelo cartorio sem vicios ou quaisquer irreqularidades, a fim de evitar
demandas judiciais futuras.

Como bem relembra Rodrigues (2014), os notarios atuam
na esfera extrajudicial, em que 0s atos sao fruto do consenso e
voluntariedade das partes (RODRIGUES, 2014, p. 263).

Mediante a aplicacdo do principio da cautelaridade, busca-se
evitar as incertezas juridicas que dao ensejo as demandas judiciais.

Por meio do principio da imparcialidade, os notarios devem
trabalhar desconsiderando eventuais interesses pessoais que
possam ter em relagao ao ato a ser praticado.

Por consequéncia, o legislador vedou que o tabelido pratique
pessoalmente qualquer ato de interesse proprio ou de seu coOnjuge,
ou parentes em linha reta ou colateral, consanguineos ou afins, até
o terceiro grau (BRASIL, 1994, art. 27).

063 Reflita

E vocé, caro aluno, acredita que o tabelido deva ser impedido de
praticar atos proprios, de seu conjuge, ou parentes em linha reta ou
colateral, consanguineos ou afins, até o terceiro grau? Lembre-se de
que os servicos por ele prestados sdo extrajudiciais e pressupdem a
existéncia de consenso entre as partes. Neste cenario, vocé acredita
gue seja necessario impedir a pratica dos referidos atos por parte do
tabelido? Reflita a este respeito!

Assim, pode-se dizer que 0s notarios estao impedidos de realizar
atos eivados de interesses proprios, e devem realizar 0s servicos de
forma imparcial.

O principio da publicidade permite que o ato praticado no
Cartorio de Notas seja conhecido por todos, conferindo-lhe
notariedade.

Este principio, segundo entendimento desta autora, esta
intimamente ligado a fé publica conferida aos notarios e

U4 - Tabelionatos 195



registradores. Isto porque com a fé publica, presumem-se legais
e auténticos os atos praticados pelo oficial de cartorio e, por
conseguéncia, alcancam a credibilidade necessaria para tornarem-
se de conhecimento de todos.

Como ocorre nas demais esferas do direito enlagadas pelo
principio da publicidade, o sigilo comporta excecao e também se
aplica ao Direito Notarial, em prol da intimidade do interessado.
Admite-se, por exemplo, uma cldusula de sigilo inserida em um
instrumento de compra e venda, preservando o objeto e condicdes
do negocio (RODRIGUES, 2014, p. 268).

Ja o principio rogatério impede que os tabelides exercam os
servicos de sua competéncia de oficio.

A execugao de um ato notarial deve ser requerida pelas partes
interessadas, nao podendo os tabelides praticar o ato antes disto.

Por fim, o principio da técnica exige que 0s servicos prestados
nos Cartorios de Notas sejam organizados, estabelecendo-se quem
realizara qual funcao, de que forma, as rotinas a serem observadas,
enfim, o detalhnamento da prestacao do servico.

Este principio advem do taylorismo, que representa a compilagao
dos estudos realizados por Frederick W. Taylor, em meados de
1911, acerca do desenvolvimento ordenado e cientifico do trabalho
(RODRIGUES, 2014, p. 272).

No que diz respeito a terminologia, ensina Ceneviva (2014) que
desde o seculo XIlI, a palavra "notario” € encontrada em documentos
portugueses, referindo-se a pessoas incumbidas pelo soberano que
tomavam notas para o cumprimento de um poder-dever (CENEVIVA,
2014, p. 39).

Segue o autor esclarecendo que o notario tem como fung¢ao
compatibilizar a declaracdo do interessado com a lei, tomando nota
do que lhe ¢ declarado.

Passemos entdo a estudar os atos praticados exclusivamente
pelos cartérios de notas (BRASIL, 1994, art. 7°).

A elaboracdo de uma escritura publica talvez seja o ato mais
complexo prestado pela serventia notarial.

Trata-se de documento lavrado em Cartorio de Notas, dotado
de fé publica, para consubstanciar as declaracdes nela apostas
pelas partes.



O legislador civil exigiu que o documento de escritura publica
contenha (BRASIL, 2002, art. 215, § 1°):

(i) Data e local de sua realizacao;

(i) Reconhecimento da identidade e capacidade das partes, seus
representantes, intervenientes e testemunhas;

(i) Qualificacdo completa das partes, seus representantes,
intervenientes e testemunhas, constando nome, nacionalidade,
estado civil, profissdo, endereco, indicacdo do regime de bens
do casamento e nome do outro conjuge (se casados), e, quando
necessario, da filiacao;

(iv) Manifestacao de vontade das partes e dos intervenientes que
constarem na escritura;

(v) Declaracédo de que as exigéncias legais e fiscais foram
cumpridas;

(vi) Declaracao de ter sido a escritura lida para/por todos os que
nela constaram;

(vii) Assinatura das partes e demais comparecentes, do tabelido
Oou seu substituto.

A matéria é regida pela Lei 7.433/1985 e pelo Decreto n°
93.240/86.

Lembre-se de que o tabelido tem fé publica e precisa verificar 0s
documentos referentes as partes e ao ato para que a este possa ser
dada publicidade!

Os documentos exigidos para lavratura das escrituras publicas
estdo listados no Decreto n® 93.240/86, sendo estes (BRASIL, 1986,
art. 1°):

() Documentos de identificacdo das partes e das demais
pessoas que comparecerem na escritura publica, quando julgados
necessarios pelo Tabelido, como carteira de identidade, CPF,
certiddes de nascimento, casamento ou obito, e pacto antenupcial
(se houver);

(I O comprovante do pagamento do Imposto sobre a
Transmissao de Bens Imoveis e de Direitos a eles relativos, quando
incidente sobre o ato, ressalvadas as hipoteses em que a lei autorize
a efetivacdo do pagamento apos a sua lavratura, como certidao de
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quitacao de ITBI expedida pela municipalidade ou comprovante de
pagamento;

(I11) As certiddes fiscais, sendo:

a) em relacdo aos imoveis urbanos, as certiddes referentes
aos tributos que incidam sobre o imovel, como a certiddo de
quitacdo de IPTU;

b) em relacdo aos imoveis rurais, o Certificado de Cadastro
emitido pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria -
INCRA, com a prova de quitagao do ultimo Imposto Territorial Rural
lancado ou, quando O prazo para O seu pagamento ainda ndo tenha
vencido, do Imposto Territorial Rural correspondente ao exercicio
imediatamente anterior;

(IV) certiddo de matricula e agcOes reais e pessoais reipersecutorias,
relativas ao imovel, e a de 6nus reais, expedidas pelo Registro de
Imoveis competente, cujo prazo de validade, para este fim, serd de
30 (trinta) dias;

(V) demais documentos e certidbes, cuja apresentacao seja
exigida por lei.

U9 Pesquise mais

Pesquise mais sobre as certiddes necessarias a lavratura de escrituras
publicas no link a sequir: SILVA, Cartorio. Documentos necessarios
a lavratura de escritura publica. Disponivel em <http://www.mpsp.
mp.br/portal/page/portal/documentacao_e_divulgacao/doc_
biblioteca/bibli_servicos_produtos/bibli_boletim/bibli_bol_2006/
RDPriv_n.69.07.PDF>. Acesso em 09 dez. 2017.

As escrituras declaratorias nada mais séo do que as atas notariais
que estudaremos ainda nesta secao, ou escrituras que tenham por
objetivo a declaracdo de vontade unilateral, como uma escritura
publica de promessa de recompensa (BRANDELLI, 2011).

Ja as escrituras translaticias formalizam o ato de transferéncia de
bens ou direitos entre as partes nela constantes.

O Codigo Civil exigiu a lavratura de escrituras publicas para
constituicdo, transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos
reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario
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minimo vigente no Pais (BRASIL, 2002, art. 108).

Para escrituras publicas que importem em transferéncia de
bem imovel, como compra e venda, cessao e doacao, € possivel
apresentar ao cartorio de notas as certiddes de feitos ajuizados do
transmitente, buscando identificar se este possui algum débito que
possa comprometer a transacao.

Entretanto, se as partes optarem pela dispensa destas certiddes,
O adquirente assume o risco de ter o imovel comprometido para
pagamento de divida contraida pelo vendedor.

Os atos de testamento, separacao, divorcio e dissolucdo de unido
estavel consensuais, dentre outros, quando levados ao Cartorio de
Notas, tambem sao elaborados por meio de escrituras publicas e
devem observar algumas regras especificas, além das que tratamos
ha pouco.

As procuragdes sao documentos que representam a outorga de
poderes que alguém confere a terceiro para agir em seu nome.

Embora seja possivel a emissao de procuragcdes particulares,
para alguns atos € exigida a apresentacao de procuracao firmada
em cartorio de notas e, desta forma, a procuracdo fica arquivada
na serventia, e enquanto ndo for revogada, podera ser emitida uma
certiddo respectiva sempre que algum interessado a requerer.

Para emissdo de procuracdes publicas os cartorios normalmente
exigem a apresentacao de documentos pessoais do outorgante e
do procurador, e documentos de identificacdo dos imoveis que
eventualmente forem citados no instrumento, como a matricula
com a correta descricao do bem.

Ressalvamos, contudo, que em caso de procuracdo em causa
propria, ou seja, aquela em que o procurador fica autorizado a
transferir bens para si mesmo, sera exigida a quitacdo do imposto
de transferéncia que porventura recair sobre a transacdo e a
apresentacao das mesmas certiddes exigidas para a escritura publica
de transferéncia, como a matricula do imovel e certiddes de 6nus
com acdes, caso o outorgado seja o comprador de bem imovel,
por exemplo.

Os testamentos também podem ser elaborados por escritura
publica, devendo o testador estar em perfeitas condi¢des de
manifestar sua vontade, ficando facultado ao tabelido, se assim
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entender conveniente, exigir a apresentacdo de atestado medico
que comprove a capacidade do testador.

A lei civil exige que o testamento: (i) seja escrito por tabelido ou
por seu substituto legal em seu livro de notas, conforme declaracdes
do testador; (i) apos sua lavratura, seja lido em voz alta pelo tabelido
ao testador e a duas testemunhas, a um so tempo; ou pelo testador,
se O quiser, na presenca destas e do oficial; (i) seja assinado pelo
testador, pelas testemunhas e pelo tabelido, apos sua leitura (BRASIL,
2002, art. 1.864).

O legislador autorizou que o testamento publico seja escrito
manual ou mecanicamente, devendo todas as paginas serem
rubricadas pelo testador (BRASIL, 2002, art. 1.864).

Os deficientes visuais também sao autorizados a fazer testamento
publico, devendo este ser lido, ao menos duas vezes para o testador,
sendo uma pelo tabelido ou seu substituto e a outra por uma das
testemunhas (BRASIL, 2002, art. 1.867).

O divorcio e separagao tambeéem podem ser realizados por
escritura publica, desde que haja consenso entre as partes, nao haja
filnos menores ou incapazes e que seja constituido um advogado
para pratica do ato (BRASIL, 2007, 3°).

Nesta mesma esteira insere-se a dissolucdo de unido estavel
consensual, conforme previsto pelo art. 733 do Codigo de Processo
Civil de 2015.

Do mesmo modo, o inventario e partilha podem ser realizados
pela via administrativa, por meio de escritura publica, conforme
disposto no artigo 610, §1°, CPC/2015, que exige o consenso entre
0s interessados, que todos sejam maiores e capazes e que um
advogado acompanhe a lavratura da escritura.

Convido-o a reler a matéria inserida na Secdo 3.3, em que
abordamos mais detalhadamente o divorcio, a separagdo, a
dissolucdo de uniao estavel, o inventario e a partilha consensuais.

Feitas estas observacdes acerca das escrituras publicas, cabe
relembrar a diferenca entre traslado e certiddo, tema diretamente
relacionado as escrituras publicas.

O traslado, segundo Rodrigues (2014), € a primeira copia
da escritura publica, emitida no mesmo dia de sua lavratura
(RODRIGUES, 2014, p. 318).



A certidao de escritura publica € toda copia deste documento
que seja solicitada apos a emissao do traslado, ja que este € expedido
uma unica vez.

vz| Exemplificando

Felipe celebrou uma escritura publica de compra e venda com
Margarete em 30/11/2017. Naquela mesma data, o cartorio expediu um
traslado da escritura publica, ou seja, a primeira coOpia da escritura que
foi entregue a Felipe. Este comprometeu-se a promover o protocolo
no Cartorio de Imoveis na semana seguinte. Entretanto, o traslado
ficou no carro de Felipe, que foi roubado. Diante desta situacdo, em
04/12/2017, Felipe retornou ao Cartorio de Notas e pediu ao oficial que
expedisse outro traslado. O oficial esclareceu a Felipe que ndo seria
possivel, tendo em vista que o traslado € a primeira copia da escritura
de compra e venda. Entretanto, seria possivel emitir uma certiddo da
referida escritura que, assim como o traslado, poderia ser levada a
registro para consolidagéo da propriedade em nome do adquirente.

Passemos entdo ao estudo dos demais atos praticados pelo
Cartorio de Notas, a comecar pelas atas notariais, documentos
elaborados pelo tabelido constando a ocorréncia ou o modo
de existir de algum fato presenciado por ele(s), para atestar sua
ocorréncia (BRASIL, 2015, art. 384).

Este documento formaliza a ocorréncia do fato, dada a fé publica
atribuida a atividade notarial.

Por este motivo, a ata notarial € admitida como prova em
processos judiciais e pode ser uma boa forma de demonstrar em
juizo a narrativa de um fato por parte de um terceiro desinteressado
(tabelido), a quem, repita-se, atribui-se fé publica.

Outra funcao conferida aos tabelionatos de notas e muito
utilizada € o reconhecimento de firma, ou seja, o reconhecimento
por parte do tabelidao de que a assinatura ocorreu na sua presenca,
ou de que a assinatura a ele apresentada confere com o cartao de
assinatura respectivo.

Ao celebrar instrumentos particulares, como contratos, por
exemplo, para evitar que alguma das partes alegue futuramente nao
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ter assinado o documento para justificar seu descumprimento, é
recomendado o reconhecimento de firmas.

Ademais, ao reconhecer a firma, o cartorio de notas insere a dataem
gue o reconhecimento ocorreu, podendo esta informagao tambem
ser utilizada como prova da data em que este ato foi praticado.

As partes podem optar por assinar o documento na presenca do
tabeliao que, em seguida, reconhecera as firmas por autenticidade.

Caso o documento ja esteja assinado, as partes devem preencher
um cartdo de assinatura no cartorio para abertura de firma naquela
serventia, ou indicar um cartorio em que ja tenham firma.

Em sequida, o documento sera apresentado e o cartorio de notas
deverd comparar as assinaturas do documento aguelas constantes
nos respectivos cartdes de assinatura. Se forem correspondentes, o
cartorio atestara o reconhecimento no proprio documento. Neste
ultimo caso, falamos de reconhecimento por semelhanca.

Importante frisar que na pratica deste ato, o tabelido €
responsavel somente pela conferéncia da assinatura, confirmando
sua autenticidade ou semelhanca, ndao sendo a este imputada
responsabilidade administrativa pelo exame do conteudo do
documento em que as assinaturas foram apostas (RODRIGUES,
2014, p. 319).

Entretanto, entendimento contrario ja foi adotado pelo Conselho
Superior de Magistratura de Sdo Paulo- CSM/SP, impedindo notarios
de promover a abertura de firma daqueles que ndo tém capacidade
civil, responsabilizando-os por tais atos.

Encerramos esta secao tratando da autenticacao de copias,
funcdo atribuida aos tabelionatos de notas para permitir que
O requerente utilize uma copia de um documento, mediante
atestado de sua autenticidade, podendo assim preservar O
documento original.

Deste modo, o requerente deve apresentar o documento original
e sua copia (ou requerer que a copia seja emitida pelo cartorio
mediante respectivo pagamento), e pedir ao tabelido que autentique
a copia, ou seja, conste deste documento que ele € a reproducao
fiel do original.

ApOs o estudo desta matéria, vocé estara pronto para resolucao
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das questdes! Bons estudos! Na proxima secao iniciaremos o estudo
do Tabelionato de Protestos de Titulos. Nao percal

Sem medo de errar

Caro aluno, na situacao-problema enfrentada, Vanessa e Pablo
pretendem assinar uma escritura publica de compra e venda, sendo
ela na qualidade de vendedora e ele na qualidade de comprador.

Pablo entrou em contato com Glades, advogada de sua familia,
para perguntar quais informac¢des deveriam constar na escritura de
compra e venda.

Entretanto, Glades somente se lembrou de poucas informacdes
indispensaveis a lavratura da escritura de compra e venda, quais
sejam, a data e local de sua realizacdo e a declaracdo de que a
escritura foi lida por/para todos os que nela constaram.

Diante deste contexto, a prova pediu que vocé, caro aluno,
complemente quais informacdes devem estar previstas na escritura
de compra e venda além das indicadas por Glades.

De acordo com o gque estudamos nesta secao, as informacdes
que devem constar na escritura publica de compra e venda sao:

(i) Data e local de sua realizacao;

(i) Reconhecimento da identidade e capacidade das partes, seus
representantes, intervenientes e testemunhas;

(i) Qualificacdo completa das partes, seus representantes,
intervenientes e testemunhas, constando nome, nacionalidade,
estado civil, profissdo, endereco, indicacdo do regime de bens
do casamento e nome do outro conjuge (se casados), e, quando
necessario, da filiacao;

(iv) Manifestacao de vontade das partes e dos intervenientes que
constarem na escritura;

(v) Declaracdo de que as exigéncias legais e fiscais foram
cumpridas;

(vi) Declaracao de ter sido a escritura lida para/por todos os que
nela constaram;

(vii) Assinatura das partes e demais comparecentes, do tabelido
OU seu substituto.
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Deste modo, considerando que GClades somente citou as
informacdes dispostas nos itens (i) e (vi) ora dispostos, para responder
a pergunta de forma correta € necessario citar as informacdes
dispostas nos demais itens apresentados.

No que se refere ao produto desta unidade, para identificar quais
0OS requisitos necessarios a lavratura de uma escritura publica de
inventario e partilha, lembre-se de que o inventario e partilha podem
ser realizados pela via administrativa, conforme disposto no artigo
610, §1°, CPC/2015, e os requisitos para o exercicio deste direito
S30: O consenso entre os interessados, que todos sejam maiores e
capazes e que um advogado acompanhe a lavratura da escritura.

Avancando na pratica

Reconhecimento por autenticidade

Descri¢cdo da situacao-problema

Mauro comprou seu primeiro carro e esta muito contente!
Entretanto, Afonso, o vendedor, ainda nao procedeu com a
assinatura do documento de transferéncia do veiculo. Preocupado
com a demora e com medo de perder o negocio, Mauro pediu
gue Afonso assinasse o documento de transferéncia e se ofereceu
para levar o documento para reconhecimento de firma. Afonso
alegou que os documentos de transferéncia de veiculos devem
ter a assinatura reconhecida por autenticidade. O que significa
reconhecimento de firma por autenticidade? Qual o outro tipo de
reconhecimento de firma tratado nesta secdo?

Resolucdo da situagdo-problema

Quando as partes assinam o documento na presenca do tabelido
ou comparecem ao tabelionato confirmando que assinaram o
documento apresentado, o oficial procedera com o chamado
reconhecimento por autenticidade.

Caso o documento ja esteja assinado, as partes devem preencher
um cartdo de assinatura no cartério para abertura de firma naquela
serventia, ou indicar um cartorio em gue ja tenham firma.

Em seguida, o documento sera apresentado e o cartorio de notas
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devera comparar as assinaturas apresentadas aquelas constantes nos
respectivos cartdes de assinatura. Se forem correspondentes, o cartorio
atestara o reconhecimento no proprio documento apresentado. Neste
ultimo caso, falamos de reconhecimento por semelhanca.

Faca valer a pena

1. Observe as colunas a seguir dispostas:

1- principio da juridicidade

2- principio da cautelaridade

3- principio da imparcialidade

4- principio rogatério

5- principio da técnica.

a- se refere a concretizacdo de atos
pelo cartoério sem vicios ou quaisquer
irregularidades, a fim de evitar demandas
judiciais futuras.

b- exige que os servicos prestados nos
Cartorios de Notas sejam organizados,
estabelecendo-se o detalhamento da
prestacdo do servico.

c- determina que a execucgao de um ato
notarial deve ser requerida pelas partes
interessadas, ndo podendo os tabelides
praticar o ato antes disto.

d- determina que o notario deve verificar
se os atos que ira praticar a requerimento
das partes estdo em estrito acordo com o
direito e a ética.

e- determina que os notarios devem
trabalhar desconsiderando  eventuais
interesses pessoais que possam ter em
relacdo ao ato a ser praticado.

Escolha uma unica alternativa a seguir que relacione corretamente as

colunas apresentadas:

a)l-e 2-2a, 3-d,4-¢ 5-b
b)1-d, 2-a, 3-e,4- ¢, 5-b
c)1-d, 2-b, 3-¢,4-¢ 5-a
d)1-d, 2-a 3-c,4-¢e 5-b
e)1-d, 2-e 3-a,4-¢c 5-b
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2. Helena pretende vender uma loja de sua propriedade para Verénica,
que é sua amiga ha muitos anos. Como Helena nao reside no Brasil, optou
por lavrar uma procuragao, outorgando poderes a Verdnica para que esta
a represente na escritura de compra e venda que sera lavrada.

Considerando-se o texto em destaque, pode-se afirmar que o Cartdério de
Notas que for lavrar a procuragdo exigira os seguintes documentos:

a ) Somente os documentos pessoais de Helena e de Verodnica;

b) Somente os documentos pessoais de Helena e Verdnica e a matricula
da loja;

c) Somente os documentos pessoais de Helena e Verdnica e as certiddes
de feitos ajuizados de Helena;

d) Somente os documentos pessoais de Helena e Verdnica e as certiddes
de feitos ajuizados de Veronica;

e) Somente os documentos pessoais de Helena e Verdnica, a matricula da
loja e o comprovante de quitagdo do imposto de transmissdo.

3. Leia o texto a seguir:

A lei civil exige que determinado documento observe as seguintes
formalidades para lavratura em Cartorio de Notas: (i) seja escrito por
tabelido ou por seu substituto legal em seu livro de notas, conforme
declaragdes que receber daquele que dispora dos bens; (ii) apos sua
lavratura, seja lido em voz alta pelo tabelidao aquele que dispora dos bens e
a duas testemunhas, a um so tempo; ou por aquele que dispora dos bens,
se O quiser, na presenca destas e do oficial; (iii) seja assinado por aquele
que dispora dos bens, pelas testemunhas e pelo tabelido, apods sua leitura
(BRASIL, 2002, art. 1.864).

Considerando o texto em destaque, pode-se afirmar que o documento a
ser elaborado pelo tabelido de notas nestas circunstancias seria:

a) A procuragao

b) A escritura publica de compra e venda

c) O testamento

d) A escritura publica de divorcio

e) A escritura publica de dissolucdo de unido estavel
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Secao 4.2

Tabelionato de Protestos - Parte |
Dialogo aberto

Caro aluno, este € o inicio da Secao 4.2 de Direito Notarial
e Registrall

No inicio desta unidade estudamos os Tabelionatos de Notas e
agora vamos estudar os Tabelionatos de Protesto.

Vocé ja usou ou ja ouviu falar de pagamento em cheque, correto?
O cheque € um tipo de titulo de crédito e, ndo sendo este pago,
surge para o portador do titulo o direito de protesta-lo.

Mas vocé sabe o que deve ser observado para protesto de titulos
como cheque? E o que o protesto gera para o devedor?

Nesta unidade abordaremos estes e outros assuntos para que
vOCé esteja apto a atuar nesta area.

Nossos estudos terdo como contexto de aprendizagem a estoria
ja apresentada na introducdo da Unidade 4, em que vocé participou
do Concurso de Cartorio de Tabelionatos e Registro do Rio de
Janeiro, foi aprovado na primeira fase e agora, esta diante da prova
aberta. A primeira pergunta foi apresentada na se¢ao anterior.

A segunda pergunta da prova foi a sequinte: Vocé sempre foi um
bom pagador. Entretanto, com a crise em que o mercado brasileiro
se encontra, acabou atrasando alguns pagamentos e pediu um
empreéstimo ao banco no qual tem conta para gquita-los. No dia em
que o empréstimo foi autorizado, vocé foi surpreendido com uma
notificacdo do Tabelionato de Protestos de sua cidade. Ao abrir,
constava um prazo de trés dias para pagamento da divida a Tijolos
e Cimentos LTDA, sob pena de protesto. Vocé reconheceu ser
devedor da quantia indicada e, diante desta notificacao, foi obrigado
a relembrar as licdes referentes ao Tabelionato de Protestos
estudadas na faculdade para aplica-las a este caso pratico. Deste
modo, responda: qual estabelecimento vocé deve procurar para
quitar a divida? Apos a quitacdo, o que o estabelecimento deve lhe
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fornecer para comprovar seu pagamento? O prazo de trés dias para
pagamento indicado na notificacdo e contado a partir de qual data?

Busque estudar esta secao de forma sistematica, relacionando os
conceitos apresentados e dando énfase a parte em que tratarmos do
pagamento, para que seja possivel resolver a situacdo apresentada
por lsaias.

Bons estudos!

Nao pode faltar

Bem-vindo a Secao 4.2 de Direito Notarial e Registrall

Na secado anterior, iniciamos o estudo dos Tabelionatos, abordando
as nocoes referentes ao Cartorio de Notas, esta lembrado?

Nesta oportunidade, avancaremos em nossos estudos para
conhecer um outro tipo de tabelionato: o Cartério de Protestos,
regido pela Lei 9.492, de 10 de setembro de 1997.

A Lei 9.492/1997 conceitua protesto como um ato formal e
solene, que constitui prova de inadimpléncia e descumprimento de
obrigacado originada em titulos de credito e outros documentos de
divida (BRASIL, 1997, art. 19).

‘t‘” Assimile

Esclarecendo este conceito, o protesto é formal e solene por
observar os procedimentos impostos pela lei. Constitui prova de
descumprimento por inadimpléncia - Nos casos em que 0 pagamento
ajustado ndo for realizado - ou do descumprimento da obrigacao de
fazer ou de ndo fazer. A obrigacao deve ser assumida pelo devedor em
um titulo de crédito ou outro documento cuja verificacdo demonstre
claramente seu descumprimento (CENEVIVA, 2014, p. 108).

Dentre os titulos de crédito, podemos citar como exemplo o
cheque, a nota promissoria, a letra de cambio e as duplicatas.

Segundo Rodrigues (2014), a expressao “outros documentos’,
aos quais a lei se refere como sujeitos ao protesto, refere-se
agueles documentos que contenham uma obrigacdo pecuniaria
(RODRIGUES, 2014, p. 116), dentre os quais podemos citar um
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débito de condominio ou uma escritura publica da qual conste uma
obrigagdo ndo cumprida, desde que tal obrigagdo seja materializada
em titulo executivo extrajudicial ou apresente a certeza e liquidez
necessarias a sua exigibilidade.

As certiddes de divida ativa de qualguer dos entes federativos,
autarquias e fundacdes publicas tambem estdo inseridas dentre os
documentos sujeitos a protesto (BRASIL, 1997, art. 12, paragrafo
unico), bem como certiddes com o teor de decisdes transitadas em
julgado (BRASIL, 2015, art. 517).

Assim como os oficiais de Cartorio de Notas, os oficiais do Cartorio
de Protestos séo denominados tabelides, e ndo registradores.

Entretanto, ao utilizarmos a palavra "tabelidgo” nesta parte do nosso
estudo, estaremos nos referindo tdo somente aos oficiais de protesto.

Conforme ja mencionado em estudos anteriores, havendo mais
de um Cartdrio de Protestos na localidade, deve-se disponibilizar
um Cartorio Distribuidor para dividir a demanda entre as serventias
(BRASIL, 1997, art. 79).

A distribuicao e entrega dos titulos ou documentos de divida aos
Tabelionatos de Protestos devera ocorrer na mesma data em que
forem recebidos pelo Cartorio Distribuidor (BRASIL, 1997, art. 8°).

Dentre as atribuicdes conferidas a este tipo de serventia,
podemos citar a garantia de autenticidade, publicidade, seguranca
e eficacia dos atos juridicos realizados pelo tabelionato de protesto
(BRASIL, 1997, art. 29).

O legislador especificou as competéncias dos oficiais de protesto,
atribuindo-lhes a protocolizacdo, a intimacao, o acolhimento da
devolucdo ou do aceite, o recebimento do pagamento, do titulo e
de outros documentos de divida, bem como a lavratura e registro
do protesto ou aceite da desisténcia do credor em relagcao ao
mesmo, averbagdes, prestacdes de informacdes e fornecimento de
certiddes relativas a todos os atos praticados.

Para compreender a protocolizagdao, convido-o a fazer uma
prévia analise da apresentagao.

O interessado deve apresentar o titulo ou documento de divida
a0 cartorio de protestos ou ao cartorio distribuidor, conforme o caso.

Ao tabelido compete avaliar a formalidade do titulo e constatada
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alguma irregularidade, nao promovera o registro do protesto
(BRASIL, 1997, art. 9°, paragrafo unico).

Em outras palavras, pode-se afirmar que o tabelido ndo tem
o dever de avaliar a causa do titulo, tampouco sua prescricao ou
caducidade (BRASIL, 1997, art. 9°).

Alei determina que o tabelido nao esta obrigado a negar o registro
do protesto por conta da prescricao do titulo (BRASIL, 1997, art. 9°),
e a doutrina e os tribunais adotam este mesmo posicionamento.

@ Reflita

E vocé, caro aluno? Concorda com a norma atual que permite
O protesto de titulos mesmo apods sua prescricdo? Reflita a este
respeito buscando relembrar as atribuicdes conferidas aos notarios e
registradores, identificando se, neste contexto, caberia ao tabelido de
protestos negar o registro de titulo prescrito.

Vocé se lembra do prazo de trés anos contados do vencimento
dos titulos de credito estabelecido pela lei civil para a sua prescricao?
(BRASIL, 2002, art. 206, § 3°, VIII)

As excecdes a esta regra se encontram em leis especiais, a
exemplo da lei que dispbe sobre cheque, que determina sua
prescricao em 6 (seis) meses contados da expiragao do prazo para
sua apresentacdo (BRASIL, 1985, art. 59).

A apresentacao do cheque, por sua vez, deve ocorrer em até 30
(trinta) dias da data de sua emissdo quando for emitido na mesma
praca do banco sacado, ou em 60 (sessenta) dias caso o cheque seja
emitido em praca diversa (BRASIL, 1985, art. 33). Tenha isto em mente!

Pois bem, apresentado o titulo e tendo este atendido
as formalidades a ele impostas, o tabelido promoverd sua
protocolizagdo, considerando a ordem cronologica dos demais
titulos apresentados (SOUZA, 2011, p. 189), devendo o protocolo
ocorrer em até 24 horas apos sua apresentacdo ao cartorio (BRASIL,
1997, art. 5°)

Os documentos e titulos de crédito devem ser protocolizados
na praca de pagamento, mas esta regra comporta uma excecao. O
cheque pode ser protestado no lugar do pagamento ou no domicilio
do emitente, conforme decisao do credor (BRASIL, 1997, art. 6°).



ApOs o protocolo, compete ao Tabelionato de protestos
promover a intimagdo do devedor no endereco indicado pelo
apresentante do titulo ou do documento.

A intimacdo devera conter elementos que identifiqguem o titulo
ou documento de divida, o prazo limite para cumprimento da
obrigacdo no Tabelionato, o numero do protocolo e o valor a ser
pago (BRASIL, 1997, art. 14 e §2°).

A intimacao deve ser realizada por um portador indicado pelo
tabelidao ou outro meio que permita comprovar O recebimento,
seja por protocolo, aviso de recebimento ou outro documento
equivalente (BRASIL, 1997, art. 14, § 1°), admitindo-se ainda a intimagao
por edital nas hipoteses listadas no art. 15, da Lei 9.492/1997.

Recebida a intimacao, deve-se observar 0 prazo para registro
do protesto, que sera de 3 (trés) dias uteis contados do dia seguinte
aquele em que ocorreu o protocolo (BRASIL, 1997, art. 12 e §
1°), e ndo da data em que ocorrer a intimacdo, desde que tenha
decorrido ao menos 01 (um) dia util da data de intimacdo. Fique
atento a esta regral

Deste modo, realizado o protocolo, antes do titulo ou
documento ser protestado, € realizada a intimacao do devedor.
Nao ocorrendo o pagamento, aceite ou devolucao dentro de 03
(trés) dias contados da data do protocolo, o titulo ou documento
sera protestado, desde que nao haja a desisténcia ou sustacdao do
protesto, que estudaremos em breve (BRASIL, 1997, art. 20).

Para contagem do prazo, o legislador estabeleceu que o dia em
que nao houver expediente bancario para atendimento ao publico
e o dia em que este nao funcionar em horario normal nao sera
considerado dia util e, portanto, nao sera computado no prazo de 3
(trés) dias para protesto do titulo ou documento de divida.

Se porventura a intimagao ocorrer no ultimo dia do mencionado
prazo, o protesto sera realizado no proximo dia util subsequente
(BRASIL, 1997, art. 13).

Conforme ensina Rodrigues (2014), ainda que ndo seja possivel
concretizar a intimacdo do devedor se, por exemplo, ndo for
possivel encontra-lo, ndo € permitida a dilatacdao do prazo para
protesto (RODRIGUES, 2014, p. 119).
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Jz| Exemplificando

Em 31/10/2017, Marcos foi surpreendido com o recebimento de uma
intimagao do Cartorio de Protestos de Titulos de Santa Barbara-BA,
cidade em que reside. A intimagao indicava que Marcos emitiu um
cheque em 10/10/2017, para pagamento & vista de RS 70.000,00 a
Gustavo, para quitagao de uma retroescavadeira. Ao tentar descontar
o cheque no banco em 30/10/2017, uma segunda-feira, Gustavo foi
informado de que ndo havia fundos e, em seguida, foi ao Cartorio
para requerer o protesto do titulo. Considerando que a apresentagcao
do titulo ao cartério se deu em uma segunda-feira (30/10/2017), o
protocolo foi realizado no prazo de até 24 horas estabelecido em
lei, ocorrendo no mesmo dia de sua apresentacdo (30/10/2017). Por
consequéncia, a contagem do prazo iniciou-se no dia subsequente
ao protocolo, em 31/10/2017. O cartdrio, muito eficiente, entregou a
intimagdo a Marcos nesta mesma data (31/10/2017). Considerando que
O prazo para realizagao do protesto € de trés dias Uteis contados da
data do protocolo e, considerando ainda que 02/11 é feriado nacional,
nao sendo este dia computado para contagem do prazo, Marcos tera
até 03/11/2017 para efetuar o pagamento do cheque ou promover sua
sustagao para evitar que o titulo seja protestado.

Enquanto o protesto ndo for lavrado, ou seja, nao for langado
por escrito no livro respectivo (CENEVIVA, 2014, p. 118), aquele que
O requereu ao cartorio pode desistir de protesta-lo, requerendo a
devolucdo do titulo ou documento de divida (BRASIL, 1997, art. 16).

A desisténcia ¢ permitida mediante a simples devolucao do
recibo emitido pelo cartorio e pagamento de eventuais custos até
entdo incorridos.

Antes da lavratura do protesto tambem ¢é possivel sua sustagdo,
por meio de medida cautelar proferida judicialmente. Neste caso,
qualquer ato, seja de pagamento, protesto ou retirada do titulo ou
documento de divida do cartorio somente sera permitido por meio
de autorizacdo judicial (BRASIL, 1997, art. 17, §1°).

Caso a sustacdo seja revogada, o protesto sera lavrado e
registrado no Cartorio no primeiro dia util subsequente ao
recebimento da revogac¢ao por parte da serventia, exceto se estes
atos dependerem de alguma informagdo a ser fornecida pelo
apresentante, hipotese em que referido prazo sera contado da
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data em que os esclarecimentos forem prestados (BRASIL, 1997,
art. 17, §2°).

Constatando-se que a sustacdo do protesto sera definitiva, o
titulo ou documento sera devolvido a uma das partes, conforme
determinacao expressa proferida em juizo, devendo a parte autorizada
busca-lo dentro de 30 (trinta) dias no Tabelionato de Protestos.

Se porventura ndo houver nenhuma determinagcao expressa de
quem devera receber o titulo ou documento, ou se a parte indicada
nao busca-lo no prazo indicado, este serd encaminhado ao Juizo
respectivo (BRASIL, 1997, art. 17, §3°).

Ndo havendo a desisténcia ou sustacdao do protesto, apos
receber a intima¢ao, o devedor podera promover 0 pagamento, se
assim desejar, até o término do prazo estabelecido para o protesto,
ou seja, em até 3(trés) dias contados do protocolo.

Nestes casos, 0 pagamento deve ocorrer no Tabelionato que
expediu a intimacdo incluindo, além do valor declarado pelo
apresentante, os emolumentos e demais despesas cartoriais
(BRASIL, 1997, art. 19).

Lembre-sedequeaquitacaododebitodeveraserobrigatoriamente
aceita pelo cartorio antes do protesto do titulo ou documento de
divida (CENEVIVA, 2014, p. 120), desde que realizado no Tabelionato
de Protestos competente no horario de funcionamento de servicos
(BRASIL, 1997, art. 19, § 1°).

O valor do débito sera disponibilizado ao apresentante no dia util
subsequente ao da quitacdo. Cumpre salientar que, sendo permitido
O pagamento por meio de cheque, a quitagao ocorrerd somente
apos sua compensacao.

Seguindo esta mesma logica, se porventura a obrigagdo for
avengada em parcelas e havendo parcelas vincendas na data do
pagamento, sera dada quitacao somente da parcela paga, sendo o
titulo ou documento de divida original devolvido ao apresentante.
(BRASIL, 1997, art. 19, 8§ 2°, 3° e 4°).

Aquele que promover o pagamento serd entregue o recibo
respectivo para gque seja possivel comprovar o cumprimento da
obrigacao.

Ocorrendo o pagamento, como mencionado anteriormente, o
protesto nao sera realizado.
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Por outro lado, ndo ocorrendo o pagamento, o aceite, a
desisténcia ou a sustacao, o tabelido devera promover a lavratura e
registro do protesto.

O pagamento, desisténcia e sustacdo estudamos ha pouco.

No caso do aceite, 0 sacado recebera o titulo e se recusar aceita-
lo, o titulo podera ser protestado antes do vencimento da obrigagao.

|:|9 Pesquise mais

Para relembrar o conceito de aceite e quais titulos de crédito estao a este
sujeitos, pesquise mais no link a seguir indicado: DIREITO NET. Titulos de
credito, conceito, principios, classificacdo, constituicao e exigibilidade.
17 nov. 2007. Disponivel em: <https://www.direitonet.com.br/resumos/
exibir/296/Titulos-de-credito> Acesso em: 20 dez. 2017.

Apos o vencimento da obrigacao, tenha em mente de que o
protesto sera sempre realizado por falta de pagamento, nao sendo
possivel neste caso o protesto por falta de aceite.

Nos cartorios de protesto, o termo ‘lavratura” refere-se a
certificacdo de um fato, qual seja: auséncia de pagamento,
devolucdo ou aceite. O registro, por sua vez, corresponde a inscricao
do protesto lavrado nos livros da serventia, para publicidade,
autenticidade, seguranca e eficacia do ato praticado.

Os devedores deverao constar no termo de lavratura e registro
do protesto (BRASIL, 1997, art. 21, §4°).

Lembre-se de que o registro de protesto devera conter as
seqguintes informacdes (BRASIL, 1997, art. 22):

| - data e numero de protocolo;
Il - nome do apresentante e seu endereco;

[l - reproducao ou transcricdo do documento ou das indicacoes
feitas pelo apresentante e declaracdes nele inseridas;

IV - certiddo das intimacdes feitas e das respostas eventualmente
oferecidas;

V - indicacao dos intervenientes voluntarios e das firmas por eles
honradas;
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VI - a aquiescéncia do portador ao aceite por honra;

VIl - nome, niumero do documento de identificacdo do devedor
e endereco;

VIII - data e assinatura do Tabelido de Protesto, de seus substitutos
ou de Escrevente autorizado.

Os protestos devem ser registrados em um mesmo livro com todas
as informagdes ora listadas (BRASIL, 1997, art. 22, paragrafo unico).

O registro do protesto pode ser utilizado como meio de prova do
descumprimento de (i) uma obrigacado de fazer:; (i) de uma obrigacdo
de nao fazer; ou (iii) do ndo pagamento de determinada quantia
pelo devedor. Ademais, este tipo de registro confere publicidade a
estas informacdes (RODRIGUES, 2014, p. 121), o que significa dizer
que qualguer interessado pode ter acesso as informacdes relativas
aos protestos registrados, por meio de certiddo expedida pelas
respectivas serventias, como veremos ainda nesta secao.

Outra conseguéncia importante do registro do protesto € a
interrup¢cdo do prazo prescricional, conforme determinou a lei civil
em seu art. 202, Il (BRASIL, 2002).

Se porventura do registro de protesto constar alguma informacao
incorreta, € permitida a averbacao de retificacao de oficio pelo
tabelido ou a requerimento do interessado, devendo para tanto
ser apresentado instrumento expedido pelo cartorio com o erro
identificado e documentos que comprovem este equivoco, sendo
dispensado o pagamento de emolumentos por este ato (BRASIL,
1997, art. 25 e § 1°).

Ja o cancelamento do protesto é permitido em caso de
pagamento da divida ou por determinacao judicial (BRASIL, 1997,
art. 26, § 3°), e dependera da apresentacdo do (i) titulo de crédito
ou documento protestado; ou (i) declaracao de anuéncia emitida
pelo credor ou endossante; ou (iii) ordem judicial de cancelamento
(RODRIGUES, 2014, p. 122).

Como nos demais cartorios, o Tabelionato de Protestos, dado
O carater publico de sua atividade, tem dentre suas atribuicdes o
dever de expedir certiddes para fornecer informag¢des acerca da
existéncia ou ndo de protestos em face do pesquisado.

Nas localidades em que houver Cartorio Distribuidor,
recomenda-se em um primeiro momento, a expedicao de certiddo
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nesta serventia, que informara se ha ou nao protestos em nome
do pesquisado.

De posse desta certiddo, sendo esta positiva, sera possivel
identificar em quais serventias de Protesto sera necessario requerer
as certiddes especificas com os dados dos protestos reqgistrados.

Caso o protesto tenha sido cancelado, ndo constara na certiddo
expedida pela serventia respectiva, salvo se assim o requerer o
devedor, ou houver determinacado judicial neste sentido (BRASIL,
1997, art. 27, § 2°).

Aos cartorios de protesto compete fornecer certiddes diarias
as entidades representativas da industria e do comeércio ou as de
protecdo de credito, quando solicitadas, listando os protestos e
cancelamentos realizados. Trata-se de informacao sigilosa, sendo
vedada a sua publicidade a imprensa (BRASIL, 1997, art. 29).

Estamos quase chegando ao final desta secao, mas antes,
convido-o a conhecer um pouco mais sobre os livros e arquivos
do Tabelionato de Protestos.

Este tipo de cartorio contéem livro de protocolo, livro de registro
de protestos e indices (CENEVIVA, 2014, p. 130).

O livro de protocolo deve ser escriturado diariamente, contendo
O numero de documentos apresentados no dia (BRASIL, 1997, art.
32, paragrafo unico).

Os livros de registro de protestos devem ser abertos e encerrados
pelo tabelido ou seu substituto, ou escrevente autorizado, devendo
ter suas folhas numeradas e rubricadas (BRASIL, 1997, art. 33).

Ja os indices serao elaborados para facilitar a localizagcao dos
protestos registrados, contendo os nomes dos devedores (BRASIL,
1997, art. 34).

E certo que com o avanco tecnologico, os livros fisicos vém
sendo substituidos pelas gravacdes eletronicas, devendo o tabelido
preservar as garantias inerentes ao servico por ele prestado,
independente da forma de arquivamento pela qual optar (CENEVIVA,
2014, p. 130).

Feitas estas consideracdes, encerramos esta secdo. Estude os
conceitos apresentados para fixa-los, pois sera necessario assimilar



este conteudo para gue seja possivel compreender as nocdes
objeto do Nosso proximo encontro.

Bons estudos e aguardo vocé na proxima secao!

Sem medo de errar

Caro aluno, apos o estudo da matéria de Tabelionato de
Protestos, vocé conseguira resolver a segunda questao prevista na
prova de concurso de cartorios da qual esta participando!

Vamos relembrar o disposto na questao?

Vocé atrasou um pagamento que devia a Tijolos e Cimentos
Ltda. A credora apresentou o documento de divida ao Cartorio de
Protestos e vocé foi intimado para promover o0 pagamento em até
trés dias.

Em qual estabelecimento vocé deve se dirigir para realizar
O pagamento devido a Tijolos e Cimentos Ltda? E o que este
estabelecimento deve lhe fornecer para que vocé comprove que o
pagamento foi realizado? A partir de qual data € contado o prazo de
trés dias para pagamento previsto na intimagao?

Bom, considerando que vocé recebeu a intimacao expedida
pelo Cartdrio de Protestos e pretende efetuar o pagamento, devera
comparecer ao referido cartorio para quitar a divida.

Nestes casos, 0 pagamento deve ocorrer no Tabelionato que
expediu a intimacdo incluindo, além do valor declarado pelo
apresentante, os emolumentos e demais despesas cartoriais
(BRASIL, 1997, art. 19).

Ocorrendo 0 pagamento no prazo de até trés dias uteis contados
do dia seguinte aquele em que ocorreu o protocolo (BRASIL, 1997,
art. 12 e § 1°), o protesto ndo sera realizado.

Lembre-sedequeaquitacaododebitodeveraserobrigatoriamente
aceita pelo cartorio antes do protesto do titulo ou documento de
divida (CENEVIVA, 2014, p. 120), desde que realizado no Tabelionato
de Protestos competente no horario de funcionamento de servicos
(BRASIL, 1997, art. 19, § 1°).

O valor do débito sera disponibilizado ao apresentante no dia util
subsequente ao da quitacdo. Cumpre salientar que, sendo permitido
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O pagamento por meio de cheque, a quitagdo ocorrera somente
apos sua compensacao.

Seguindo esta mesma logica, se porventura a obrigacao for
avencada em parcelas e havendo parcelas vincendas na data do
pagamento, sera dada quitacao somente da parcela paga, sendo o
titulo ou documento de divida original devolvido ao apresentante.
(BRASIL, 1997, art. 19, §§ 2°, 3° e 4°).

Aquele que promover o pagamento serd entregue O recibo
respectivo para que seja possivel comprovar o cumprimento da
obrigacao.

Avancando na pratica

Como cancelar um protesto de titulo de crédito?

Descri¢cdo da situacao-problema

Inara celebrou uma negociagdo com Hélio, comprometendo-
se a realizar o pagamento a este do valor de RS 10.000,00. Inara
emitiu uma nota promissoria a favor de Hélio, da qual constou
este valor. Apos o vencimento do referido titulo de crédito sem
gue o pagamento fosse realizado, Hélio o apresentou ao Cartorio
de Protestos e Inara foi intimada. Entretanto, Inara ndo conseguiu
realizar o pagamento no prazo indicado na intimagdo e a nota
promissoria foi protestada. Dias apos o protesto, Inara conseguiu
vender um bem de sua propriedade e estava pronta para realizar
O pagamento. Procurou Hélio, se desculpou pelo atraso e quitou
sua divida. Naquela oportunidade, Hélio ndo estava com a nota
promissoria em maos para devolvé-la a Inara. De que outra forma
Inara podera retirar seu nome da lista de protestos do cartorio que a
intimou? O simples pagamento é suficiente?

Resoluc¢do da situagcdo-problema

Diante da situacao-problema apresentada, pode-se afirmar que
como a nota promissoria foi protestada, e considerando que Inara
quitou o débito diretamente com Heélio, estamos diante de uma
possibilidade de cancelamento do protesto.



Como Hélio ndo estava com a nota promissoria em maos na
data da quitacao do débito, este podera assinar uma declaracdo de
quitacdo da divida que devera ser levada ao cartorio por Inara, para
que o cancelamento do protesto seja realizado (BRASIL, 1997, art.
26, § 3°).

Faca valer a pena

1. Dentre os cartérios existentes no Brasil, o Tabelionato de Protestos
€ um tipo de serventia ao qual sdo atribuidas diversas funcdes, como
a protocolizacao, a intimacdo, a averbacao, o registro, a emissdao de
certiddes e fornecimento de informagdes, e muitas outras.

Assinale a sequir a alternativa que preveja de forma correta e completa o
conceito de protesto:

a) ato formal e solene, que constitui prova de inadimpléncia originada em
titulos de crédito e outros documentos de divida.

b) ato formal e solene, que constitui prova de descumprimento de
obrigacao originada em titulos de crédito e outros documentos de divida.
c) ato formal e solene, que constitui prova de inadimpléncia e
descumprimento de obrigacdo originada em titulos de crédito.

d) ato formal e solene, que constitui prova de inadimpléncia e
descumprimento de obrigacdo originada em titulos de crédito e outros
documentos de divida.

e) ato que constitui prova de inadimpléncia e descumprimento de
obrigacao originada em titulos de crédito e outros documentos de divida.

2. Vitéria é uma nova funcionaria do Cartério de Protestos. Hoje, pela
primeira vez, atendeu um apresentante que requereu o protocolo de um
titulo de crédito para intimacao do devedor e, sendo 0 caso, consequente
efetivagdo do protesto. Entretanto, ao verificar o titulo apresentado, Vitoria
percebeu que este estava prescrito.

Considerando a estoria apresentada, escolha a alternativa a seguir
que preveja corretamente o que Vitdria deve fazer e a justificativa para
realizagao deste ato.

a) Vitoria nao deve prosseguir com o protocolo do titulo, pois estando este
prescrito, o credor perde o direito de cobra-lo;

b) Vitodria ndo deve prosseguir com o protocolo do titulo, pois estando este
prescrito, a lei veda seu protocolo;
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c) Vitdria deve prosseguir com o protocolo do titulo, pois ao cartério ndo
cabe avaliar a caducidade ou prescricao deste documento;

d) Vitdria deve prosseguir com o protocolo do titulo, pois o cartério ndo
precisa observar nenhum tipo de formalidade do titulo antes de promover
o protocolo;

e) Vitoria deve prosseguir com o protocolo do titulo, desde que o
apresentante se comprometa a entrega-lo pessoalmente ao devedor.

3.A0_ épossivel provar o descumprimento de uma obrigacio
de fazer ou ndo fazer ou a inadimpléncia do devedor. Ademais, este tipo
de registroconfere 3 estas informacdes (RODRIGUES, 2014,

p.121), o que significa dizer que qualquer interessado pode ter acesso as
informacdes relativas aos protestos registrados, por meio de
expedido(o) pelas respectivas serventias.

Assinale a alternativa a seguir que preveja as palavras que completem o
texto em destaque na ordem indicada:

a) protocolar o titulo ou documento de divida; publicidade; certiddo
b) registrar o protesto; publicidade; certiddo

c) registrar o protesto; veracidade; certidao

d) protocolar o titulo ou documento de divida; publicidade; recibo
e) registrar o protesto; veracidade; recibo
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Secao 4.3

Tabelionato de Protestos - Parte Il

Dialogo aberto

Caro aluno, que bom té-lo de volta na nossa plataforma de estudos!

Embora estejamos proximos ao fim da matéria proposta para
esta disciplina, gostariamos de relembra-lo do quanto as nocdes de
Direito Notarial e Registral podem ser uteis na sua vida profissional
e pessoal.

Nesta unidade, especialmente, vocé conheceu as regras
relacionadas aos Tabelionatos de Notas e aos Tabelionatos de
Protestos, esta lembrado?

Nesta ultima se¢do, vamos nos ater a casos praticos referentes
ao Tabelionato de Protestos, buscando demonstrar o quanto esta
matéria podera auxilia-lo nado so na pratica profissional, como em
assuntos de seu interesse.

Ora, vocé ja ouviu falar de protesto de cota condominial? Sabe
do que se trata e quais os efeitos deste tipo de protesto?

Por meio desta secdo, buscaremos responder estas perguntas e
lhe oferecer uma nova op¢ao para cobrar dos vizinhos © pagamento
do condominio em atraso, aléem de estudarmos outros temas
polémicos relacionados ao Tabelionato de Protestos, como o
protesto de certidao de divida ativa e o protesto de cheqgue prescrito.

Como de costume, convido-o a retomar o disposto no contexto
de aprendizagem, em que vocé participou de um concurso de
Cartorio e, apos ser aprovado na prova fechada, esta diante da
prova aberta. Duas questbes ja foram resolvidas nas secdes
passadas, e agora, para vencer este desafio, vocé deve responder
a ultima questao.

A terceira pergunta da prova foi a seguinte: Suponha que vocé
tenha sido aprovado neste concurso publico e tenha assumido um
Cartorio de Tabelionato de Protestos. Certo dia, uma mocga que
se chama Vera apareceu na serventia, com o intuito de protestar
um cheque, tendo em vista que, ao tentar desconta-lo, o titulo foi
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devolvido, diante da auséncia de crédito suficiente para pagamento
do valor. Vera alegou que ja se passaram seis anos desde o ocorrido
e que, embora fosse amiga do emitente, ndo acredita mais que este
iréd lhe pagar, como vem prometendo ha tanto tempo. Diante disto,
Vera € autorizada pela legislacao brasileira a promover o protesto do
titulo apresentado? Quais as possiveis consequéncias se esta optar
por fazé-lo?

A resolucao desta situacdo-problema dependerd do seu previo
conhecimento acerca da apresentacao do cheque prescrito ao
tabelionato de protestos, tema que sera estudado nesta secao.

ApoOs a conclusdao do estudo acerca dos Tabelionatos, vocé
certamente estard preparado para elaborar o produto proposto
para esta unidade. Elabore um mapa mental, acerca do protesto
de titulos e documentos, indicando o caminho a ser seguido para
gue um credor com o titulo vencido e ndo pago possa requerer a
satisfacdo do seu crédito mediante o servico prestado no tabelionato
de protestos. O mapa mental devera conter 0 passo a passo desde
a apresentacao do titulo ao cartorio, incluindo os prazos envolvidos
para notificacdo e protesto, consequéncias decorrentes do
pagamento e do nao pagamento do débito pelo devedor.

Esperamos que vocé aproveite o conhecimento adquirido
nesta matéria e aprofunde ainda mais as pesquisas acerca dos
temas propostos!

Mantenha o foco para concluir os estudos e ter um bom resultado
em suas avaliacdes! Foi um prazer acompanha-lo nesta jornada!

Nao pode faltar

Bem-vindo a Secao 4.3 de Direito Notarial e Registral!

Para dar continuidade a matéria abordada nas secdes anteriores,
quais sejam, os Tabelionatos de Notas e os Tabelionatos de
Protesto, convido-o a explorar ainda mais o tema, por meio do
estudo de assuntos diretamente relacionados com este ultimo tipo
de serventia. Vamos comecar?

Daremosinicioaestasecdo por meio do estudo dosemolumentos
cobrados pelo Cartorios de Protestos.
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Comoja estudado anteriormente, os emolumentos tém por objetivo
remunerar 0s servicos prestados pelos tabelides e reqistradores.

&3" Assimile
A Lei 10.169/2000 que regula a matéria conferiu aos Estados e ao
Distrito Federal a competéncia para fixar o valor dos emolumentos
praticados pelos tabelionatos e cartorios de registro, e determinou
que 0s emolumentos correspondam ao efetivo custo e a adequada e
suficiente remuneracao dos servicos prestados (BRASIL, 2000, art. 1° e
paragrafo unico).

Deste modo, cada estado e o Distrito Federal determinam os
valores dos atos praticados pelas serventias cartoriais de sua regido.

As tabelas de emolumentos sao publicadas pelos orgaos oficiais
das unidades da Federacdo, podendo sofrer reajustes, quando for o
caso (BRASIL, 2000, art. 4° e 5°).

No Estado de Minas Gerais, por exemplo, este reajuste e realizado
anualmente, e a tabela pode ser encontrada no site do Tribunal de
Justica respectivo.

U9 Pesquise mais

Pesquise o valor dos emolumentos cobrados pelo Estado de Minas
Gerais, no link a seguir indicado: BRASIL, TIMG- Emolumentos.
Disponivel em: <http://www.tjmg.jus.br/portal-tjmg/processos/custas-
emolumentos/# WKO7_t-nFyw>  Acesso em 27. dez. 2017. Se Minas
Gerais nao for o estado em que vocé reside, pesquise tambem os
emolumentos do seu estado de residéncial Perceba a diferenca entre os
valores atribuidos para a pratica de um mesmo ato em estados diversos!

Ao regular os emolumentos, o legislador vedou (BRASIL, 2000,
art. 3°):

(i) a fixacdo destes sobre o valor do negocio juridico objeto dos
servicos prestados pelo cartorio;

(i) a cobranca de quantias que nao estejam previstas nas tabelas
de emolumentos; e
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(iii) a cobranca de emolumentos pela retificacao ou ato refeito
ou renovado em virtude de erro do cartorio.

As regras relativas a emolumentos sobre as quais tratamos
até agora sdo aplicaveis a todos os tipos de cartorios, inclusive as
serventias de Protestos de Titulos.

Os emolumentos cobrados pelos Tabelionatos de Protesto,
em especifico, estdo regulados pelo artigo 37 e seus paragrafos
da Lei 9.492/1997 (BRASIL, 1997), que permite ao tabelido realizar
a cobranca prévia dos emolumentos ao apresentante do titulo
ou documento de divida, e exige a restituicdo da referida quantia
quando esta for ressarcida pelo devedor a serventia.

Como ensina Ceneviva (2014), o oficial ficard responsavel
por promover a diligéncia necessaria a restituicao do valor ao
apresentante, caso este nao se apresente em um prazo razoavel
para buscar o que lhe é devido (CENEVIVA, 2014, p.133).

Outra regra interessante imposta pelo legislador foi a de igualar
o valor dos emolumentos decorrentes da digitalizacao e gravacao
eletronica dos titulos e demais documentos aos emolumentos
previstos na tabela respectiva para o ato de microfilmagem (BRASIL,
1997, art. 37, § 3°).

Apos estes comentarios acerca dos emolumentos, convido-o a
estudar o protesto de cota condominial.

A compreensdo do protesto de cota condominial demanda
uma breve retomada de alguns conceitos estudados no ambito dos
Direitos Reais.

O condominio edilicio € um destes conceitos e corresponde a
existéncia de uma edificacao com partes de propriedade exclusiva dos
conddminos e partes comuns a todos estes (BRASIL, 2002, art. 1.331).

Estarelacao condominial € encontrada, por exemplo, em predios
residenciais que contém apartamentos de propriedade exclusiva de
seus respectivos proprietarios e areas comuns a todos eles, como o
hall de entrada, a area de lazer, dentre outras.

E certo que a divisdo de um espaco, especialmente entre pessoas
desconhecidas, demanda uma regulacao previa para evitar conflitos
entre os conviventes.
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Neste contexto, buscando uma convivéncia harmonica entre 0s
conddminos, o legislador impds a estes a observancia de alguns
deveres, elencando, dentre outros, o de contribuir para as despesas
de condominio na mesma propor¢ao da fragao ideal de sua unidade,
ou outra forma determinada pela Convencao de Condominio
(BRASIL, 2002, art. 1336, 1).

Diante desta norma, pode-se concluir que o pagamento do
condominio é despesa que nasce para o adquirente assim que este
se torna proprietario.

A obrigagdo de pagar o condominio, assim como outras
relacionadas a propriedade, classifica-se como obrigacdo propter
rem, o que significa dizer que ainda que a divida tenha sido contraida
pelo proprietario anterior, se a obrigacao de paga-la persistir, sera
transferida ao proprietario que o suceder.

Nas palavras de Farias e Rosenvald, estas obrigacdes sao impostas
ao proprietario do bem, simplesmente pelo fato de assumir tal
condicao (FARIAS; ROSENVALD, 2015, p. 28).

O fato das dividas condominiais serem de carater propter rem
foi argumento relevante para considera-las como documentos
passiveis de protesto pelos tabelionatos (SILVA, 2011, p. 199).

A discussao acerca das cotas condominiais serem ou Nao
documentos de divida sujeitos ao protesto pairava sobre o Direito
Brasileiro até meados de 2006. Em decisdo proferida pelo Juiz de
Direito Carlo Arthur Basilico, da 12 Vara Civel de Teresopolis/RJ, no
Processo n® 2006.061.002511-0, restou reconhecida a possibilidade
do protesto de cotas condominiais.

A sentenca previu ainda que o protesto somente poderia ser
realizado em face do proprietario do bem, por conta da obrigacao
propter rem que © acompanha.

Esta decisdo foi submetida a analise da Corregedoria Geral de
Justica que ndo normatizou a matéria, embora tenha emitido parecer
com entendimento favoravel ao protesto da cota condominial
(SILVA, 2011, p. 203).

Os estados vém regulando a matéria por meio de leis que
autorizam o protesto deste tipo de documento de divida, como Sao
Paulo e Mato Grosso do Sul (SILVA, 2011, p. 204).
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Vale lembrar que ao prever os documentos de divida como
documentos sujeitos a protesto, a Lei 9.442/1997 n&o determinou
quais documentos seriam considerados como tal, dando margem
a interpretacOes diversas sobre este conceito. Uma destas
interpretacdes aponta a sequinte reflexdo: se alguns estados
optaram por requlamentar o protesto de cotas condominiais, € nao
simplesmente inseri-lo no rol genérico estampado na legislagao
federal, os demais estados que ainda nao o fizeram encontram
respaldo legal para o protesto deste tipo de documento?

c@ Reflita

O que vocé, caro aluno, pensa acerca do protesto de cotas
condominiais? Acredita ser correto admiti-las como documentos de
divida passiveis de protesto por parte dos estados que ainda ndo a
regulamentaram? Reflita a este respeito e formule seu entendimento
com base em fundamentos juridicos.

v=| Exemplificando

Zélia € moradora do apartamento 601 do Edificio Plutdo, situado na
capital paulista. O apartamento do mesmo edificio 301 foi vendido a
Mercedes que, embora ja tenha se mudado, viaja muitas vezes ao ano
e quase ndo tem contato com seus vizinhos. Zélia se tornou sindica
do prédio e ao ter acesso as contas do edificio, ficou surpresa ao
saber que Mercedes nao pagava as despesas condominiais ha 1 ano.
Ao conversar com Fausto, o sindico anterior, Zélia foi informada de
que embora Mercedes tenha recebido inumeras notificacdes por parte
do condominio, até © momento Nao promoveu sua quitagcao. Fausto
disse que pretendia ajuizar uma acao em face de Mercedes, mas ja
havia conversado informalmente com os demais conddminos que
pareceram ser contrarios a tal medida, até mesmo pelo custo em que
incorreriam, ja que dependeriam da contratacdo de um advogado e
pagamento das custas processuais. Diante disto, Zélia promoveu uma
pesquisa e se deparou com o disposto na Lei estadual n® 13.160, de
21 de julho de 2008, que autoriza o protesto de cotas condominiais
no Estado de Sdo Paulo. Esta foi a solucdo encontrada, ja que os
conddminos Nao precisariam contratar um advogado para promover o [}

226 U4 - Tabelionatos



protesto e as despesas adiantadas ao cartorio deverdo ser reembolsadas
ao condominio apos 0 pagamento por parte de Mercedes.

Passemos agora ao estudo do protesto de divida ativa que,
COmMo ja mencionado na se¢ao anterior, € permitido no Direito
Brasileiro, nos termos do art. 1°, paragrafo unico, da Lei 9.492/1997.

A certiddo de divida € um documento que comprova O Nao
pagamento de débito tributario por parte do devedor, e € considerada
um titulo executivo extrajudicial (BRASIL, 2015, art. 784, IX), o que
significa dizer que € um titulo passivel de execucdo para cobranca
do crédito por este consubstanciado (BRASIL, 2015, art. 783).

Entretanto, até meados de 2012, discutia-se a possibilidade ou
ndo do protesto de certiddo de divida ativa, ja que a Lei 9.492/1997,
Como ja mencionado, citava os documentos de divida como habeis
ao protesto, mas nao especificava quais seriam estes documentos.

Alguns estados legislaram a respeito, reconhecendo a
possibilidade de protesto deste tipo de documento de divida, como
o Estado de S3o Paulo, que mais uma vez se manifestou por meio
da Lei estadual n° 13.160, de 21 de julho de 2008 (BRASIL, 2008).

O fato de alguns estados legislarem para permitir o protesto
das certiddes de divida ativa gerou outra duvida: se alguns estados
reconheceram a necessidade de elaborar uma lei neste sentido,
possivelmente ndo reconheceram a insercao das certiddes de divida
ativa dentre os documentos de divida citados genericamente no art.
1° da Lei 12.767/2012 (BRASIL, 2012). Isto significa que os estados
gue ndo legislarem a respeito estarao impedidos de promover o
protesto destes documentos?

Emboraa possibilidade oundo de protesto das cotas condominiais
tenha gerado discussdes consideraveis, a mesma discussao que
circundou o protesto de certiddes de divida ativa pareceu soar mais
alto aos ouvidos do legislador federal.

Prova disto, foi que a Lei 12.767/2012 (BRASIL, 2012) incluiu o
paragrafo Unico ao artigo 1° da Lei n® 9.492/1997, reconhecendo as
certiddes de divida ativa como documentos de divida protestaveis,
nao citando expressamente na lei nenhum outro documento deste
tipo, cujo reconhecimento tem ficado a cargo da doutrina.
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Esta previsdo legislativa foi importante para a atividade praticada
pelos Cartorios de Protestos, ao menos por sanar a duvida que
pairava acerca do protesto das certiddes de divida ativa.

A Receita Federal, diante da alteracao legislativa trazida pela Leli
12.767/2012, inseriu em seu site varios esclarecimentos acerca do
protesto da certidao de divida ativa.

E|9 Pesquise mais

Veja o0 que o site da Receita Federal prevé sobre este assunto!
No link a seguir, ha explicagBes acerca do que é o protesto de
certidao de divida ativa, como proceder para realiza-lo, a legislagcao
correspondente e os prazos aplicaveis: BRASIL. Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional. Divida Ativa da Unido. Disponivel em: <http://www.
pgfn.gov.br/divida-ativa-da-uniao/todos-os-servicos/informacoes-e-
servicos-para-pessoa-juridica/protesto-de-certidao-da-divida-ativa-
da-uniao/o-que-e>. Acesso em 28. dez. 2017.

Cumpre salientar que embora seja possivel a cobranca judicial
das certiddes de divida ativa por serem estas consideradas titulos
executivos extrajudiciais, ndo se pode negar que a alternativa
oferecida pelos Cartorios de Protesto € mais célere e apta a
despertar no devedor o interesse pelo pagamento, diante do receio
de insercdo de seu nome na lista de devedores dos cadastros de
protecdo ao credito.

Ademais, os custos decorrentes do protesto no cartorio
podem ser bem inferiores as custas processuais e demais
despesas provenientes de uma demanda judicial que, como se
sabe, requer ainda a presenca de um advogado e o0 pagamento
dos respectivos honorarios.

v=| Exemplificando

Antonio é proprietario de uma casa em Campo Grande-MS. Entretanto,
Nnos ultimos trés anos Antonio Nnao promoveu o pagamento do Imposto
sobre Propriedade Territorial Urbana- IPTU por conta de outras dividas
contraidas ao longo deste periodo. Recentemente, recebeu uma [}
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intimacao expedida pelo Cartorio de Protestos de Campo Grande-
MG. A intimacdo indicava o débito de IPTU perante o Municipio de
Campo Grande, e indicava a data de pagamento no periodo de até trés
dias contados da data da apresentacao da certiddo de divida ativa a
serventia. Assustado com a intimacado, Anténio pediu esclarecimentos
a Tony, um velho amigo e advogado. Tony esclareceu que, de acordo
com o paragrafo unico do artigo 1° da Lei n° 9.492/1997, a certidao
de divida ativa € considerada um documento de divida passivel de
protesto. Por este motivo, o Municipio de Campo Grande tem o direito
de apresentar este documento ao cartorio, requerendo seu protesto, o
que de fato ocorrera se Antonio ndo promover o pagamento na data
indicada na intimacao, ja que o débito é por este devido.

Outro tema ja adiantado na secao anterior que gostariamos de
retomar € o protesto de cheque prescrito.

Como vimos, a lei prevé expressamente que o tabelido nao tem
o dever de avaliar a causa do titulo, tampouco sua prescricao ou
caducidade (BRASIL, 1997, art. 9°).

Em outras palavras, € possivel a apresentacdo de um titulo
prescrito a serventia cartorial, ndo cabendo a esta negar o protesto
por conta da prescricao.

Assim, podemos afirmar que é permitido o protesto de cheque
prescrito, mas vocé sabe dizer a partir de quando este titulo de
crédito sera assim considerado?

A apresentacao do cheque a Instituicdo Financeira deve ocorrer
em até 30 (trinta) dias da data de sua emissao quando for emitido
na mesma praga do banco sacado, ou em 60 (sessenta) dias caso o
cheque seja emitido em praca diversa (BRASIL, 1985, art. 33).

A lei que dispde sobre cheque determina sua prescricao em 6
(seis) meses contados da expiracdo do prazo para sua apresentacdo
(BRASIL, 1985, art. 59), mas, nestas circunstancias, oferece ao credor
outras alternativas para cobranca do valor gue lhe € devido.

E admitido, por exemplo, o ajuizamento de acdo de
enriguecimento ilicito em face do emitente e outros obrigados em
até 2 (dois) anos contados da data em que prescrever a acao de
execucao do cheque, desde que comprovado que se locupletaram
injustamente com o ndo pagamento do titulo (BRASIL, 1985, art. 61).
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O Superior Tribunal de Justica- STJ expediu a Sumula 299
(BRASIL, 2004) reconhecendo a possibilidade de se ajuizar acdo
monitoria tendo como fundamento cheque prescrito.

A via extrajudicial, entretanto, parece ser uma alternativa mais
rapida. Ademais, demandara um custo inferior que podera inclusive
ser ressarcido pelo cartorio, caso o devedor venha a quitar o débito
gue inclui, alem do valor da divida, os emolumentos cartoriais.

Embora ao tabelido ndo tenha sido imposto o dever de avaliar a
prescricao do titulo ou mesmo de recusar seu recebimento nestas
condicdes, o entendimento atual do STJ é de que o protesto de
cheque prescrito € indevido.

v=| Exemplificando

Veja o julgado proferido recentemente que demonstra o entendimento
do STJ acerca da irregularidade do protesto de cheques prescritos:

DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. RECURSO ESPECIAL. AGAO
DECLARATORIA DE NULIDADE DE PROTESTO C/C PEDIDO DE
COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. PROTESTO DE CHEQUES
PRESCRITOS. IRREGULARIDADE HIGIDEZ DA DIVIDA. POSSIBILIDADE
DE MANEJO DE ACAO DE COBRANCA FUNDADA NA RELACAO
CAUSAL E DE ACAO MONITORIA. ABALO DE CREDITO INEXISTENTE.
DANO MORAL NAO CARACTERIZADO.

()

2. O proposito recursal reside em definir se o protesto de cheques
prescritos € ilegal e se enseja dano moral indenizavel.

3. O protesto cambial apresenta, por exceléncia, natureza probante,
tendo por finalidade precipua servir como meio de prova da falta ou
recusa do aceite ou do pagamento de titulo de crédito.

4. De acordo com o disposto no art. 1° da Lei 9.492/97 ('Lei do
Protesto Notarial), sao habilitados ao protesto extrajudicial os titulos
de crédito e "outros documentos de divida“, entendidos estes como
instrumentos que caracterizem prova escrita de obrigagao pecunidria
liquida, certa e exigivel, ou seja, documentos que propiciem o manejo
da acdo de execucado. [}
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5. Especificamente quanto ao cheque, o apontamento a protesto
mostra-se vidvel dentro do prazo da execucdo cambial - que é de 6
(seis) meses contados da expiragdo do prazo de apresentacgédo -, desde
gue indicados os devedores principais (emitente e seus avalistas). Em
relacao aos coobrigados (endossantes e respectivos avalistas), o art. 48
da Lei 7.347/85 impde que o aponte a protesto seja realizado no prazo
para apresentac¢ao do titulo ao sacado.

()

7. Na hipoétese dos autos, os protestos dos cheques foram irregulares,
na medida em que efetivados cerca de 4 (quatro) anos apods a data da
emissao dos titulos.

8. Cuidando-se de protesto irreqular de titulo de crédito, o
reconhecimento do dano moral esta atrelado a ideia do abalo do
credito causado pela publicidade do ato notarial, que, naturalmente,
faz associar ao devedor a pecha de "mau pagador” perante a praga.

9. Todavia, na hipétese em que o protesto é irregular por estar prescrita
a pretensao executéria do credor, havendo, porém, vias alternativas
para a cobranca da divida consubstanciada no titulo, ndo ha se falar
em abalo de crédito, na medida em que o emitente permanece na
condicdo de devedor, estando, de fato, impontual no pagamento.

10. Prescrita a acdo executiva do cheque, assiste ao credor a faculdade
de ajuizar a agao cambial por locupletamento ilicito, no prazo de 2 (dois)
anos (art. 61 da Lei 7.357/85); acdo de cobranca fundada na relagdo
causal (art. 62 do mesmo diploma legal) e, ainda, agdo monitodria, Nno
prazo de 5 (cinco) anos, nos termos da Sumula 503/STJ.

()

12. Recurso especial parcialmente provido, apenas para se determinar
o cancelamento dos protestos. (BRASIL, Superior Tribunal de Justica.
REsp 1677772 / RJ RECURSO ESPECIAL2016/0254999-7. Relatora:
Min. Nancy Andrighy. Data do julgamento: 14/11/2017. Data da
Publicagdo: 20/11/2017. Disponivel em: <http://www.stjjus.br/SCON/
jurisprudencia/toc.jsp?livre=protesto+de+cheque+prescrito&&b=AC
OR&thesaurus=JURIDICO&p=true>. Acesso em 28 dez. 2017).

U4 - Tabelionatos 231



Embora o entendimento do STJ seja contrario ao protesto de
cheques prescritos, perceba gue em nenhum momento a decisdao
se opOs a conduta do cartorio que promoveu o ato, tendo em
vista que os tabelidges nao estao impedidos de fazé-lo, como lhes
assegura a legislacao vigente.

Inclusive a relatora negou o pedido formulado pelo emitente de
compensacao por danos morais por reconhecer que o débito existe
e ainda pode ser cobrado por outras vias, inclusive judicialmente.

Entretanto, o cancelamento do protesto foi determinado pela
decisdo, demonstrando que, até o momento, esta medida ndo tem
sido acatada pelo STJ.

Querido aluno, encerramos nossos estudos acerca do Direito
Notarial e Registral.

A partir de agora, sera possivel elaborar o produto relacionado
a esta unidade, qual seja, um relatorio listando todos os requisitos
necessarios para lavratura de uma escritura publica de inventario
e partilha.

Esperamos ter contribuido para o seu aprendizado e despertado
em vocCé o interesse por esta disciplina.

Reveja todo o conteudo, reflita a respeito e continue a pesquisar
sobre 0s assuntos abordados!

Tenha a certeza de que o estudo € o melhor caminho para uma
boa formacdo profissional!

Sem medo de errar

Caro aluno, neste momento, vocé estd diante da terceira e
ultima questdo da prova aberta do Concurso de Cartorios do Rio
de Janeiro/RJ.

A pergunta formulada podera ser facilmente respondida com o
aprendizado adquirido por meio desta secao.

A questao o coloca na funcao de um tabelido de Cartorio de
Protestos que se depara com Vera, uma apresentante de um cheque
cujo crédito deveria lhe ter sido pago ha seis anos e, como ndo o foi,
pretende apresenta-lo para protesto.

Nestas circunstancias, € necessario esclarecer a Vera que o
cheque que ela tem em maos esta prescrito.
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O protesto de cheques prescritos nao e vedado pela legislagcao
que requla as atividades praticadas pelo Tabelionato de Protestos. A
lei prevé expressamente que o tabelido nao tem o dever de avaliar
a causa do titulo, tampouco sua prescricdo ou caducidade (BRASIL,
1997, art. 9°).

A apresentacdo do cheque a Instituicdo Financeira deve ocorrer
em até 30 (trinta) dias da data de sua emissdo quando for emitido
Na mesma pracga do banco sacado, ou em 60 (sessenta) dias caso o
cheque seja emitido em praca diversa (BRASIL, 1985, art. 33).

A lei que dispde sobre cheque determina sua prescricdo em 6
(seis) meses contados da expiragao do prazo para sua apresentacao
(BRASIL, 1985, art. 59), mas, nestas circunstancias, oferece ao credor
outras alternativas para cobranca do valor que lhe € devido.

E admitido, por exemplo, o ajuizamento de acdo de
enriquecimento ilicito em face do emitente e outros obrigados em
até 2 (dois) anos contados da data em que prescrever a acao de
execucao do cheque, desde que comprovado que se locupletaram
injustamente com o ndo pagamento do titulo (BRASIL, 1985, art. 61).

O Superior Tribunal de Justica- STJ expediu a Sumula 299
reconhecendo a possibilidade de se ajuizar acao monitoria tendo
como fundamento cheque prescrito.

A via extrajudicial, entretanto, parece ser uma alternativa mais
rapida. Ademais, demandara um custo inferior que podera inclusive
ser ressarcido pelo cartorio, caso o devedor venha a quitar o débito
que inclui, além do valor da divida, os emolumentos cartoriais.

Entretanto, € necessario esclarecer a Vera que embora ao
tabelido nao tenha sido imposto o dever de avaliar a prescricao do
titulo ou mesmo de recusar seu recebimento nestas condicdes, o
entendimento atual do STJ é de que o protesto de cheque prescrito
€ indevido, sendo possivel seu futuro cancelamento.

Decisao recente do STJ ndo deferiu o pedido de indenizacao
por danos morais formulado pelo emitente de cheque prescrito
e protestado.

Todavia, nao podemos garantir a Vera que se o emitente do
cheque do qual ela € portadora requerer judicialmente o pagamento
de indenizacao por danos morais, nao tera seu pedido deferido.
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Em suma, é possivel o protesto de cheques prescritos, mas
segundo o entendimento atual do STJ, estes devem ser cancelados.
Ademais, embora o STJ nao tenha decidido desta forma, ndo se
pode desconsiderar a possibilidade de condenacdo de Vera ao
pagamento de indenizacdo, caso este pedido seja formulado pelo
emitente do cheque e deferido pelo 6rgdo julgador.

Além da situacdo-problema, também enfrentamos um novo
desafio para elaboracao de um mapa mental indicando o passo a
passo para o protesto de um titulo ou documento de dividas, nao
€ mesmo?

Subdividimos a sequir duas opcdes de mapas mentais para
facilitar sua compreensao, sendo uma delas indicando o pagamento
do débito pelo devedor, e a outra indicando 0 nao pagamento.

Cartoério intima
o devedor para
Apresentagdo romover o :
p . < P . acrescido dos
do titulo ou pagamento em até O protsto
’ emolumentos = .
documento 3 dias da data da ) nao é
v ~ ao cartorio )
de divida ao apresentacdo do realizado.
) . antes do
cartorio. titulo ou documento D
- término do
de divida ao

cartorio.

Devedor
paga o débito

prazo indicado.

o devedor para
promover o
Apresentacao pagamento em Devedor NAO O oficial
do titulo ou até 3 dias da data paga o débito promovera
documento da apresentagao acrescido dos a lavratura e
de divida ao do titulo ou emolumentos registro do
cartorio. documento ao cartorio. protesto.
de divida ao
cartorio.

O cartorio devera
inserir o nome
do devedor
nas certidoes
disponibilizadas
diariamente as
entidades de
protecdo de crédito.
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Avancando na pratica

Duvida sobre protesto

Descricao da situagao-problema

André é funcionario do Cartorio de Protestos de Titulos da
cidade em que reside ha um ano. Gosta muito da funcdo que exerce
€ por isso, sempre estuda sobre as regras aplicaveis a este tipo de
serventia. Certa vez, durante o trabalho, André atendeu Mariana,
que trabalhava na Prefeitura da cidade e quis esclarecer alguns
pontos com André. Mariana indagou se havia alguma vantagem em
protestar uma certiddo de divida ativa, ja que também se admite
sua cobranca na via judicial. Diante desta situacao, qual seria a
resposta correta a ser formulada por André? Afinal, ha alguma
vantagem em protestar uma certiddo de divida ativa quando a lei
tambem permite a cobranca pela via judicial? Em caso positivo,
quais sao estas vantagens?

Resolucdo da situacdo-problema

A resposta de André deveria seguir no seguinte sentido: embora
seja possivel a cobranca judicial das certidbes de divida ativa por
serem estas consideradas titulos executivos extrajudiciais, ndo se
pode negar que a alternativa oferecida pelos Cartorios de Protesto
€ mais celere e apta a despertar no devedor o interesse pelo
pagamento, diante do receio de insercdo de seu nome na lista de
devedores dos cadastros de protecdo ao credito.

Ademais, os custos decorrentes do protesto no cartorio
podem ser bem inferiores as custas processuais e demais
despesas provenientes de uma demanda judicial que, como se
sabe, requer ainda a presenca de um advogado e 0 pagamento
dos respectivos honorarios.

Faca valer a pena
1. Leia as afirmativas a sequir:

Ao regular os emolumentos, o legislador vedou:
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(i) a fixacdo destes sobre o valor do negocio juridico objeto dos servigos
prestados pelo cartorio;

(i) a cobrangca de quantias que ndo estejam previstas nas tabelas de
emolumentos; e

(iii) a cobranga de emolumentos pela retificacdo ou ato refeito ou renovado
em virtude de erro do cartorio.

(IV) a cobrancga prévia dos emolumentos ao apresentante do titulo ou
documento de divida.

Considerando as afirmativas expostas, identifique a seguir a Uunica
alternativa que preveja todas as assertivas verdadeiras:

a) l eV apenas.
b) Il e Il apenas.

c) I, Il eV apenas.
d) I, Il e lll apenas.
e) Il Il e IV apenas

2. O protesto extrajudicial é praticado pelos Tabelionatos de Protestos
de Titulos. Os documentos sujeitos ao protesto sao os titulos de crédito
e demais documentos de divida. Ocorre que o legislador ndo listou o rol
de documentos que seriam considerados como documentos de divida,
gerando interpretacdes diversas sobre o tema.

Assinale a seguir o documento de divida que foi expressamente previsto
pelo legislador:

a) certiddo de divida ativa
b) cota condominial

c) cheque

d) duplicata

e) nota promissoria

3. Leia a afirmativa a seguir:

Embora ao— ndo tenha sido imposto o dever de avaliar
a prescrigdo do titulo ou mesmo de recusar seu recebimento nestas
condi¢cbes, o entendimento atual do—_¢é de que o protesto de
cheque prescrito é
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Escolha a alternativa a seguir que contenha as palavras que completem a
frase de forma correta e na ordem indicada.

a) tabelido, STF, admitido.
b) tabelido, STJ, indevido.
c) registrador, STJ, indevido.
d) registrador, STF, indevido.
e) registrador, STJ, admitido.
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